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Révision du PLUi de La terre des 2 caps

Liste de toutes les observations déposées

Observation N° 1 (Hétel
communautaire de Laterre des 2 05/11/2024 09:00:00
caps)
Par Jean-Francois BRIDAULT (Particulier) - 33 avenue Victor Hugo 62879 WISSANT ()

Je suis propriétaire d'une parcelle AB278 a Audembert. Cette parcelle était non constructible en
2018 dans l'ancien POS. Je voulais savoir si avec le PLUi actuel et le projet de révision cette
parcelle redeviendrai constructible. Vous m'apprenez qu'effectivement elle est classée en UCd
et que mon projet de construction sera valable.

Appréciations CE
o Wissant

Theme(s) «  Zonage

Réponse du maitre d’ouvrage : /
Analyse de la commission d’enquéte :

Cette parcelle deviendra constructible si le projet de révision est approuvé, sinon elle restera en zone
A.

Observation N° 2 (Hétel
communautaire de La terre des 2 05/11/2024 09:20:00
caps)
Par Francois PANNEKOUCKE (Particulier) - 30 rue Léon Blum 62720 RINXENT ()

Je suis propriétaire d'une parcelle agricole AT123 a Rinxent qui jouxte une zone urbaine et je désire
que ma parcelle devienne constructible pour y construire ma maison. Je posséde également le
terrain qui permettrai une acces a la voirie. (AT120)

Appréciations CE
e Rinxent

Theme(s) . Zonage

Réponse du maitre d’ouvrage :
(Parcelle AT123 - zone A)

Le PLUi et le Schéma de Cohérence Territorial (SCOT), dans le respect de la Loi Grenelle Il (2010), Loi
ALUR (2014), Plan biodiversité (2018) et de la récente Loi Climat Résilience (2021) doivent
comptabiliser, justifier et surtout réduire la consommation d’espace sur les terres agricoles, naturelles
et forestieres ainsi que de réduire |'artificialisation des sols afin d’atteindre le Zéro Artificialisation
Nette (ZAN) des sols en 2050. Ainsi, les objectifs du territoire de La terre des 2 caps repris dans le
PADD du PLUi, suivent cette trajectoire de sobriété fonciere avec des objectifs limités en extension
urbaine en matiere d’habitat, d’économie et d’équipement sur 15 ans. Cet effort communautaire et
réglementaire a respecter est de : 64ha d’extension soit 4.2ha par an entre 2019 a 2034 (au lieu de
5.2ha/an consommeés entre 2009 et 2018, et 18ha par an a I’époque des PLU et des POS communaux).
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Ainsi, I'actuelle procédure de révision est encadrée par une délibération de prescription de la révision
(mars 2020) sur la base d’un PLUi récent, approuvé en décembre 2019 dans |'objectif d’une
actualisation du document d’urbanisme. Cette délibération autorise donc des transferts de droits a
batir uniguement et non pas de nouveaux droits a batir sauf pour la finalisation de la ZAC du Canet a
Marquise. Ainsi, I’extension urbaine est prévue majoritairement sur les zones AU (a urbaniser) dans
une dynamique de projet d’ensemble, encadrés par des OAP (Orientation d’Aménagement et de
Programmation) et suivant une stratégie communautaire justifiée au PADD. Ce dernier, débattu en
2022, réaffirme une urbanisation en centralité, priorisant le renouvellement urbain.

Aussi, le suivi chiffré de la consommation du foncier du territoire est attentivement vérifié par les
services de I'Etat et la Région au titre du contréle de la Iégalité du document et sa conformité avec la
Loi Climat Résilience.

Dans ce contexte de lutte contre I’étalement urbain et de Iartificialisation des sols, la révision du PLUi
ne saurait autoriser cette demande de droits a batir supplémentaire sur une zone agricole.

Explications supplémentaires :

1. En compatibilité avec le SCOT, I'organisation du territoire définie dans le PADD du PLUi traite des
polarités et de structuration du territoire :

extrait PADD 1.4 - Consolider la trame urbaine de La Terre des 2 Caps : " La trame urbaine de la Terre
des 2 Caps correspond a la cartographie des lieux d’habitat du territoire, représentés de maniére
hiérarchique selon leur taille et leurs fonctions. (...) L’identification précise de cette trame urbaine
permet d’en définir son évolution en cohérence avec les autres trames de I'armature paysageére. Le
choix de consolider la trame urbaine de la Terre des 2 Caps, c’est choisir de ne pas en modifier la
hiérarchie alors méme que I’ensemble des lieux qui la compose correspond au principal support pour
I'accueil de la population et des activités."

extrait PADD 2.2 - Organiser le développement du territoire en confortant les polarités : ". Avec le SCoT,
les élus de la Terre des 2 Caps ont affirmé le souhait du maintien du poids respectif de chaque entité
paysageére en affirmant plus particulierement le réle central de I'entité Arc urbain et Bassin carrier de
Maraquise. (...) les élus de la Terre des 2 Caps choisissent globalement de maintenir dans I'avenir la
configuration actuelle du territoire. Le développement, sous toutes ses formes (habitat,
développement économique, développement des transports), sera donc proportionnel au poids de
chaque entité urbaine dans le territoire."

--> privilégier les centre-bourgs et la proximité aux équipements pour se développer : dans le
document ce choix d'aménagement est pris en compte dans le zonage via notamment I'ouverture
de terrains a bétir (zones AU) et I'application du réglement (hauteurs / densité / emprise au sol). La
répartition des droits tient compte du poids de population et des dynamiques démographiques, de
la proximité des services et équipements. A I'échelle d'une commune, il est privilégié un
développement sur la centralité administrative, économique et culturelle plutét que sur les
hameaux.

2/ Les orientations définies au PADD pour la qualité de I'aménagement et la préservation du cadre de
vie et traduites a la commune sont:

1.4.1 - Adopter un mode de développement urbain* plus économe en espace, a la mesure des besoins
et du potentiel du territoire communautaire

1.4.2 - Limiter I'artificialisation des sols et de la consommation d’espace naturel et agricole

1.4.3 - Encadrer [l'urbanisation future en cohérence avec la hiérarchie de la trame urbaine
communautaire
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--> A l'élaboration du document d'urbanisme, s'appuyant sur l'organisation du territoire (polarités),
chaque commune bénéficie d'une analyse croisée entre développement et préservation (nature,
agriculture, risques, patrimoine, paysage...). Cette analyse multithématique est traduite dans les
cartes d'enjeux villageois présentés dans le rapport de présentation (paragraphe 3.2 : Choix
stratégiques définis a I’échelle communale). Cette approche permet de définir la vision de
développement des villes et villages a court, moyen termes. Les choix d'urbanisation sont orientés par
cette démarche prospective afin de limiter I'urbanisation au coup par coup et de tenir compte de
I'ensemble des enjeux liés a I'urbanisation des communes.

--> les choix de développement des zones sont donc liés a cette réflexion avec les communes et les
partenaires en amont. Les espaces ouverts répondent a une logique de développement de secteurs
maitrisés pour assurer une densité minimale des constructions et des programmes immobiliers a
méme de participer aux objectifs du territoire en mixité et intégration urbaine.

3/ La définition des droits a bdtir est basée sur I'estimation des besoins du territoire en développement
et sur le croisement des enjeux d'évolution en lien avec les qualités agricoles/ naturelles spécifiques de
La terre des 2 caps.

Le zonage du PLUi est le résultat de la prise en compte des caractéristiques géomorphologiques et
urbaines du territoire (zone urbaines, agricoles, naturelles...) et de la spatialisation des besoins et
enjeux de développement.

Le travail mené lors de I'élaboration du PLUi s'est articulé autour de deux notions clés :

- la définition des besoins du territoire : démographie, prise en compte du développement littoral,
mixité sociale, besoins économiques

- la capacité a travailler sur le foncier existant : renouvellement urbain, densification, maintien
d'espaces de nature en ville.

Le rapport de justification dans son paragraphe 3.1 '"choix stratégiques définis a ['échelle
communautaire" présente la capacité des communes a répondre aux besoins de logements (rappel :
objectif de 1500 logements au PADD) en mobilisant en priorité le potentiel au sein des espaces déja
urbanisés (= renouvellement urbain et la densification urbaine ) et en appliquant les droits a urbaniser
en extension uniquement en réponse aux besoins non couverts dans le premier cas.

--> Cette méthodologie essentielle pour définir les zones a urbaniser permet de justifier de
l'impossibilité de nouvelles ouvertures de droits a bdtir. Il s’agit de limiter la consommation fonciére
a destination de I'urbanisation aux seuls besoins du territoire estimés jusque 2034 en matiére
d’habitat.

Analyse de la commission d’enquéte :
La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage.

Observation N° 3 (Hétel
communautaire de La 05/11/2024 09:50:00
terre des 2 caps)

Par Annick GUITARD (Particulier) - 32 rue des Groux 78930 VERT ()

Nous sommes propriétaires d'une parcelle AX15 a Rinxent. Une partie de cette parcelle est classée
en UCd et une partie en A agricole. Sur la parcelle constructible, en accord avec la Mairie, un
emplacement réservé EC-05 a été cédé pour contournement pour les BOM et installation d'un
réservoir incendie. Nous avions demandé en compensation qu'un morceau de la partie non
constructible soit classé en UCd comme le montre le plan ci-joint. Nous réitérons notre demande.
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Appréciations CE

e Rinxent

Theme(s) «  Zonage

Réponse du maitre d’ouvrage :
Parcelle AX15 - zone Ab a 63% et UCd a 37% - ZNIEFF 1 a2 94% -

La zone Ab est une déclinaison de la zone A (agricole) en se caractérisant par une fonctionnalité
écologique avérée reconnue, d’une part, au travers du schéma de trame verte et bleue du Pays
boulonnais, repris dans le PADD en tant que trame naturelle, et, d’autre part, au travers de certaines
ZNIEFF | dont le périmétre prolonge les «espaces bocagers a haute fonctionnalité écologique.

La parcelle indiquée est en ZNIEFF de Type 1 au sein d'un espace a vocation agricole justifiant son
classement en zone Ab
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De Plus, comme répondu en I'observation 2, dans ce contexte de lutte contre I’étalement urbain et de
I"artificialisation des sols, la révision du PLUi ne saurait autoriser cette demande de droits a batir
supplémentaire sur une zone agricole.

Analyse de la commission d’enquéte :

La demande pouvait étre acceptée car la partie demandée forme une dent creuse dans la zone UCd
et la délimitation souhaitée était dans /a continuité de la zone urbaine. D’autre part, cela répondait a
une demande de compensation pour le terrain cédé pour un emplacement réservé. Ce refus doit étre
revu car c’est un cas qui mérite d’étre étudié plus sérieusement.

Observation N° 4 (Hotel
communautaire de Laterre des 2 05/11/2024 10:20:00
caps)
Par Marie Godeleine TELLIEZ (Particulier) - 24 bis rue du Cimetiere 62250 Marquise ()

Je représente l'indivision TELLIEZ, Godeleine et nous sommes propriétaires de la parcelle A525, La
Cétiere, hameau d'Hesdres commune de Wierre-Effroy. Il s'agit d'une parcelle agricole cultivée et
nous désirons qu'elle devienne constructible.

Appréciations CE
e  Wierre-Effroy

Theme(s) . Zonage

Réponse du maitre d’ouvrage :

Parcelle A525, zone Ab (espace agricole a haute fonctionnalité écologique avérée), 66% aléa retrait et
gonflement d'argile.

Comme répondu en |'observation 2, dans ce contexte de lutte contre I'étalement urbain et de
I"artificialisation des sols, la révision du PLUi ne saurait autoriser cette demande de droits a batir
supplémentaire sur une zone agricole.

Analyse de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage.

Observation N°
5 (Hotel
communautaire 05/11/2024 10:40:00
de Laterre des
2 caps)
Par Bruno LEMAITRE (Particulier) - 622 rue de Connincthun 62250 Beuvrequen ()

Je vous remets un courrier de 2 pages résumant ma demande.
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Mr ¢t Mme Lemaitre Le 230052024
622 rue de Connincthun

62250/BEUVREQUEN

Tel 0501781668

-
M e Président de la Commission dEmquéte
du PLUI

Monsieur le Président,

AVEC man Epouse, NOUS FEVENONS VErs Vous, Bpees natre courner du
25008/2023 pour demander |z constructibilité de Is parcelle n”s3

I €agnt d'un ancien potager, entoure de murs, fongeant la R 1D
n.24lavee possibilite d'scces au tout 4 Fégoat ¢t d'une sorhie sur cette méme route, au niveau des
parcelles n"51.52 construites, comme 'indigue fe plan précedemment envoyé et qui & ¢t approuvee
par la DDE

Nous vous remercions davance pour I'imtendt que vous porterez a notre
demande

Avec nos sentuments tes cordizuy

Sophue et Bruno Lemaitre
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Théme(s) . Zonage

Réponse du maitre d’ouvrage :
Parcelle ayant fait I'objet d'une demande identique au PLUi 2019.
Parcelle AB53 - zone A, 66% en EVP
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Comme répondu en |'observation 2, dans ce contexte de lutte contre I'étalement urbain et de
I"artificialisation des sols, la révision du PLUi ne saurait autoriser cette demande de droits a batir
supplémentaire sur une zone agricole.

De plus l'accessibilité a la parcelle dans le virage sur la RD 241 pose une question de sécurité.
Analyse de la commission d’enquéte :
La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage.

Observation N° 6 (Hotel
communautaire de La terre des 2 05/11/2024 11:00:00
caps)
Par Patrice DELGERY (Particulier) - 254 rue d'Etienville 62250 Leubringhen ()

Je suis venu vérifier que les parcelles agricoles derriére les habitations de la rue d'Etienville
resterons en zone agricole. Je vous remettrai plus tard un courrier au nom d'un collectif que nous
avons créé.

Appréciations CE
e Leubringhen

Théme(s) « Zonage

Réponse du maitre d’ouvrage : /
Analyse de la commission d’enquéte :

Présentation du dossier. Aucune remarque particuliére.

Observation N° 7 (Hétel
communautaire de Laterre des 2 05/11/2024 11:20:00
caps)
Par Henri QUENU (Particulier) - 21 rue Nationale 62250 Marquise ()

Est venu se renseigner sur des parcelles qu'il posseéde a Marquise, Audembert et Leulinghen-
Bernes et nous remettra un courrier.

Appréciations CE
e Audembert

Théeme(s) e Zonage

Réponse du maitre d’ouvrage : /
Analyse de la commission d’enquéte :

Présentation du dossier. Aucune remarque particuliere.

Observation N° 8 (Mairie de Ferques) 05/11/2024 16:05:00

Par Jean-Francois BEN (Particulier) - 8 rue du Hure 62250 ELINGHEN -FERCQUES ()

Vérifier le zonage d'un terrain privé

Appréciations CE
e Ferques

Theme(s) «  Zonage

Enquéte n° E24000075/59 Annexes Il au rapport de la commission d’enquéte 9-381
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Réponse du maitre d’ouvrage:/
Analyse de la commission d’enquéte :

Présentation du dossier. Aucune remarque particuliére.

Observation N° 9 (Mairie de
Ferques)

Par Michel PAU (Particulier) - 320 rue Principale 62250 LEUBRINGHEN ()

05/11/2024 17:57:00

- venu vérifier le plan de zonage de ma parcelle.
- Je vais reformuler ma demande de mai 2024 (N81) sur le registre dématérialisé de l'enquéte
publique.

Appréciations CE
e Ferques

Theme(s) . Zonage

Réponse du maitre d’ouvrage : /
Analyse de la commission d’enquéte :

Présentation du dossier. Aucune remarque particuliere.

Observation N° 10 (Mairie de
Ferques)

Par Anne-Sylvie et Emmanuel FOISSEY et LELIEUR (Particulier) - 62720 WIERRE-EFFROY ()

05/11/2024 18:05:00

Sommes venus rencontrer I'enquéteur public au sujet d'un terrain situé a (illisible) (commune de
Marquise), classé terrain agricole actuellement et pour lequel nous souhaitons un éventuel
classement en zone urbaine.

Appréciations CE
¢ Marquise

Théme(s) «  Zonage

Réponse du maitre d’ouvrage :

Comme répondu en |'observation 2, dans ce contexte de lutte contre I'étalement urbain et de
I"artificialisation des sols, la révision du PLUi ne saurait autoriser cette demande de droits a batir
supplémentaire sur une zone agricole.

Analyse de la commission d’enquéte :
La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage.

Observation N° 11 (Mairie de
Ferques)

Par Jérémy SORRIAN (Particulier) - 62250 FERQUES ()

05/11/2024 18:15:00

Demande d'information sur la possibilité de rendre un terrain constructible

Appréciations CE
e Ferques

Theme(s) «  Zonage

Réponse du maitre d’ouvrage :

Enquéte n° E24000075/59 Annexes Il au rapport de la commission d’enquéte 10 - 381
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Comme répondu en |'observation 2, dans ce contexte de lutte contre |'étalement urbain et de
I"artificialisation des sols, la révision du PLUi ne saurait autoriser cette demande de droits a batir
supplémentaire sur une zone agricole.

Analyse de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage.

Observation N° 12 (RegistreDemat) 05/11/2024 21:04:07

Par Jérémie DELATTRE (Particulier) - 27 rue jean Monnet 62250 Landrethun Le Nord
(jeremie_delattre@yahoo.fr)

Bonjour,

Je constate que dans la révision du PLUI, sur la commune de Landrethun Le Nord, derriére la zone
cadastrale 000 AH 01 parcelle 120 est prévu une zone a urbaniser.

Je conteste vivement cette décision dans la mesure ou cette zone aurait du faire I'objet d'une zone
protégée pour plusieurs motifs :

-La zone est régulierement inondée. Cf photos. A I'heure du réchauffement climatique ou il est
nécessaire de construire de maniere raisonnée et en réduisant les risques d'inondation, on peut se
questionner sur la pertinence de ce choix. Souhaite t-on créer des situations avec de futurs
habitants régulierement les pieds dans I'eau d'autant que I'on constate déja ces inondations (cf
photos) alors que le niveau de précipitations va augmenter dans les décennies a venir ?

-La zone comporte une mare d'eau permanente délimitée par un grillage pour éviter tout risque de
noyade des enfants et ou vivent de nombreux batraciens (batraciens qui viennent réguliérement
dans nos propriétés cf photos). On y voit également régulierement des rapaces évoluer. Une étude
a t-elle était réalisée pour éviter la destruction d'espéce menacée ? Faut-il saisir une association
pour s'en assurer ?

-La zone a t-elle fait I'objet d'une étude de sol permettant de valider des constructions ? En effet,
|'étude de sol sur ma parcelle 000HAHO1 120 était acceptable sans étre exceptionnelle (Le niveau
d'eau est relativement haut. Celui-ci peut avoir des conséquences sur la

réalisation des fondations (eau dans les fouilles, éboulement, ...) et sur la conception des fondations
(drainage, étanchéité, ...), obligeant a prendre des mesures concernant les fondations pour la
construction. Je doute que la situation s'améliore dans cette zone qui est régulierement inondée et
plus en contre-bas et en retrait.

Merci de prendre en considération cette observation défavorable a cette révision du PLUI

Cordialement.

Pieces-jointes MarePermanente.jpg
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Appréciations CE
e Landrethun-le-nord

Théme(s) e OAP

e Zone Humide

Réponse du maitre d’ouvrage :

Au PLUi approuvé en 2019 : Parcelle AH126 classée Zone 1AUh-Il « le communal » avec OAP, Secteur
de mixité sociale : 20%, Densité de 25 logements/ha - Surface initiale: 3,95ha (urbanisation des lots
libres, reste : 2.95ha). Et Parcelle AH124 : zone UEd.

Dans le cadre de la révision du PLUi, le Bureau d’étude BIOTOPE en charge de la mise a jour de
I’évaluation environnementale du document, a réalisé un pré-diagnostic complémentaire sur la zone
UEd, a celui réalisé par un précédent bureau d’étude sur la zone 1AUh-II. Ce dernier avait diagnostiqué
une zone humide avérée en partie sud uniguement de la zone 1AU-II.

BIOTOPE a ainsi réalisé un pré-diagnostic: zone humide/faune/flore/réglementation afin de faire
ressortir les enjeux écologiques prégnants sur le site. La parcelle en zone UEd présente un enjeu
écologique fort, notamment du fait de la présence de zone humide (2 sondages avérés). Il n’y a pas
d’espece protégée repérée. Les haies et milieux arbustifs retrouvés en bordure de parcelle constituent
également des habitats d’espéeces protégées a prendre en compte.

Sur cette base, en prévention du risque, et de facon concertée avec la commune et I'ensemble des
partenaires, notamment le Symsageb et le Parc Naturel Régional, la séquence ERC (Eviter, Réduire,
Compenser) a été travaillée. Le projet ne pouvant étre évité, il a été réduit, concentré et densifié en
entrée de site afin de préserver une grande partie de la zone humide, en vue de la restaurer répondant
aux exigences de compensation sur site. Les aménagements (coulée verte, plantations, stationnement
mutualisé...) et le programme d'habitat prévu, permettent de limiter au maximum I'impact et la
destruction des milieux et especes potentielle. La haie est maintenue.

Le PLUi arrété le 25 septembre 2024, a classé la parcelle UEd en 1AU-Il et diminué la parcelle 1AUh-
Il pour créer une zone N pour la restauration de la zone humide. Une OAP encadre I'aménagement du
site dans sa globalité. La nouvelle surface de la zone 1AUh-II est limitée a 2.3ha.

Le futur aménageur de la zone devra par ailleurs en amont de tout dép6t d’autorisation d’urbanisme,
affiner les études environnementales sur le site et prendre en charge les dossiers réglementaires ainsi
que les travaux de la mise en fonction de la zone humide a compenser

Analyse de la commission d’enquéte :

La présence fortement présumée d’une espece protégée rend caduque la réponse ci-dessus. De
plus, I'étude réalisée par BIOTOPE ne détermine pas la réelle superficie de la zone humide et son
emplacement exact. Il n’y a pas de compensation prévue par la séquence ERC. Cette zone 1AUh-II
est a supprimer.

Observation N° 13 (RegistreDemat) 06/11/2024 10:07:26

Par Jérémy SORRIAU (Particulier) - 15 Rue des Communes 62250 Ferques
(jeremy.sorriau2@gmail.com)

Bonjour,

serait-il possible de revalorisé ma parcelle située entre le 15 et le 15 bis rue des communes a
Ferques en parcelle constructible?
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Le terrain est situé en zone AB a moins de 100m d'une zone UCd, entre deux habitations et lors des
travaux d'enfouissement réseau, un coffret électrique a été posé juste en bordure de mon terrain.

Une maison vient de se béatir a moins de 150 du terrain en zone UCd.
Ci-joint la localisation de mon terrain.

Pourquoi la zone UCd s'arrete au 11 rue des communes et ne se prolonge pas sachant qu'il y a
encore une vingtaine d'habitations aprés le 117?

cordialement

M.Sorriau Jérémy

Piéces-jointes

Appréciations CE
e Ferques

Theme(s) . Zonage

Réponse du maitre d’ouvrage :

Parcelle AA77, AA79, AA8O, zone Ab (espace agricole a haute fonctionnalité écologique avérée)
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Comme répondu en |'observation 2, dans ce contexte de lutte contre I'étalement urbain et de
I"artificialisation des sols, la révision du PLUi ne saurait autoriser cette demande de droits a batir
supplémentaire sur une zone agricole.

Analyse de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte estime qu’il s’agit d’une dent creuse dans la continuité de la zone UCd et il
ne s’agit pas de trois parcelles mais d’une seule qui pouvait étre acceptée.

Observation N° 14
(Mairie d’Audinghen)

Par Benoit PROUVOT (Particulier) - 6 rue du Puits d’Amour 62200 BOULOGNE SUR MER ()

07/11/2024 17:10:00

Dépot d’un courrier en annexe 1 pour la parcelle B97 commune d’AUDRESSELLES

Piéces-jointes —
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Propriétaire d'une parcelle de terrain i bitir formant le lot 1 d"un lotissement ( la ferme de ferquent
section section B parcelle 97 commune d* Audresselles, |'ai aprés avolr Installé & mes frais une
bouche d'incendie (4000 euros) obtenu un permis de construire.

1'ai provisoirement demandé un sarsis 3 construire afin d"aider mon fils pour une installation
professionnel.

Avjourdhui je souhaite construire une petite maison de pays en résidence principale, non visible de
la route ce terrain éant totalement visbilisé (eaux , électricité, défense incendie, téléphone etc..)

Le changement climatique (trait de cdee ,inondations souhaiterai de nouvelles mesures sur jes
hauteurs en arriére pays.

Espérant une solution favorable 3 ma demande, veulllez agréer Messicurs mes salutations .

Benoit PROUVOT 6 rue du puits d"amour 62200 Boulogne sur mer tel 0687037552,

Appréciations CE

e Audresselles

Théme(s
) e Zonage
Commentaires de la ) )
commission e Patrice Chassin (19/11/2024 09:48:31) :

d’enquéte

Réponse du maitre d’ouvrage :

Parcelle B97, zone NI, Znieff 1, EBC a 35%, 100% en alea Retrait et gonflement d'argile.
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La durée de validité du PC est de 3 ans a compter de la date de délivrance. Prorogeable deux fois une
année.

Analyse de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage. Le requérant doit respecter les
délais impartis par la validité de son PC s’il veut faire construire son habitation.

Observation N° 15 (Mairie
d’Audinghen)
Par Michiel GELDOF (Entreprise) - Hameau de Warcove 62250 AUDEMBERT ()

07/11/2024 17:35:00

Dépose une remarque (annexe 2) sur une erreur matérielle concernant les murets a préserver.
Seul le mur le long de la route est existant et en pierre naturelle.

Rnnepe 2

kY
N AN
o * * \ W\f/ $.5
om0 P
kkd 27w
* . o
Piéces-jointes * f'ﬁ
Légende "
Eléments & protéger du patrimoine batl g L19149 u C4)
Biomant d'angine sgnccle Patrimeine rdputicais
Patrimore relgeas Hasore de bourg
© Pammoine de guerne Magen de pichaurs o o Joornalen
©  Fek petrimaine bit *  Vils baineaie
Séquence architecturale *  Heson ow maitre
[] Tweunemegane et & creserver

Eléments & protéger du patrimoine naturel jat. L1523 du CU of L1511 @ CU)

Espote bond cassd (EBC) Cows Fasu ol rigayive
Ergace yort protige (B0 . Agnevert d wive

1111 Bendeboisée Chamin & protiger ou & crber
Coser du odversis Marw
Haw & prasarver . Arsre remargsatie

Secteur protégé en raison de [a richesse du SOUK-$O! (art R.151-34 du CU)

D Canere

Appréciations CE

e Audembert

Theme(s ;
(s) e  Erreur Matérielle
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Réponse du maitre d’ouvrage :
Parcelle B102 et B103 - Audembert.

Les Eléments a protéger du patrimoine bati (art. L151-19 du CU) inscrit sur le Plan B du PLUi révisé
sont le résultat d'un travail concerté. Dans le cadre de I'élaboration du PLUi approuvé en 2014, un
bureau d'étude avait été missionné pour le repérage des éléments du patrimoine bati traditionnel a
protéger afin de valoriser et préserver la richesse de nos patrimoines et I'identité du territoire. Ce
repérage a été supervisé par le Parc Naturel Régional en lien avec la CCT2C, puis concerté et validé
avec les communes.

En traduction de la stratégie politique sur le territoire précisé dans le PADD du PLUi révisé, le repérage
effectué par le bureau d'étude a de nouveau été proposé aux communes pour vérification. Et le Parc
Naturel Régional a pu également compléter cet inventaire a la demande de certaines communes par
un repérage sur le terrain approfondi. 872 nouveaux éléments ont été ajoutés dans le cadre de la
révision du PLUI.

Dans le cadre de I'enquéte publique, des erreurs peuvent étre signalées ou autres demandes d'ajouts.
En concertation avec le Parc Naturel Régional et la commune concernée, validé en commission
Aménagement, le Plan B pourra étre corrigé ou modifié. La demande sera donc examinée
collectivement.

Analyse de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage. C’est trés bien, toutes les erreurs
matérielles doivent étre corrigées apres une vérification des données.

Observation N° 16 (Email) 11/11/2024 19:06:58

Par Gérard VAN ISACKER - 1 rue de I'Abbaye 80670 HALLOY LES PERNOIS
(n.vanisacker@orange.fr)

Monsieur le Commissaire Enquéteur de la Mairie de Marquise,

Je soussigné VAN ISACKER Gérard demeurant 1 rue de I'’Abbaye 80670 HALLOY LES
PERNOIS vous sollicite concernant mes parcelles situées a Marquise (62250),

Hameau de Ledquent, cadastrées savoir :

- Section AK, numéro 816, pour une contenance de 18a 44ca

- Section AK, numéro 817, pour une contenance de 02a 24ca

- Section AK, numéro 819, pour une contenance de 02a 48ca

En effet ces terrains apparaissent comme déclassés dans le PLUI de la mairie

de Marquise. Tout comme les terrains de mes fréres et sceurs savoir : section

AK, numéro 815, 818, 820, 821, 822, 823, 824, 825.

Ma requéte porte donc sur le fait que je souhaiterais que ces terrains
reviennent dans le zonage permettant leurs constructibilités.

Cette demande respecte le cadre du village et ne peut que contribuer
positivement au développement de la commune de Marquise. Le tout
représentant un ensemble d’environ 11 500 m2.

Dans ce contexte, je vous demande de bien vouloir prendre en considération
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mes observations sachant que cela s’inscrit dans la logique de
I'urbanisation déja en place.

En effet, ces terrains :

sont entourés de constructions et peuvent donc étre raccordés a la
voirie

le réseau d’eau potable est présent via les constructions
existantes justes en face

Les terrains disposent d’un acceés direct sur la voie publique

La connexion aux réseaux collectifs y est acheminée (eau,
électricité, téléphonie, etc.)

Enfin, ils peuvent étre autorisés a recevoir une construction puisqu’ils ne
sont pas en zone inondable.

Vous remerciant par avance de I'attention que vous porterez a la présente,

Je vous prie de recevoir, Monsieur le Commissaire-enquéteur, mes salutations
distinguées

Gérard VAN ISACKER

Appréciations CE
e Marquise

Theme(s) . Zonage

Réponse du maitre d’ouvrage :

Parcelle AK816, AK817, AK819 et AK815, 818, 820, 821, 822, 823, 824, 825 - zone A déja classées en
zone A au PLUi approuvé en 2019.

Comme répondu en |'observation 2, dans ce contexte de lutte contre I'étalement urbain et de
I"artificialisation des sols, la révision du PLUi ne saurait autoriser cette demande de droits a batir
supplémentaire sur une zone agricole.

Analyse de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage.

Observation N° 17 (Mairie
d’Audinghen)
Par Luc RANDOUX (Particulier) - 62164 AUDRESSELLES ()

07/11/2024 14:10:00

Je remarque sur le plan le tracé ER4-03, réaménagement de la RD 940, impactant mes parcelles
dont j’ai I'exploitation et ce sans concertation tant avec I'exploitant que le propriétaire.

Appréciations CE
e Audresselles

Theme(s) . Autres

Réponse du maitre d’ouvrage :
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L'ER4-03 constitue un projet d'intérét général porté par le Département en concertation avec la
commune d'Audinghen et Audresselles, dans le cadre de la stratégie d'accueil du Grand Site Les 2 caps.

Ce projet de rectification de la RD 940 au Noirda a pris forme au printemps 2018.

Afin de mener a bien I'étude du tracé, le Département a rencontré a leur domicile les principaux
propriétaires et exploitants a I’été 2018. M Dutertre Pierre, M Randoux Luc et M Caron Hervé.

Différentes demandes ont été effectuées par ces derniers :
- Passage souterrain pour les bovins de M Randoux, qui depuis a cesser I'élevage
- Le rétablissement des drainages de parcelles par M Caron

Pour ce dernier il n’y avait aucune perte de terre agricole du fait de la remise en culture de la future
ancienne RD 940.

Depuis 2018 une concertation a bien lieu avec M Randoux et M Caron.
Analyse de la commission d’enquéte :
La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage.

Observation N° 18 (Mairie
d’Audinghen)

Par Jean CUGNY (Particulier) - 62179 AUDINGHEN ()

07/11/2024 14:20:00

Je remarque que la parcelle AB 0457 est enclavée dans une zone Ucd (ex Uadl) et classée en
zone Al. L’exploitant ne peut mettre en valeur ce terrain au vu de la proximité des habitations.

Appréciations CE

Avis Doublon
e Audinghen
Théme(s
) e Zonage
Doublon de I'observation n° 24

Réponse du maitre d’ouvrage :

Demande déja formulée lors de I'élaboration du PLUi approuvé en 2019 : « refus de demande a batir
: objet : entrée de hameau littoral: intégration paysagére et non extension de |'urbanisation ».

Parcelle AB 457 - zone Al a 88% (car a 100% en site inscrit/classé) et UAD-I a 12%, 18% en EBC, en
enveloppe urbaine - Application de la Loi littorale.

Comme répondu en |'observation 2, dans ce contexte de lutte contre I'étalement urbain et de
I"artificialisation des sols, la révision du PLUi ne saurait autoriser cette demande de droits a batir
supplémentaire sur une zone agricole, d'autant plus en commune littorale au titre de I'application du
L121-8 du code de l'urbanisme sur la continuité de |'urbanisation avec les agglomérations et villages
et I'application du L146-6 et R146-1 du code de I'urbanisme sur les Espaces Naturels Remarquables.

Analyse de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage.
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Observation N° 19 (Mairie
d’Audinghen)

Par LEBOURG CLIQUENNOIS (Particulier) - 62179 AUDINGHEN ()

07/11/2024 14:30:00

Sont venus consulter le zonage du territoire et particulierement la zone identifiee A (PAPAG)

Appréciations CE
e Audinghen

Théme(s) «  Zonage

Réponse du maitre d’ouvrage : /
Analyse de la commission d’enquéte :

Présentation du dossier. Aucune remarque particuliére.

Observation N° 20 (Mairie -
d’Audinghen) 07/11/2024 15:20:00

Par Philippe SALOME (Particulier) - 62179 AUDINGHEN ()

Est venu voir le classement de ses parcelles AH96-97-98 et son évolution entre le PLUi actuel et
celui proposé a I'’enquéte publique

Appréciations CE
e Audinghen

Theme(s) . Zonage

Réponse du maitre d’ouvrage : /
Analyse de la commission d’enquéte :

Présentation du dossier. Aucune remarque particuliere.

Observation N° 21 (Mairie
d’Audinghen)

Par Paul COENEN (Particulier) - 62179 WISSANT ()

07/11/2024 15:40:00

Est venu consulter le plan de la commune de Wissant

Appréciations CE

Theme(s) e Wissant

Réponse du maitre d’ouvrage : /
Analyse de la commission d’enquéte :

Présentation du dossier. Aucune remarque particuliere.

Observation N° 22 (Mairie -
d’Audinghen) 07/11/2024 16:00:00

Par Laurent FOURDINIER (Particulier) - Ferme Saint P86 62179 WISSANT ()

Est venu consulter le plan de son exploitation et celui de LEUBRIGHEN. Ferme classée en zone A
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Appréciations CE

Théme(s) e Wissant

Réponse du maitre d’ouvrage : /
Analyse de la commission d’enquéte :

Présentation du dossier. Aucune remarque particuliére.

Observation N° 23 (Mairie
d’Audinghen)
Par Dominique HAMY (Particulier) - 62179 TARDINGHEN ()

07/11/2024 16:30:00

Remarque le changement de zonage en A du secteur qui était en Uet

Remarque que le classement du chemin du Bois de I'Horloge en chemin a protéger ou a créer
(inexistant ce jour)

Remarque les incohérences entre le positionnement des haies a préserver et la réalité du terrain
Précise son changement de statut professionnel d’exploitant agricole a retraité ;

S'’interroge sur le bien-fondé du maintien du classement de la ferme et son périmeétre de protection ;

S’interroge sur la possibilité de la poursuite des activités économiques et touristiques qu’il a créées
en tant gu’exploitant agricole et maintien en tant que retraité.
Il pense que le classement en zone A STECAL Aeg et /ou A et serait judicieux.

Appréciations CE

e Erreur Matérielle

o Reglement

Théme(s .
) e Tardinghen

e Zonage

Réponse du maitre d’ouvrage :

En application du code de l'urbanisme (art. L101-2), et de la Loi Climat et Résilience visant a lutter
contre |'étalement urbain et |'artificialisation des sols, les territoires doivent agir dans leurs documents
d’urbanisme sur la problématique du mitage du territoire afin d’atteindre |’équilibre entre le
développement urbain maitrisé et la préservation des espaces affectés aux activités agricoles et
forestieres et la protection des sites, des milieux et paysages naturels.

De plus, en application de la Loi littorale, en commune littorale, I'Extension de |'urbanisation doit
s’effectuer exclusivement en continuité avec les villages existants.

Par conséquent, le Préfet, dans son réle de contréle de légalité des documents au regard des Lois, a
émis un avis le 22/04/2020 listant tous les hameaux du territoire de la CCT2C avec cette mention : «
constitue de I’habitat diffus ne répondant pas a la qualification d’une zone urbaine. Un classement A
est a prévoir. ». Sur la commune littorale de Tardinghen I'avis est : « Ainsi, les zones UCb-I, route
d’Ausques a Tardinghen devraient étre reprises en zone A ol seules les extensions limitées des
constructions existantes pourront y étre autorisées ».

En traduction du cadre législatif, la stratégie politique de La terre des 2 caps affirme donc dans son
PADD du PLUi révisé I'objectif d’encadrer I'urbanisation en cohérence avec la hiérarchie de la trame
communautaire et privilégier I'urbanisation en centralité sur des zones équipées (commerces,
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services, transports en commun, réseaux). En concertation avec les partenaires et les communes, 19
petits hameaux ont ainsi été reclassés en zone agricole dans le cadre de la révision du PLUi.

Reglementairement, plusieurs activités localisées sur la Ferme de I'Horloge sont incompatibles avec le
reglement du PLUi approuvé en 2019. Les services de I'Etat rappellent dans leur avis en mars 2022 la
proposition de requérir a une peine d’amende et une remise en état des lieux (suite a I'arrét de la
cours d’appel de Douai en mai 2009 et suite a I'arrét du conseil d’Etat, en juin 2023. Au regard de la
procédure juridique en cours, et en attente du jugement, le choix a été fait, en concertation avec la
commune et les partenaires de classer cette zone en A et de ne pas proposer de périmétre STECAL a
ce jour.

Au plan B: comme repris dans leur intitulé, les chemins "a protéger ou a créer" peuvent justement
étre des chemins inexistants, et a créer.

Au plan A: la ferme n'étant a ce jour plus exploitée, cette information de fond de plan pourra étre
modifiée.

En réponse a |I'observation 158 : En application du code de 'urbanisme (art. L151-23 du CU), de la LOI
Biodiversité d'aout 2016 et du Plan Climat du boulonnais en février 2021, la stratégie politique du
territoire de La terre des 2 caps fixe comme objectif de "Préserver les éléments de nature au sein des
bourgs et des villages sous la forme d’un maillage". Intégrée dans la prescription de la révision du PLUi
en mars 2020, la mise a jour des éléments a protéger du patrimoine naturel inscrits au Plan B a donc
fait I'objet d'une concertation avec les communes et le Parc Naturel Régional mais aussi le Symsageb
et le conservatoire du littoral. La révision a permis d'identifier et localiser des éléments de paysage et
délimiter des sites et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologique, notamment pour la
préservation, le maintien ou la remise en état des continuités écologiques. 501 nouveaux éléments
validés par les communes ont été ajoutés dans le cadre de la révision du PLUi sur la CCT2C.

En concertation avec la commune et les partenaires, le Plan B pourra étre corrigé sur I'emplacement
des haies.

Analyse de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte approuve en partie la réponse du maitre d’ouvrage. C’est tres bien, toutes
les erreurs matérielles doivent étre corrigées aprés une vérification des données. Concernant, les zones
UCb-I, le passage en zone A est incompatible avec le reglement écrit du PLUi car il ne s’agit pas
d’habitations & vocation agricole. Quant aux activités incompatibles avec le reglement du PLUi la
procédure juridique en cours orientera la décision finale.

Observation N° 24 (Mairie
d’Audinghen)
Par Cédric CUGNY (Particulier) - 62179 AUDINGHEN ()

07/11/2024 14:30:00

Je remarque que la parcelle AB 0457 est enclavée dans une zone Ucd (ex Uadl) et classée en
zone Al. L’exploitant ne peut mettre en valeur ce terrain au vu de la proximité des habitations.
e Audinghen

Théeme(s) . Zonage

Observations définies comme

doublon observation n°18 par Jean CUGNY /

Réponse du maitre d’ouvrage :

Voir réponse a I'observation 18.
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Analyse de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage.

Observation
N° 25 (Mairie
d’Audinghen)

13/11/2024 10:30:00

Par Antoine BENOIT (Elu) - Mairie 62164 AUDRESSELLES ()

municipal, en charge de I'urbanisme

Remise d’un courrier observations et propositions en annexe 3

Monsieur BENOIT Antoine, maire d’Audresselles et monsieur DELAHAYE Bernard, conseiller

Picces-  annexe 3 page 2ipg
jointes

Enquéte n° E24000075/59 Annexes Il au rapport de la commission d’enquéte
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Roneyce B
Enguits publique du PLLH Terre des 2 Caps

Observations gt propositions de s Commune d’Audresselies déposées suprés du Commissaire
enquéteur au cours de s2 permanence tenue en malrle dAudinghen le mercredi 13 novembre
20024,

Au titre du Plan riglementaire B-4

Demande de compléter la liste & Eléments & protéger du patrimoine biti » en prenant on compte
Pirventaire actuadisé établi par le PNR cet été en fien avec 13 commune ainsi que les perméds (Les perés
sont des canTages &9 plermes ot de béton construfls ke long de s paur protiger kes habitstions des fortes mandes, emains
oot plus de Cant ans. 15 sonk ceverns mec e tamps dis dhionent essentiels du paysage et de Fimage touristique du vitage
dRucressalies )

Demande de classer [a parcelle 414 jouxtant le Monument aux morts en Espace vert protége (EVP)

Au titre du plan réglemerntaire A-4

- Demande de rectification de la limite séparative entre ts zone A et la 20ne AL autour de la Ferme de
Sefes afin de prendre en considération :

Une situstion existante d'occupstion du sol autour des bitiments principauy de la ferme liée
3 Factivité agricole de l'exploitant

- Les besoins de I'agriculteur qui envisage un élargissement de ses activités afin d'assurer la
pérennité de san exploitation et I'instaflation future d'un ou deux enfants

- Une partie de la parcalie 39, dassée AL, & proximité immédiate des bitiments existants, déja
Inwestit par Vagriculteur, présente un intérét moindre sur un plan paysages et écologique
comparée aux parcelles 50 et x classées A [ ce qui, 3 ce titre, autorise 1 construction de
batiments agricoles avec un impact paysager trés significatil, visibie de wrés loin). Par sillewrs,
|" érude du 20nage ZNIEFF e G dAmbl % montre b up d' Imprécisions et
englobe méme des 2ones urbaines et les bitiments de I'expletation agricole. Lz moddfication
n'entrainers pas une perte de & fonctionnalité de cet espace vouée 3 lagriculture.

{ci-joint propasition de modification de ce zonage )

. Demande du maintien du classement en UFC de | zone de 13 Briquéterie, hormis ls partic proposéo
en classement LUAH-IL S'it corvient de requalifier cotte rone en espace naturel dont le devenir est lié
3 la réalisation d’un nouveau programme de logements, la commune s'engage 3 prendre une
delibération allant dans ce sens

- Demande de création d'une OAP « frange littorale »
UArt 151-7 précise que ce 20nage « peut comprendre des dispositions portant sur i3 conservation, la
mise en valeur ou 13 requalification des éléments de paysage, quartiers, flots, immaubles, espaces

publics, monuments, sites et secteurs qu'elles ont identifiés et localisés pour des motfs d'ordre
culturel, historique, archi | au Ecologique, notar dans bes rones urbaines réglementées

en application de Farticle R 151-19 o,

Deux aspects peuvent étre mis en avant dans le cas dudressedies ; La qualité de linsertion
srchitecturale, urbaine et paysagére ; Lo qualité envi tale et fa pr an des risques

Enquéte n° E24000075/59
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1 localisation

Situé en bordure de mer, 1 zone proposée constitue 3 2one 1a plis remarguable du village avec ses
perrés qui protégent hvillagedesmauudehm.sesmmmhswvﬁsdemm
qui se succkdent je long de fa plage de maniére trés adrée, ses murets de pierres el sés rues
adjacentes qui concentrent une forte densité d'andennes maisons de pécheurs ou de ménagers

{cl-jointe une propasition de zonage}

2 principes généraux

Commune du littoral située dans 13 G é de cor de |3 Terre des deux Caps,
Audresselles fait également partie du PNR Cap et Marais d'Opale et du Grand site natianal des 2 Caps.
Audresselles adhére aux grands principes du PADD ! défini qui mes en avant Fidée qu'dl

convient de se développer tout en sauvegardant a Yesprit des eux » et cedien whérence avec B loi
Littorale,

La frange Bittorale du village constitue un ensemble remarguable qui confére 3 ce village son identité
et son image de petite station de pécheurs, originalité reconnue a Féchelle régionale. Les perrés
construits depuls plus de cent ans pour certains &t les villas de bord de mer constitue un patrimolne
architectural ot paysagé remarquable 3 préserver. los anciennes petites maisons de pécheur comme
Iaspect « fortifié » du bord de mer forgent |8 carte dridentité paysagére du village.

1l comvient également de rmentionner ummmummmmmnademaa@m
une attention toute particulidre doit §tre accordée & tout nouveau projet daménagement ou de
développement.

uquluewyggémdemﬂe,sonambimastmuhineuésa&ée,mmn’méede malsans
individuelles dolvent étre préservées,

A ce titre, tout nauveau proget de construction ov de transformation devra garantir une Intégration
optimale dans le site,

Enquéte n° E24000075/59
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Appréciations CE

e Audresselles

Thé
eme(s) e Général CCT2C

Réponse du maitre d’ouvrage :
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Plan B : les éléments batiments a protéger seront ajoutés et I'annexe 2 du réglement modifiée au
regard des éléments demandés. Pour ce qui est du tracé des perrés, le PNR examine la demande et
précisera les éléments a inventorier.

Plan A - Ferme de Selles :

La parcelle BO039 est classée a 94% en zone AL car ZNIEFF de type 1. En effet, la Loi littorale, impose
de préserver les espaces naturels remarquables suivant une liste des espaces et milieux a préserver
nécessaires au maintien des équilibres biologiques ou présentant un intérét écologique. La liste
comporte notamment: les Zones naturelles d’intérét Faunistiques et Floristiques (ZNIEFF). Dans ces
espaces qui sont précisément délimités dans le SCoT de la Terre des 2 caps approuvé le 25 juin 2010,
ne pourront étre autorisés par le PLUi que les petites installations et aménagements légers nécessaires
alabonne gestion des milieux naturels et aux activités respectueuses des sites et de leurs écosystemes
ainsi que, sur le rivage et en mer, les installations nécessaires a des services publics ou a des activités
économiques exigeant la présence de I'eau (dont les activités de péche et de mytiliculture). Ces
espaces doivent étre recensés dans les PLU par un zonage adapté (Zone N avec secteur spécifique).
Au PLUi, approuvé en décembre 2019, les zones AL et NL correspondent a la quasi-totalité des espaces
remarquables, en cohérence avec la Loi littorale et la jurisprudence. Cependant, en cohérence avec
les besoins de I'exploitation en question, les contours de la zone de respiration autour de I'exploitation
agricole pourront étre revus au Plan A et justifiés. L'analyse de la photo aérienne de 2015 montre
gu'une partie de la parcelle BO039 était déja mobilisée par I'exploitant a I'époque pour du stockage. Il
est proposé d'agrandir la zone A en fonction de I'état antérieur du site, seul élément qui permet d'en
prouver la non-remarquabilité. Le rapport de justifications sera complété avec ces éléments pour
justifier de la non remarquabilité du site.

Plan A - Briqueterie :

La Loi littoral impose que I’extension de I'urbanisation se réalise en continuité avec les agglomérations
et villages. Or, la jurisprudence rappelle de maniére réguliére que les terrains de camping, méme s'ils
abritent des habitations légeres de loisirs, ne peuvent étre considérés comme des espaces urbanisés
et permettant une extension de I'urbanisation. C'est pourquoi, la DDTM dans son avis d'avril 2020 sur
le PLUi, a indiqué que le camping en zone U (UFC) était repris a tort en zone urbaine et qu’il fallait un
classement en zone Agricole avec périmetre STECAL. Avec le projet d'urbanisation sur la briqueterie
portée par la commune, la continuité de I"'urbanisation entre le camping et le village serait justifiée.
Ainsi, a été proposé de sauvegarder le zonage UFC. Par contre la partie reclassée en zone N montre la
prise en compte de |I'évaluation environnementale sur ce site et la bonne application de la séquence
Eviter Réduire Compenser, condition de réalisation du projet. En lien avec l'inscription au SAGE du
bassin cotier du Boulonnais, cette zone N devrait étre reprise en Zone Naturelle "a restaurer" afin de
permettre la compensation pour tout futur porteur de projet.

OAP littoral : A ce jour, il n'y a pas d’étude finalisée pour justifier d’une stratégie sur le recul du trait
de cote/submersion marine au sein du PLUi. L'Etude CERMA sur la baie de Wissant a été stoppée. Par
ailleurs, cette étude ne constitue pas un document solide juridiqguement et opposable au PLUi. Seul le
PPRL est opposable.

Les 5 communes littorales sont désormais intégrées au décret pour les communes impactées par le
recul du trait de cote (Loi Climat Résilience). Conformément au décret, les communes inscrites
définiront les cartes de zones d'exposition au recul du trait de cote a horizon 30 et 30-100 ans avec
I'appui de la CCT2C. Aprés quoi, le PLUi intégrera immédiatement ces cartes qui seront opposables
juridiquement.

Dans le cadre de la révision, le PLUi a pu par ailleurs agir sur: l'inventaire élargi du patrimoine bati a
protéger (évitant les démolitions/reconstructions); le maintien d'un secteur de développement futur
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dans I'OAP a Wissant en vue de relocalisations potentielles; Une nouvelle limite aux projets
immobiliers privés de tourisme avec au reglement la régle de: 1/3 logements aidés si opération de 5
logements et plus.

Au sujet du surseoir a statuer, la Loi Climat Résilience a en effet introduit un nouveau mécanisme, qui
permet aux communes de décider de surseoir a statuer sur les demandes d'autorisation, mais cela
dans un cadre bien particulier. Il semblerait que le surseoir a statuer ne soit pas automatiquement
déclenchable, car il est conditionné par la réalisation d’une carte de préfiguration des zones a 30 et
100 ans, qui n’est rendue réalisable que si le PLUi n’est pas modifié au plus tard trois ans apres le
lancement de la modification pour y intégrer les zones d’exposition a 30 et 100 ans.

Enfin, comme présenté en commission du 08 février 2022, la commune peut définir a son échelle un
Site Patrimonial Remarquable (SPR), qui est une procédure spécifique, qui nécessite une étude et
validation de I'ensemble des partenaires concernés (ex : DRAAC). Un SPR se sont substituent aux
AVAP, ZPPAUP et secteurs sauvegardés. C'est devenu une servitude d'utilité publique annexée au
Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUi). Le SPR permet une connaissance fine du patrimoine
bati et paysager et de protéger celui-ci des destructions ou restaurations inadaptées. Le classement
d’un secteur donné en SPR entraine automatiquement la mise en place d’un Plan de sauvegarde et de
mise en valeur (PSMV). Ce PSMV s’applique aussi bien a I'extérieur qu’a I'intérieur des immeubles.

Analyse de la commission d’enquéte :

Concernant la zone de la Briqueterie nous remarquons que les arguments pour le maintien du camping
en UFc se basent sur la zone 1AUh-II qui impacte une zone dunaire et humide sans territoire de
compensation prévu et dont nous souhaitons la suppression. La suppression de cette zone 1AUh-II
n’entraine pas de rupture de la continuité urbaine (la salle des fétes créant un lien entre celle-ci et le
camping) et ceci permettrait de maintenir un visuel a I'entrée du village avec le respect du cordon
dunaire en lien avec la loi « Littoral ».

On peut regretter que malgré I'étude CEREMA publiée la CCT2C n’a pas pris en compte les prémices
de cette étude au travers d’une OAP spécifique.

Pour le reste, la commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage.

Observation N° 26 (Mairie
d’Audinghen)

Par André DEVULDER (Particulier) - 62179 AUDINGHEN ()

13/11/2024 10:50:00

Demande le classement de la parcelle 236 du lieu-dit Cran aux CEufs en constructible sur la partie
libre tel qu'il était avant le PLUi. Actuellement en classement Al et proposé au projet en zone N
Appréciations CE

Théme(s) e Audinghen

Réponse du maitre d’ouvrage :

Parcelle AD236 - zone Al a 45% (car a 100% en site inscrit/classé) et N a 55%, - Application de la Loi
littorale.

Comme répondu en |'observation 2, dans ce contexte de lutte contre I'étalement urbain et de
I"artificialisation des sols, la révision du PLUi ne saurait autoriser cette demande de droits a batir
supplémentaire sur une zone agricole, d'autant plus en commune littorale au titre de I'application du
L121-8 du code de l'urbanisme sur la continuité de |'urbanisation avec les agglomérations et villages
et I'application du L146-6 et R146-1 du code de l'urbanisme sur les Espaces Naturels Remarquables.

Analyse de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage.
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Observation N° 27 (Mairie -
d’Audinghen) 13/11/2024 11:20:00

Par CARON (Particulier) - 62179 AUDINGHEN ()

Est venu consulter le PLUI pour le projet de modification de tracé de la route et fera une remarque
ultérieurement

Appréciations CE

e Audinghen
Theme(s) e Audresselles
e Autres

Réponse du maitre d’ouvrage : /
Analyse de la commission d’enquéte :

Présentation du dossier. Aucune remarque particuliére.

Observation N° 28 (Mairie N
d’Audinghen) 13/11/2024 11:40:00

Par NOYON (Entreprise) - 62179 TARDINGHEN ()

Est venu consulter le PLUI et remarque le secteur Aeg et la sortie d’'une partie des batiments
(parcelle AH 0170) classé en zone A

Appréciations CE
e Tardinghen

Theme(s) «  Zonage

Réponse du maitre d’ouvrage:/
Analyse de la commission d’enquéte :

Présentation du dossier. Aucune remarque particuliere.

Observation N° 29 (Mairie
d’Audinghen)

Par LEBOURG (Particulier) - 62179 TARDINGHEN ()

13/11/2024 11:55:00

est venue voir la zone impropre a la construction et le zonage de ses parcelles AH 88 89

Appréciations CE
e Audinghen

Théeme(s) . Zonage

Réponse du maitre d’ouvrage : /
Analyse de la commission d’enquéte :

Présentation du dossier. Aucune remarque particuliere.

Observation N° 30 (Mairie de Wierre-
Effroy)

Par Claude FROQUET (Patrticulier) - 52 rue de Marquise 62720 WIERRE-EFFROY ()

05/11/2024 10:50:00
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A consulté les plans

Appréciations CE
e Geénéral CCT2C

The
eme(s) e  Wierre-Effroy

Réponse du maitre d’ouvrage : /
Analyse de la commission d’enquéte :

Présentation du dossier. Aucune remarque particuliere.

Observation N° 31 (Mairie de Wierre-
Effroy)

Par Béatrice HURET - 62320 WIERRE-EFFROY ()

05/11/2024 11:31:00

A consulté les plans

Appréciations CE

Theme(s) o  Wierre-Effroy

Réponse du maitre d’ouvrage : /
Analyse de la commission d’enquéte :
Présentation du dossier. Aucune remarque particuliére.

Observation N° 32 (Mairie de
Wierre-Effroy)

Par Daniel LELIEURE (Particulier) - 950 rue de Belle 62720 WIERRE-EFFROY ()

13/11/2024 11:34:00

A consulté pour information

Appréciations CE
e Assainissement

Theme(s) e Emplacement réservé

o  Wierre-Effroy

Réponse du maitre d’ouvrage : /
Analyse de la commission d’enquéte :
Présentation du dossier. Aucune remarque particuliére.

Observation N° 33 (Mairie de
Wierre-Effroy)

Par Arlette BACQUET (Particulier) - 20 rue de Marquise 62720 WIERRE-EFFROY ()

13/11/2024 12:16:00

A consulté le plan

Appréciations CE

Théme(s) e Assainissement
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o Emplacement réservé

o  Wierre-Effroy

Réponse du maitre d’ouvrage : /
Analyse de la commission d’enquéte :

Présentation du dossier. Aucune remarque particuliere.

Observation N° 34 (Mairie de Wierre-
Effroy)

Par SARL Le Domaine WE - Guillaume CALVANUS (Entreprise) - 1046 rue de Marquise 62720
WIERRE-EFFROQY ()

13/11/2024 12:24:00

Demande d'ajustement de zonage A et permettant un développement économique de notre activité
touristique (mariage et séminaire). Nous enverrons un dossier plus précis au président de la
commission d'enquéte.

Appréciations CE
o Wierre-Effroy

Théme(s) « Zonage

Réponse du maitre d’ouvrage :

Les Périmetres STECAL (art. L151-19 du CU) inscrits sur le Plan A du PLUi révisé sont le résultat d'un
travail concerté. En effet, sur présentation d'un projet de développement économique motivé, ont pu
étre inscrits des secteurs délimités au sein des zones A et N a titre dérogatoire et exceptionnel avec
avis des services de I'Etat, de la CDPENAF, des partenaires et de la commune.

Le périmetre et le réglement écrit de la zone AEt pourra étre ajusté, en concertation avec les parties
prenantes, afin de correspondre au mieux au projet décrit.

Analyse de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage.

Observation N° 35 (Mairie de Wierre-
Effroy)

Par Jean-Marie MOBAILLY (Particulier) - 19 rue du Lieutenant Dely 62126 WIMILLE ()

13/11/2024 07:38:00

J'ai consulté les plans de LEUBRINGHEN pour des parcelles actuellement en terrain a batir
appartenant a Mme SAISON-MIONET Frangoise. Nous sommes d'accord pour un reclassement de
ces parcelles en zone agricole. Parcelles OA 534 - 535 - 536 - 537 - 538 - 539

Appréciations CE
e Leubringhen

Théme(s) . Zonage

Réponse du maitre d’ouvrage : /
Analyse de la commission d’enquéte :

Présentation du dossier. Aucune remarque particuliere.
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Observation N° 36 (Mairie de Wierre-
Effroy)

Par Sophie GOEUSSE (Particulier) - 46 route de la Motte au Bourg 62179 TARTINGHEN ()

13/11/2024 07:47:00

Demande de renseignement PLUI : zone patrimoine préservé + normes de construction pour une
dépendance inférieure & 20 m2 ou éventuellement extension de maison.

Appréciations CE
e OAP

Theme(s) e Tardinghen

Réponse du maitre d’ouvrage : /
Analyse de la commission d’enquéte :

Présentation du dossier. Aucune remarque particuliére.

Observation N° 37 (Mairie de
Wierre-Effroy)

Par Didier CASIEZ (Particulier) - 6 rue des Montagnes 62250 LANDRETHUN-LE-NORD ()

13/11/2024 07:56:00

Nous sommes venus contrdler la parcelle constructible rue des Montagnes nous appartenant

Appréciations CE
e Landrethun-le-nord

Theme(s) .  Zonage

Réponse du maitre d’ouvrage : /
Analyse de la commission d’enquéte :

Présentation du dossier. Aucune remarque particuliere.

Observation N° 38 (Mairie de Réty) 08/11/2024 08:27:00

Par Jacques BERTIN (Particulier) - 62720 RETY ()

Consultation du dossier

Appréciations CE
e Général CCT2C

Theme(s) . Rely

Réponse du maitre d’ouvrage : /
Analyse de la commission d’enquéte :

Présentation du dossier. Aucune remarque particuliere.

Observation N° 39 (Mairie de
Leubringhen)

Par Patrice DELGERY (Particulier) - 254 rue d'Etienville 62250 LEUBRINGHEN ()

13/11/2024 09:31:00

Je prends note, avec satisfaction, que la parcelle n°302 sur la commune de Leubringhen, est en
zone agricole. Il est évident que les courriers adressés, en 2021 et 2022, a monsieur le Président de
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la communauté de communes de la terre des 2 caps par un collectif d'habitants de la rue d'Etienville
de Leubringhen restent d'actualité. Je les joins sous pli cacheté a ce registre.

Appréciations CE
e Leubringhen

Theme(s) .  Zonage

Réponse du maitre d’ouvrage : /
Analyse de la commission d’enquéte :

Présentation du dossier. Aucune remarque particuliere.

Observation
N° 40 13/11/2024 09:37:00
(Courrier)
Par Collectif des habitants du haut de la route d'Etienville (Association) - rue d'Etienville 62250
LEUBRINGHEN ()

Courriers joints

Pieces-

jointes Courrier n°1-3 Leubringhen.jpg
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Collectif des habitants du haut de la Route d'Etienville ‘ ‘

Le 12 Novembre 2024

A Monsieur le Président de la Commission d’enquéte de la révision du PLU|
de la communauté de communes de la Terre des 2 Caps,

Nonsiew Je Prégdent,

Nous faisons suite & la commission d'engquéte intervenue sur s Communa de LEUBRINGHEN,

Four rappel, une demande de modification de 2onage de Ja parcelle n*302 avait &wé dépasée par son
proprittaire,

Nous constatons aves soulagement que cette parcelle dermeure en zune agricole.

Cependant et 3 toutes fins, nous vous transmettons 1a copie des courrlars que nous avions adressés
an 2021 et 2022 respectivernent & Monseur le Maire de la Commune de LEUBRINGHEN et 3
Monsieur le Président de la communauté de communes de la Terre des 2 caps.

Ces objections de I'épaque, valant conclusions en contestation de la demande de modification de la
parcele n*302, sont teujours dactualite.

En sauvegarde de I'intérét collectif, nous souhaitons, dans la mesure du possible, que cette
oppusition a la madification de 1a parcelle n*302 demewre inscrite paur Iavenir.

En effet, il est & craindre, que le propriétaire dépose, lorsqu'il en aura la possibilité dans quelques
années, une nouvelle demande de medification du zonage de la parcelle 202.

Nous veus prions de croire, Monsieur le Président, en nos profonds respects,

Collectif des habitants du haut de la Route d'Etienville

Moasieur et Madame CARON Thierry, Monsieur et Madame CLARET Bernard, Monsieur et Madame
CREPIN Julien et Madame DEZUTTER Luae, Monsieur et Madame DEBIENNE Franck, Morsieur
DELGERY Patrice, Monsieur et Madarne DRIEUX Freddy, Monsieur MIONET Hugues, Monsieur et
Madame PLAYE Benjamin, Monsieur et Madame RICHARD Philippe, Monsiewr et Madame TROLET
Christian

138 route d'Etienvitle
62250 LEUBRINGHEN
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callectil des habitants du haut de la Route d'Evenville

Mansizur et Madarme CARON Thierry, Monsicur ot Madame CLARET Bernard, Monsieur et Madarne
CRIPIN julien et Madame DEZUTTER Lucie, Monskur et Madame DEBIENNE Franck, Monsieur
BELGERY Patrice, Mansicur 21 Madame DHIEUX Freddy, Monsizur MICNET Hugues, Monsieur et
Nadame PLAYE Benjamin, Monsieur et Madame RICHARD Philippe, Mansieur at Madarme TROLET
Christian

138 route d'Etienville
62250 LLUBRINGHEN

La 17 jarwier 2022

Objet : Opposition a la demande de révislon de zanage de la parcelle A302 Commune de
Leubringhen

Al NMonsieur le Président de la Communaulé de Communes de [ Teme des 2
Caps

Nows venans vers vaus §3gissant de b demande de rédvision de zonage de 1 parcatie A302 Cammune
de Loubrirghen dégosée par les époux DAUSQUE.

Mowus nous appasans fermellement 2 la modification de cette parcelle en zene constructiohe qui
n'apporterait Gu'un intérdt privé su mépns des consdnuences eéversibles d'unc telle modification,

A toutes fiis, nous vous jegnens |a copie du courrier acressé 3 Monsieur le Maire de LEUBRINGHFN
Je 28 janvier 2027 reprenant les ralsons substantielles de notre oppasition.

Toutes les hasitations du 5as de Iz Rue d'Etienville subissent déji des inondatiors sécurrentes.
L'urbanisation ge cette parcelle sui surplomze nos habitations secait catastrophigue.

Nows préférons agic en prévention 02s le dépat e celte requite plutdt que de subir,

C'est pourquoi, vous voudrez bien, Monsieur le Président, naus infarmer de |a procedure el tes
différentes erquites qui interviendront dans b cadre de 'a demande des égoux DAUSQUE afin que
a0us puissions y participer dans le respect du principa du contradictoire.

Vous remesciant 0381 avanoe,

oS yous sovhaitons tanne réception nes présertes, el yous anons te crave, Monsiews e
Président, en nos arafongs raspects,
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Serge THEL!
Mansleur et Madame CLARET Le 23 Janvier 2021
Monsieur et Madame DEBEVE
Mansieur DELGERY Patrice

RMansieur et Madame DHIEUX Freddy
Monsieur MIORKET Hugues

Nonsieur et Madame PLAYE Benjarnin

A Norsieur le Maise de la Commune de LEUBRINGHEN,

Cest gues stupétaction gua nous venans d'apprendre que Mansieur e1 Madama DAUSQUE Ghisiain
ant déposs pour 12 éniéme fois une demande de révision du conage de 1 garcelle n*302, Commane
de LEUBRINGHIN dont ils sant propriétalres.

A I'exception ¢e Monsieur MIONET qui est Factue! Insataire de cette parcelie sulvant bail rural,
axploilé en paturage, nous sommes propriétairas en Fmite de propriété de cette parcelle ot nous
avons don: un intérét certain & agir.

A toutes fins, il Faut d'abors ragpeler gue Mongeur et hadame DAUSQUE sont & Yorigine
proprietaires de ras parcelas cu’lls nous ont vendues, dans i massé, apres divisians pa-cellaires et
modification gy POS.

Ils seuhaitent, depu’s plusieurs anrdées, obtenir la méme opération financiére sur leur dernigra
parcelle agricale.

Plusieurs prajets identigues ont 418 déposés depuis 2007 - |e prajet 2clue dtant d'allieurs un coper:
coller de celus déposé en 2007,

Leur prajet reppse, & nouveay, sur une division de b parcelle n"302 aux s de créer un lotissement

regraupant 7 immeubles d°habitation, en 2 'Etienville, de. habitatlons

ot co 2 mépris des différents rejets motivés auxquels ils ont & confrontés dans le passé,

£n dehors du fail gue ce projet, s'il venait a se réaliser, entrainesalt une dépréciation substanticlls de
favalaur de nas biens, il ne présente avcun intéri pour 2 Commune &1, de surcroft, est contraire en
tous paints @ b réglermentation en vigueur et met en péril les habitations existantes.

o Surle vice de forme s'agissant d2 |3 faisabilité du projet :

Nansivur el Madame DAUSQUE exgase que I'scois au lolissement 4 venir se faralt gar un chemin
gons ils sont pragriétaines en contrebas de |a parcelle 302,

15 ne sauraieat igneser au’en 2007, ils ont dépose le méme arajet qui 2 fait Febjet d'un rejt sur ce
point,
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£n effet, La parcelle est eaclavie v retrait de 100 m aar rapport @ la route d'Stienville ot 3 Farrigre
des constructions pxistantes a1, & 'épaque, (| 3 &té constaté que le chemin ¢’accés 3 I parcelle 302
ne ardsentait pas les dimensions permetiant d'ervisager la construction d'un lotissement

Les époux DAUSQUE élabiorent Jeur projet 3 partir c'un plan cadast-al qui n'est pas le reflet exact ce
13 superficie offective.

Lo reevE casastzal ne régond qu'a des busoins administratifs. Ce n'est en aucun cas une prewve de b
surface réelle.

En l'espéce I'accls 31 projet se termine par une embouchure beaucoup trop étrolte.

En effet, Lne routs desservant un fotissement d'une telle impertance doit respecter une largeur de
vole pour 1 accks aller-retour cler supéricur au chemin existant.

£ 2007, leur projet avait fait objet d'un avis défavorable notamment en réison de la mise en garde
des mesures de sécur'té notifides par le SDIS.

En autre, la parcelle n*302 est certainement |a plus haute du village, Elle se présente camme une
plateforme au sommet d'une coliine. Les 3 coteaux Sud, Quest et Noro sont des versants grimpants
oour accéder a o parcelle 302,

Le chemin pzur accéder 3 3 parcelle se situe 0314 Sud-Ouest. Kous ne sommes gas homma de Vart,
mais il semble logigue que 3 corstruction d°un latissement sur une parcelie suréleves aVeC passeRe
en comrebas, entraineralt de lourds travaux 'assainissemant, Assainir cette parcelie supposersit Ie
recaurs, an sus g¢ Fexistant, 3 3¢ moins un dauble systéme de gomae e relevage. Il faut ¢is lors se
poser ln guestion de savolr sl ce projet recevrait les faveurs du SRE. Consent-it 3 engencrer de si
lowras travaux ?

En taut 613t ge cause, considérant gue le projet actuel se fonde sur ke méme acces que celui
orésentait en 2007, lewr requéte devra faire Fobjes d'ure fin de aon-recevolr.

Au-deia de cela et quand bien méme les épow DAUSQUE justifieraient d'un nouvel aceds [pourgquai
pas par beur propre domicie actuel comme rous nous ke sommes issés entendrel,

= |ifaut ot surtout tenir compte des caractéristigues actuelles.

Fn 2017, bors de 13 révision du dernies PLUI, les $g0uy DAUSQUE ont prasenté ure fols de phus lewr
projet aupris de I'écu ge municipale précégente, totalement similzire a celu: déposé 10 3ns plus Wt

i1y a2 ans, une €ude sur place @ &té réalisde par le SAGE {Schéma d'Aménagement et ce Gestion
des eaw] représents, i I'épaque, par Monskeur BARBET.

Uétude 2 démontré qu’une construction sur la parcelle 302 entvainerait un risque certain et effectlf
&’Inondation des & habitations les plus basses sur Etienville, {celles sulvant Yhabitation de

Maonsleur DELGERY)
Pour cause, |3 parcells n°302, atjet de la gerrande, surplombe toutes les nactations dala 2ue
Etienville,

Rappelons ko relies - (a parcelle 302 se présente comme uie plateforme au sommet d'une colling
avec 3 gentes abruples
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De surcroit, Il faut ajouter gue pour parvealr 3 1a réalisation d'un Iotissement sur cette hauteur, les
épouk DAUSQUE procéderait & un cécoupage de cette parcelle qui descend en forte pente, cdté
Nord, jusgy'au mitau de lareate Principale ge LEUBRINGHERN,

Ainsi, Furbanisation de cette parcelie empécheralt Fenfouissement des eaux pluviales et
entraineralt un risque imminent de ruissellement sur les versants oucst et Nord trés en pente et
donnant sur le bas du village.

raut-il rappeler 'état de catastrashe naturelle reconnue en 2022. La Comenune avalt subl a I'epogue
des &coubements deaux ot de boue gendant 4 ours du 30 octobre 2u 03.11.2012.

Pire, les derniares studes réalisées en 2017, dans le cadre de Pélaboration du PLUI 3doptait en

2019, ont démontré gue la route d*Etienville, gans son ensemble, n'a plus vocation 3 davanis

E'e s sroyue face aux nouvesux gisemenss des Cardares du Baulonhais et notammens du dépdt dit
« de |3 pelle fonizira o ot o denc &té classée zona sensibio.

Les épou DAUSQUE ont su connaissance de ces différentas études réalisées suite aleurs
préctdentes demandes de révision du zonage de la parcelle 302, Paurquoi s'acharrent-ils a voulair
irmpaser leur projet au gré des nowwelies équipes municipales ?

= 5'aplssant de Vaspect géograshique,

Nous sommes sur ks hautewrs du grand site das 2 caps — i proximité immédiatemeant du Mont de
Couple.

Cette parcelle si Lrouve sur un plateau gomirant i surplorme le village.

Le projet des époux DAUSQUE aurait pour é une modification significative de

I'envi nt et de |"écosystéme ot dénaturerait totalement le paysage.

Le tatissement serait visible 3 des kilomatres el seralt contraire 3 la beauté cu site.

Par ailleurs, Monsieur s Madame DAUSQUE ne sauraient ignarer puisaL’ils sant 2ux-mémes nos
vaising, que le havt de 2 parcelle n"202, en 'espéce fe terrain qu'it souhaite fatiy, est 2 leu de
rassembiant 2 feis par an de miliers d'oiseaux migrateuss qui se rassemblent peadant ghusieurs
jours,

Latic calte parcelle gorterait atteinte i récosystame,

Enfin, le praset de madification de cette parcele agricole en parcelle & Latir n'a aucune cohérence
Lersitoriale et ast présentd au mépris ces régles de l'urbanisme.

Il existe sur la Commune de LEUBRINGHEN et sur I'ensemble du territoire de la communauté de la
tesre des 2 caps, bon rambre de parcelies, 3u 17 rarg, en bard de route, susceptiblas de construction
& wenir avant quun projet en 27 rang, sur une parcele éloignfe du ceatre du village, 3 plus de 1C0m
de ‘3 route, ne puisse aboutir.

Ce projet est cantraire & la réple dite « des dents crouses x ot 3 la velenté d'ntérét pubiigue de
reconstruction autour du centre du village.

Four toutes tos raisans évaquées, 1a parcelle n*302 a vacatien & tamearer en patursge.

Far leurs derrandes répéi2es et simifaires, sepuis de rombreuses anndes, gul 0t toutes échoudes,
ies epoux DAUSOUE ant falt perdre un temps inutile i nas diffésents &lus.
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Pour toutes cos raisons évoquées, Nous considérans gue la parcelie n*302, Commune de
LEUSAINGHEN & vocation & demeurer en piturage mais aussi a faire I"'objet d'une protection toute
particulére.

Malgré les risques connus, les goux DAUSQUE n'hésitert pas & réitérer leus demande au gré des
nowveles equipes municipales et & chaque révision du alan loci d'urbanisme.
1l faut mettre fin 3 oot acharnarment.

C'est prurquai, nous vous sollicitans, Mensieur le Maie, afin que la parcelle n*302 commune de
Leutringhen soit lors de la prochaine sévision du PLU), classée en zone sensible et protégée,

Vous voudrez bien nous faire part de I'avis gui sera rendy par le Conse™ Munizips! — Avis qul sevira
de suzport & la prochalne révision du plar lncal d'urbanisme Intercommural

Naus sauhaiterions, eq effet, suivre I'enquéte publique i sera ordonnée lers du provhain PLUL 210
d'obtenir que la parcelle n*302 située sur la commune de Lesbeinghen soit définitivement classée en
20ne verta protégée.

NGUS ¥OUS reMErcions par avarce et vous prions de £roire, Messieurs, en nos ptus profonds respects.

51 & I'avenlr, le projet des époux DAUSQUE aboutissait, nous vous remercions, d'ares et déja, de nous
rotifies las PLU etfou PLUI qui en découleraient alin que nous palssions dans ke délizi légal de 2 mols
MOUS Y GAPOSEr PAr UN recours contentienx,

e Leubringhen

Théme(s) . Zonage

Réponse du maitre d’ouvrage :

Maintien du zonage
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Analyse de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage.

Rt’)isn‘::l/'f:l(@;?ie’\)l “ 16/11/2024 09:15:00

Par Francine VERGEYLE (Particulier) - 90 rue Marin le Meslé AUDRESSELLES ()

Je m'oppose a la construction d'un lotissement au lieu-dit "Les dessous de I'Eglise" pour les raisons
évoquées dans le document de 3 pages que je vous remets. J'ai & ma disposition un constat
d'huissier qui étaye mes dires. Je le tiens a votre disposition.

Piéces-jointes
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Avec le nouveau PLUI, certaines communes se retrouvent awvec leur terrain
constructible déclaré en zone agricole.

A Audresselles, C'est une zone agricole qui devient zone urbaine, Le projet se situe en
dessous de église et en appelie 3 des interrogalions Gue NOUS YOUS EXPOSons.

I- Urbaniser ce champ en pente alors que tous les ans ce dernler est dévasté
par des inondations +++.

De gros silons se creusent déversant avec feau des tonnes de sable et terre dans les
propriétés au dessous et adjacentes. Constat fait par huissier. Comment ce flux peut-
il &tre retenu alors quil s'aggrave tous les ans.

Qui pense pouvoir mater |a nature ? Efie reprend toujours ses droits.

Dans le bulletin municipal N“15 Mr le Maire ne se montre pas optimiste avec les
risques d'inondations venant des terres agricoles.

La bétonisation des routes menant aux habitations accentuera le fiot qui atteindra i3
rue de la Manchue oG régulierement les riverains sont chaque année inondés,

0 faut prendre en comple le changement dimatique. Le débordement de
Manchue rend la rue impraticable.

II- Cette rue de la Manchue se situe dans le parcours du sentier du pécheur
établl par Les Deux-Caps, Grand Site de France.

Elle deviendra faccés aux constructions de ce lotissement (50 logements ce sera
environ 100 woitures) la rendant dangereuse pour les promenades piétons et
cyclistes qui sont nombreux a profiter de cette belle promenade verdoyante.

II- La station d'épuration,

Déja lors  de B réunion publique du 24/01/2020 et dans son comple rendu,
Monsieur le Maire annongait gue la station ne fonctionnait pas normalement.

Les rapports de la police des eaux sont toujours négatifs.

Les logements rue Quenu el ce lotissement de 50 massons apporteront une
augmentation de la population d'environ 250 personnes.

Ce n'est plus une restauration de la station actuelle, malis bien en prévoir
unenouvelle qui devra étre en capacité de recevoir toutes les eaux usées de 62
logements supplémentaires,
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IV- Abandon des projets

Précédemment des promoteurs privés se sont intéressés 4 cette parcelle. On peut
citer : Bouygues immobilier, Francelot, Maisanneuve, Habitat62 d'Arras, Valency.
Pourquoi les projets de ces promoteurs ne se sont Pas concrétisés 7

V- L'Eglise

Udglise d'Audresselles est notre monusment phare, isoiée depuis plusieurs sigcles,
elle mérite de le demeurer.

Il est prévu avec le projet de iotissemnent un espace constructible le long du muret du
cimetiére, Actuellement il est prévis 2 maeres 7 (Ce qui est non cuithvé),

Cet espace est insuffisant pour que léglise demeure un patrimoine qui, de nombreux
avis, devrait 8tre classée.

Le promoteur va til S'engager & arborer la surface retenue pour ia protection et
lisolement visuel 7

VI- Viabilisation

Qui va vigbiliser les parcelles ? Routes, trotoirs, égouts, eaux usées, eau de pluie,
eclairage public. A qui incombera le colit 2 (A retenir. tes problémes de voirie ne sont
[amais assurés] Conséquences pour e budget de {2 commune ?

Autres réflexions

-Pourquoi le panneau Kaufman et Broad se situe i prés de réglise alors quiil n'y 3
aucun accés aux parcelles prés de Féglise ? (dans des projets précédents il y avait de
prévy lentrée aux habitations par e haut du lotissement, sortie par la rue de la
Manchue).

Q0 se situeront les parcelles, logements soclaux, résidences en accession 7
Concernant cedles<i, une clause “Anti Airbnb® est.elie prévue pour éviter que ces
propriétés  deviennent des locations touristiques  (comme  déja installées 2
Audresselies 1) ’

Le coliectif demande des réponses a la communauté de communes avec
fintervention de personnes compétentes pour y répondre.
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Appréciations CE

e Audresselles

Theme(s) . OAP

Réponse du maitre d’ouvrage :
Zone 1AUh-II - Densité minimale : 35 logement/ha ; surface : 1.42ha

Dans le cadre de la révision du PLUi, le Bureau d’étude BIOTOPE en charge de la mise a jour de
I’évaluation  environnementale du document, a réalisé un pré-diagnostic: zone
humide/faune/flore/réglementation afin de faire ressortir les enjeux écologiques prégnants sur le site.
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Au regard des expertises écologiques : absence de zone humide sur les sondages réalisés, la parcelle
ne présente que peu d’enjeux écologiques notables, aucune observation en matiére de faune / flore,
il s’agit d’'une parcelle agricole monocultivée, au sol drainant. L'enjeu écologique est classé Moyen,
car le site est concerné par une ZNIEFF de type 1 la trame verte et bleue. Hors le site a fait I'objet d'une
justification lors de I’élaboration du PLUi approuvé en décembre 2019, pour motiver la non
remarquabilité du site.

Sur cette base et de fagon concertée avec la commune et I'ensemble des partenaires, notamment le
Symsageb et le Parc Naturel Régional, la séquence ERC (Eviter, Réduire, Compenser) a été discutée.
Une OAP encadre les aménagements et la programmation du site. L'OAP a été retravaillée afin de
préconiser une densité batie plus forte, plus de mixité sociale, une gestion des eaux pluviales a 100%
sur la parcelle, des acces et stationnements au sol perméable, des voies partagées afin de diminuer
leur emprise et donc I'artificialisation des sols, des plantations etc...

Analyse de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage.

OBSERVATION 42 : Je suis propriétaire de la parcelle B290 hameau de Bedat a BAZINGHEN et je
désire qu'une partie de cette parcelle vienne en constructibilité pour y béatir une habitation car elle est
en zone agricole actuellement.

Déposée le 16/11/2024 09:40:00 (L'interm@de)

Par Julien CARON

Réponse du maitre d’ouvrage :
Parcelle B290 - zone A, 100% exposée a |'aléa retrait et gonflement d'argile.

Comme répondu en |'observation 2, dans ce contexte de lutte contre I'étalement urbain et de
I"artificialisation des sols, la révision du PLUi ne saurait autoriser cette demande de droits a batir
supplémentaire sur une zone agricole.

Analyse de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage.

Observation N° 43 (L’interm@de) 16/11/2024 10:00:00

Par Claudette CUVILLIER née CLEMENT (Particulier) - 21 rue de la République 62250 MARQUISE
0

Je suis propriétaire d'une parcelle agricole a Leulinghen-Bernes qui est concernée par le Parc
d'activités prévu. Je m'oppose a ce projet car cela va détruire toute une zone actuellement exploitée
et artificialiser les sols. On va nous prendre des terres agricoles de bonne qualité. C'est mon fils qui
exploite toute cette partie, on veut la mort des agriculteurs !

Appréciations CE
e Leulinghen-Bernes

Theme(s) . OAP

Réponse du maitre d’ouvrage :

En conformité avec le code de |'urbanisme L.318-8-26 qui impose aux autorités compétences
I’établissement d’un inventaire des zones d’activités économiques sur leur territoire, il s'avére que les
6 zones d'activités sont saturées, 125 entreprises au total. Reste 0.5ha sur le Parc d'Activité de La terre
des 2 caps, 0.5ha sur la zone de Landrethun-le Nord et 1 ha sur Réty.

Enquéte n° E24000075/59 Annexes Il au rapport de la commission d’enquéte 46 - 381




LEGALCOM wwan [{Registre BErTy

AMicrage Woul - Contedies - Fegstre Mectonigue

En traduction de la stratégie politique du territoire reprise au PADD du PLUi révisé, les activités
économiques existantes au sein du tissu urbain du territoire (hors zone d'activité) ont été préservées
en concertation avec les communes. 11 zonages classés U ont été classés en zonage spécifiquement
économique dans le cadre de la révision. En centralité des bourgs/villages, les rez-de-chaussée de
commerces/services de 10 zones classées U ont été préservés par un nouvel indice au zonage
interdisant les changements de destination. Les destinations et sous destination des zonages
économiques ont parfois été reprécisés. Le réglement des zones d'activité ont également fait I'objet
d'une relecture afin de privilégier la densité. Ainsi, a travers la révision, un réel effort a été réalisé sur
le territoire pour préserver le potentiel économique existant.

De facon complémentaire a ce travail, I'extension du Parc d'activité de La terre des 2 caps est
nécessaire, projet d'intérét collectif, pour le développement du territoire, centré sur le pole urbain et
équipé de Marquise.

Le parc d’activité de La terre des 2 caps accueille 34 entreprises. L'ouverture de la tranche 1 s'est
réalisée en 2006, celle de la tranche 2 en 2016 puis celle de la tranche 3 en 2020. Il reste seulement 2
parcelles a commercialiser avant complétude alors que chaque année le parc recoit plus d’'une dizaine
de demandes d'entreprise spécifiquement pour une implantation a Marquise.

En décembre 2020, la SAFER avait réalisée pour la CCT2C, une étude d’impact fonciere sur les
exploitations locales liées a 2 projets sur 3 sites potentiels :

- Projet d’une ferme aquacole sur Leulinghen-Bernes ou Marquise
- Projet d’extension du Parc d’Activité des 2 Caps sur Leulinghen-Bernes.

Un des 3 sites était le moins impactant pour les exploitants agricoles car la moitié d’entre eux étaient
en fin de carriére et n’ayant pas de successeur direct identifié. Du point de vue de "accessibilité au
site (2 accés existants) et de I'intégration paysagere (accolé a un site de carriéres), ce site semblait
également le plus propice. Il a donc été retenu pour |I'extension du Parc d'Activité (sur la commune de
Leulinghen-Bernes).

Une OAP a donc été réalisée, en concertation avec les partenaires afin de cadrer les aménagements
et la programmation. L'intégration paysagére a été attentivement travaillée a la demande de la
commune avec une frange plantée d'une largeur minimale de 6m, le maintien des haies, la protection
du fossé existant.

Des surfaces de compensation fonciére seront par ailleurs nécessaires pour les agriculteurs en place.
Analyse de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte ne peut pas se ranger a l'avis du Maitre d’ouvrage : en effet I'extension du
Parc d’activités économiques de Marquise, représentée par une zone 1AUa de 5,9 hectares a
Leulinghen-Bernes, est entierement projetée sur des terres agricoles exploitées et a haut potentiel
agronomique. La commission d’enquéte souligne que la commune de Leulinghen-Bernes, les
exploitants agricoles concernés et la Chambre d’agriculture s’'opposent a la création de cette zone
1AUa. La commission d’enquéte souligne également que des terrains sont laissés en friche au sein du
Parc d’activités d’une part, et qu’il n’est pas précisé au dossier qu’il y a une demande d’installations
d’entreprises correspondant a la contenance programmée d’autre part. Pour toutes ces raisons, la
commission d’enquéte s’oppose a cette OAP.
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Observation N° 44 (L’interm@de) 16/11/2024 10:40:00

Par Hervé et Estelle DUTERTE (Particulier) - 11 rue de la Vallée 62142 LE WAST ()

Nous sommes propriétaires d'une parcelle 255 a Maninghen-Henne et nous souhaitons qu'elle
devienne constructible pour y construire une habitation afin de nous rapprocher de nos parents trés
agés et éviter des déplacements incessants.

Appréciations CE
e Maninghen-Henne

Theme(s) «  Zonage

Réponse du maitre d’ouvrage :

Parcelle B255 - zone Ab (espace agricole a haute fonctionnalité écologique avérée), 100% en ZNIEFF
1.

Comme répondu en |'observation 2, dans ce contexte de lutte contre I'étalement urbain et de
I"artificialisation des sols, la révision du PLUi ne saurait autoriser cette demande de droits a batir
supplémentaire sur une zone agricole.

Analyse de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage.

Observation N° 45 (L’interm@de) 16/11/2024 11:00:00

Par Sophie CAUWET (Particulier) - 43 rue de Couderousse LANDRETHUN-LE-NORD ()

Est venue vérifier que sa parcelle reste en constructible.

Appréciations CE
e Landrethun-le-nord

Théme(s) . Zonage

Réponse du maitre d’ouvrage : /
Analyse de la commission d’enquéte :

Présentation du dossier. Aucune remarque particuliere.

Observation —
N° 46 (Email) 16/11/2024 18:45:44

Par Daphné et Etienne Frachon (Particulier) (e.d.frachon@gmail.com)

Madame, Monsieur,

Nous souhaitons de nouveau demander I'étude de changement de destination de
notre micro-parcelle *AV 0054* (75m2) a Rinxent.

Actuellement, et dans le projet en cours, elle est en zone Agricole.

Cependant, elle est enclavée dans deux parcelles en zone Urbaine (AB 0195

et AB 1288), ce qui crée semble-t-il une anomalie.

D0 a cet enclavement et a sa forme triangulaire, elle n'est pas exploitable

d'un point de vue agricole.

Par ailleurs, elle jouxte notre maison (sur la parcelle AB 0195) que nous

voulons isoler de I'extérieur, ce qui nous obligerait a empiéter sur cette
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solution

parcelle (pignon ouest)

Pour toutes ces raisons, nous demandons a ce qu'elle devienne une zone
Urbaine et donc constructible.

Nous vous joignons a ce mail le plan incluant la parcelle en question.
Nous vous remercions d'avance de l'attention que vous porterez a cette
demande.

Cordialement,

Etienne et Daphné Frachon

Pieces-

. AV D054
jointes
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1 Srewr

Facela st x

Section AL
Caewrarw: Sroret- T711
Cortmnmize adaer e TS

Capture parcelle AC0054

Appréciations CE

¢ Rinxent

Théme(s) .  Zonage

Réponse du maitre d’ouvrage :
Parcelle AC54 - zone A.

Comme répondu en |'observation 2, dans ce contexte de lutte contre I'étalement urbain et de
I"artificialisation des sols, la révision du PLUi ne saurait autoriser cette demande de droits a batir
supplémentaire sur une zone agricole.

En I'état, la parcelle indiquée reléve d'un usage agricole. Dés lors, il parait incohérent de différencier
le classement entre les 2 terrains. |l convient de vérifier auprées de |I'exploitant agricole l'usage de cette
parcelle.

De méme, Il est a rappeler qu'en zone A: les travaux de rénovation, de construction d'une extension
avec surface limitée a 30m? et annexe sont autorisées.

Analyse de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte estime que cette micro-parcelle est difficilement exploitable et que le tracé
des délimitations de zone ne doit pas étre fait en épousant parfaitement le parcellaire mais d’une
maniéere réfléchie afin d’éviter des dents creuses inadaptées au zonage. La demande est légitime et
doit étre réétudiée.

Observation N° 47 (Mairie de Saint-
Inglevert)

Par Jean Marc DORLY (Particulier) - 62179 TARDIGHEN ()

15/11/2024 16:10:00

Est venu consulter le plan de Zonage de la commune.

Appréciations CE
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e Tardinghen

Théeme(s) . Zonage

Réponse du maitre d’ouvrage : /
Analyse de la commission d’enquéte :

Présentation du dossier. Aucune remarque particuliere.

Observation N°
48 (Mairie de
Saint-Inglevert)

15/11/2024 16:30:00

Par Christophe NOYON (Particulier) - 62179 TARDINGHEN ()

permanence a Audighen.

remet la copie d'un mail et pieces annexes (3 pages) précisant le projet explicité lors d'un

Piéces-jointes _
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Paneee 4 A

Christophe Noyon

De: Chistophe Noyan

Envoyé: jeudi 4 novembre 2024 0544
A: ‘Celine DELBENDE'

Ce: s.noyonidorange.fr

Objet: RE: STECAL _Revidan du FLUI

Piaces jolntes: Stecal Belledalle - Enquito publique - novembre 2024.p6f; Plan servitude AK POF

Bonjour Madame Delbende,

Suite 3 ma visite ce matin a la mairie d’Audinghea pour 'enquéte publique, comme vous me I'avez
conseillé, j'al repris le pian et indiqué quelques annatations ;

Concernant le bitiment agricole, 'ai essayé de faire le dessin plus ou moins 2 'échelle, par
homothétle avec le bati existant. Par rapport 3 ma précédente construction {batiment en
dessous de corps de ferme), je mets une travée de S métres supplémentaire, mais reste de
la méme facon dans quelque-chose de raisonnable en terme de taille (480 m2 au lieu de
420m2 pour ma précédente construction) et limite la hauteur {7.85 m alors gu'on peut aller
jusqu'a 12 m je crois), méme si ¢’est un peu moins pratique au niveau agricole, pour ne pas
faire une cathédrale. Je mettral du bardage jusqu'en bas et paysageral autour. Sur mon
dessin, il ne tient pas tout 2 fait dans le cercle jaune, Faut-il agrandir un peu le cercle ou
bien ¢a ne pose pas de probléme ? Afin de vous permettre une meilleure compréhension
du positionnement de ce batiment, J'ai annexé un plan de servitude demandé par ma
seconde sceur lors de la derniére donation de mes parents en 2016, 2 Vissu de laquelie, ma
s0eur 3 recy la maison de mes parents situee en AK 0176,

Concernant le corps de logis du corps de ferme, il n'est pas repris dans la zone Aeg, Je ne
s3is pour quelle raison d'ailleurs. A ce jour, il est occupé gu’une partie de 'année (soit pour
la famille, les amis ou quelques locations saisonniéres), Il n’est pas exclus qu'un jour, il sait
loué a Fannée. Faut-il dans ce ¢as le mettre dans la zone Aeg ?

Concernant le garage, ce dernier remplacera abri de jardin existant. Il reprendra les
mémes tulles que notre maison qui est a coté et sera bardé de bois, dans un souci
d’esthétisme et d'intégration. ll sera positionné entre |a haie délimitant notre jardin et la
maison. J'ai noté que la zone ol se trouve notre abris de jardin, future implantation de
notre garage, ne se trouve pas dans le cercle faune. Faut-il agrandir un peu le cercle pour
I'y Inclure, afin de rendre possible I3 construction ? '

I'al repasseral vendredi 3 Saint-Inglevert, & la permanence, afin d'y déposer ce document avec cet
email.

Je vous remercie par avance de blen vouleir prendre en considération ma requéte et me tiens 2
votre disposition pour tout complément d'information,
s

Bien & vous,

Enquéte n° E24000075/59
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Aﬁnew APT

Christophe Noyon

De: Oheistaphe Koyon

Envoys: rudi 14 caenire 2024 1150
A Cxine CELBENDF

Objet: TR STECAL_ Revizon au PO

Piaces jolntas: Stacy Bcllndale - Erquéte publiope - roveimbre 2324 PN Plan serdtuce 4K POF

Madame Delbends,

Juste une précision en complément de I'email ci-dessous. Pour le pasitionnement du corgs de logis
du corps ge ferme 2ans 13 zone Aeg, si on devalt faire & I'arriére caté jardin un aménagement
{type terrasse couverte), ne Faut-il pas Finclure dans fa 20ne Aeg 7

Cordialement,

Christgphe NOYON
Maitre-Brasseur
CHte d Opale
Bvassersie des 2 Caps
Ferme de Belle Dalle Fax 0321105453
FE2173 Tardinghen  Mabile: 06 52 24 21 07

De : Christophe Neyon

Ervoyé  jeudi 14 nowembre 2024 09:44

A:'Celine DELBINDE' <C.OFLAFNDE @ tecredesicaps.coms
Ce: 2.novondorargs fr

Objet : RE: STFCAL _ Revmsion du PU
Honjour Madarne Delbende,

Suite 3 ma visite ce matin 3 I3 mairie d’Audinghen pour I"enquéte publique, comme vaus me Fayez
conselllg, ['ai repris le plan et indiqué queleues arrotations :

+ Concernant le batiment agricole, 'al essayé de faire e dessin plos ou moins 3 Féchelle, par
homethéte avec le batl exlstant, Par rappors 3 ma précédente construction {batiment en
cessous de corps de farme), je mets une travée de 5 métres supplémentaire, mais reste de
la méme fagon dans quelque chose de raisonnable.en terme ce Laille {480 m2 au lieu de
420m2 peur ma précédente construction) et limite 13 hauteur (7,85 m alors qu'on peut aller
jusqua 12 m je crais), méme sl ¢’est un pew moins pratique au niveau zaricole, pour ne pas
falre une cathadrale, Je mettrai du bardage jusqu'en has ot paysagerai autour, SUr mea
dessin, il ne vent pas tout 3 fait dans le cercle jaune. Faul-il agrandir un peu le corcle au
bien ¢a ne pose pas de probléme ? Afin de vous permettre une meilleure compréhension
du positionnement de ce batirment, ['al annexé un plan ce servitude demands parma
saconde sceur lovs de la deridre donation de mes parents en 2016, al'issu de laguelie, ma
SCEUY @ fegu |3 maison de mes parents situde en AK 0176,

Appréciations CE

e Autres

Theéme(s) e Tardinghen

Réponse du maitre d’ouvrage :

Ferme Noyon-Tardinghen.

Les Périmeétres STECAL (art. L151-19 du CU) inscrits sur le Plan A du PLUi révisé sont le résultat d'un
travail concerté. En effet, sur présentation d'un projet de développement économique motivé, ont pu
étre inscrit des secteurs délimités au sein des zones A et N a titre dérogatoire et exceptionnel avec
avis des services de I'Etat, de la CDPENAF, des partenaires et de la commune.

Seule la partie de la parcelle accueillant I'activité économique est classée en STECAL ce qui confére au
STECAL son caractére exceptionnel. La maison d'habitation est soumise au régime de droit commun
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des zones agricoles. En zone A générique, les extensions et les annexes (ex : garage) au batiment
principal restent autorisées, dans les conditions posées dans le reglement écrit et au regard de la Loi
littoral.

Le STECAL n'est pas délimité par le cercle autour de la ferme, mais par les pointillés noirs. Au Plan de
zonage A, sont nouvellement identifiés a titre INDICATIF : les exploitations agricoles et le périmétre
maximal de 100m possible autour de I'exploitation (cercle orange) si projet d'habitat a proximité. C'est
une information de fond de plan qui n’a pas de valeur opposable. Il s'agit de faciliter l'instruction des
autorisations d'urbanisme dans le cadre du respect de la réciprocité des distances vis a vis des
exploitations agricoles de type RSD ou ICPE.

Analyse de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte approuve en partie la réponse du maitre d’ouvrage. Concernant les
identifications des fermes avec leur périmetre de 100 m, si cela est seulement a titre INDICATIF, la
commission d’enquéte ne voit pas I'utilité de les mentionner sur les plans A qui sont opposables, surtout
qu’il y a beaucoup d’erreurs dans un sens comme dans l'autre.

Observation N° 49 (Mairie de
Marquise)

Par Thibault DELRUE (Particulier) - 4 rue Nationale 62250 MARQUISE ()

18/11/2024 09:37:00

Il serait intéressant au regard du développement de la zone économique de Marquise ainsi que de
I'intensification du trafic d'évaluer les options d'urbanisme permettant de préserver une qualité de
fluidité du trafic optimum notamment autour du rond-point en haut de I'avenue Ferber qui semble
devenir un probléme croissant.

Appréciations CE

Théme(s) e Marquise

Réponse du maitre d’ouvrage :

C’est bien noté (circulation, stationnement - compétence de la commune).
Analyse de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage.

Observation N° 50 (Mairie de
Marquise)

Par Ghislaine HAUDIQUET-BOURET (Particulier) - WIERRE-EFFROY ()

18/11/2024 09:47:00

Je réitere ma demande concernant le classement de ma parcelle B332 (localisée a WIERRE-
EFFROY) en terrain constructible.
Je déposerai ma lettre lors d'une prochaine permanence a savoir le mercredi 29.11.2024

Appréciations CE
e Wierre-Effroy

Théme(s) . Zonage

Réponse du maitre d’ouvrage :
Parcelle B332 - zone A.

Comme répondu en |'observation 2, dans ce contexte de lutte contre I'étalement urbain et de
I"artificialisation des sols, la révision du PLUi ne saurait autoriser cette demande de droits a batir
supplémentaire sur une zone agricole.
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Analyse de la commission d’enquéte :
La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage.

Observation N° 51 (Mairie de
Marquise)

Par Stéphane DUCHATEAU (Particulier) ()

18/11/2024 10:02:00

Repassera a la prochaine permanence le 25.11.24
Se propose de préparer de multiples et précises remarques

Appréciations CE
e Erreur Matérielle

Théme(s) . Zonage

Réponse du maitre d’ouvrage : /
Analyse de la commission d’enquéte :

Présentation du dossier. Aucune remarque particuliére.

Observation N° 52
(Mairie de Marquise)
Par BOULY Béatrice et ses enfants Anne-Sophie, Maxime, Mathilde et Héléne (Particulier) - 33 rue
de I'Aérodrome 62164 AMBLETEUSE ()

18/11/2024 13:07:00

A déposé un courrier

Piéces-jointes —
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Appréciations CE
e Leulinghen-Bernes

Theme(s) . OAP

Réponse du maitre d’ouvrage :
Voir réponse a |'observation 43
Analyse de la commission d’enquéte :

Voir notre analyse a 'observation 43.

Obseryatlon N° 53 (Mairie de 18/11/2024 13:11-00
Marquise)

Par Fabrice DELHAYE (Particulier) ()

M. DELHAYE Fabrice, propriétaire des parcelles AE162 et AE 154 sur la commune d'Ambleteuse
demande la requalification de ces 2 parcelles de terre. Ces terres ont été acquises terre agricole et
jadis cultivées et actuellement entretenues par un agriculteur. La requalification en zone A voire AL
me parait normale. Elle ne doit pas étre en NL;
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solution

Appréciations CE
e Ambleteuse

Théeme(s) e Zonage

Réponse du maitre d’ouvrage :

Parcelle AE162 et AE154, zone NI, 100% en Znieff 1 et Coeur de biodiversité (trame verte et bleue
régionale). A ce titre, tout élément contribuant a la qualité écologique de I'espace devra étre préservé:
boisements, haies, mare, zone humide, voire renforcés. Une large végétation est ainsi observée sur le
site notamment sur la parcelle 162.

Par ailleurs, dans le Registre Parcellaire Général 2023 (Prairie), I'Occupation du sol en 2021 sur les
deux parcelles est: agricole. En concertation avec la commune et les partenaires, au regard de ces
informations, le reclassement en AL qui correspond aux "espaces agricoles littoraux présentant le
caractere d’espaces naturels remarquables"” sera discuté.

Pour information, le zonage NI reste compatible avec de I'activité agricole. Par contre, la construction
de batiments n'est pas autorisée.

Analyse de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage.

Observation N° 54 (Email) 19/11/2024 21:08:11

Par decroocq.marc@wanadoo.fr (Particulier) (decroocqg.marc@wanadoo.fr)

Messieurs,

Nous sommes propriétaires en indivision (4 frére et sceurs) d’'une parcelle
située a Marquise, hameau de Ledquent (secteur AK 822 et AK 824),
actuellement en zone agricole.

Nous demandons a ce que ce terrain (faisant partie d’'un lot d’'un peu plus de
11.000 m2, issu de la succession de nos grands-parents Van Isacker :
parcelles AK 0825/0823, AK 0824/0822, AK0821, AK0818/0815/0820 et AK
0816/0817/0819), soit classé en terrain constructible, pour répondre aux
besoins de la ville de Marquise et de la communauté de communes.

Ces 5 lots situés a 700 metres du centre- ville et a proximité immédiate de
I'autoroute A16 pourraient étre facilement fiabilisés ; d’autres
constructions existent a proximité (maisons, hotel...) et les réseaux sont
présents.

Il est & noter que 2 lots issus de la méme succession (AK
0837/0838/0836/0835), jouxtant notre parcelle, ont pu obtenir préalablement
une modification de classement pour devenir constructibles.

Et a noter également que I'ensemble des 7 terrains de la succession,
auraient été classés, puis déclassées dans les années 90.

De plus, dans le contexte actuel d'inondations a répétition, ce risque est
totalement inexistant a Ledquent.
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Nous nous tenons a votre disposition pour échanger sur notre demande.

Dans l'attente de votre retour, nous vous prions de croire, Messieurs, en
I'assurance de notre considération distinguée.

Cordialement
Félicie Decroocq
Bénédicte Lelieur
Emmanuel Lelieur

Anne-Sylvie Foissey

Appréciations CE
e Marquise

Théme(s) «  Zonage

Réponse du maitre d’ouvrage :

Voir réponse a I'observation 16.

Analyse de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage.

Observation N° 55
(Email)
Par sigeo-sophie.guidoni@orange.fr (Autre) (sigeo-sophie.guidoni@orange.fr)

19/11/2024 15:31:41

De : sigeo-sophie.guidoni@orange.fr
Envoyé : mardi 19 novembre 2024 14:11
A : 'plui-cct2cenquetepublique@registredemat. fr'

Cc : 'ddtm@pas-de-calais.gouv.fr' ; 'SIGEO -
Julien BRUN' ; 'rte-cdi-lil-scet-urbanisme @rte-france.com'

Objet : Participation PPA - RTE - EP — Révision du PLUi de la CC de la Terre
des 2 Caps

A I'attention de Monsieur Theliez

Monsieur le Commissaire enquéteur,

Dans le cadre de 'Enquéte Publique relative a la procédure citée en objet,
je vous prie de bien vouloir trouver en pieces jointes le courrier formulant
les observations et ses annexes du Réseau de Transport d’Electricité.

Vous en souhaitant bonne réception.

Sincéres salutations,
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Sophie GUIDONI
SIGEO - Prestataire RTE — Activité Urbanisme
GUIDONI Sophie — Chargée de mission urbanisme
Aménagement du Territoire - Géomatique & Cartographie
Hydrologie,hydraulique, urbanisme & environnement
13200 Arles
Email direction : sigeo@wanadoo.fr

Email RTE :
rte-cdi-lil-scet-urbanisme@rte-france.com

Piéces-jointes
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st Annexe  Schema de declassement
EBC - Revigion du PLYi de la
Commmmauté de Commmunes de
Ia Yerre des 2 Caps

Marcep en Nareeuld,
le 19/11/2024

Une liaison de transport d'électricité se trouve & I'intérieur ¢'un EBC 7

Sitastion de [EBGC LEBC wel concume par | [ Rwnuitn! stiencis;
=y N coutoir e deciasmmimant On rwiranche de I'EEC,
\ o ralsan de & présence d'uno 2 bande ca déciassament de la
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wn e AYTS ALY PURCTC CC DE LA TERRE DES 2 CAPS
wnkih  TEREP 2024 £IS60 CAS 202703 sis 5,1 & Carda: - CSIDNGR
RONETE i f 1 Marouise
MNETS L
WRRASRR Y Chostophe DFLMER }“ ::n'n
AT 170, 13,66.00 / 06,67 340516 N
A Pattenuon de M Thelisz

ewan s telddlsod-wbansne e ancs.com

s BN Agvisen ou PLUT do In Marcn on Basooul
Communauté de Communes da le: 19110004
a Teera des 2 Caps

Monsicur Ie Presidont de 1 Comenission donqucte,

RTF, Reseon e Transport d'Flectiiclté, est e gestionnalre du resea de transport d'Slectricité
& haute et tris haute tensan (supsrieur 3 50 k) sur l'ensemble du terrtors meropostam.
Ukans e cadre, RIL exploile, manbent sl developpe les nflrastuctures de ies=ae ol garantil
le bon fonctionnement, la sécurité et la sdreté du systéme électrigue dans le respedt
notamment, oe 13 réglementation techalgue (Famété technique du 17 mai 200) fixant les
conditions techniques amequelies dotvent satistaire les distributions déncrgie: doctrique).

RTE scuhalte, par 13 présente, fBire part 4°un certaln nombra d'chservations atia de présenser
I qualiee ot B séounte di résean de transpee d'énergic: dlectrique (Infrastructune vitale), de
partioper su déveoppement economique et 3 Vamenagement des temtoses ains que de
perrneliee b prive en comple, dans fa plandication d'uebamsmne, de ls duperson sneigelyus,

A £of tgArs, nous vous Infarmaens que, Sar e 1ermitalne couvest par o dacument durbanisme,
=ant iImplantes des auvrages du réseau pubiic de transport d'éeactnate dont vous trouverer la
st Ci-dussous.

Il s"agit de :

Lisisons aériennes 225 000 et 90 000 Voits :

1igne atreans 275kV NO | FCHINGHEN MANDARING
Ligne afrienns 225kY NO 1 ATTAQUES (LES] - FHINGHEN

1igne acnenns 90KV NN | FCHIRGHFN - MARQUISF - OSTROHOVF

Centre Deivwloppemact Ingesaw Lile Page s wr §
3, rom Lo Daos

SHTOC MARCD =N SARAEUL

WL ALSALILGRSO o Ar e oy A0 90 CNE
AL - SR - ek W - N e 1 A R AN ALY
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Liaison aérosouterraine 90 000 Volts :

Lialson adrosauterralne 90KV NO 1 MANDARING - MARQUISE
tra tion 90 Volts :

POSTE 0KV MO | MARQUISE

Par allleurs, nous veus mdiquons que |2 construction d'une neavelle Baisvn decliigue
souterrans sst prevue sur b terntare de Marquise.

[ &"aqit d= - 90KV NO 1 MARQUISE - RETY

Camemune de Mangnss

Lialson Telecom sortant du poste MARQUISE

_— >IN

Observation n°l : Reporter en annexe les servitudes d'utilité publique 14
1.1 1e plan des serviticles

En appiication des articies L. 151-43 et L 152-7 du Code de Yurbanisme, ¥ convient d'insérer
2n annexe au PLUI les servitudes d'utilité publique affectant I'utilisation du sel, que constituent
les auvrages Gectriques listés o dessus (servitides 14), afin que celies o pulssent ére
opposables aux demandes d'autorisation d'occupation du sol,

Nows vous informons que le race de nos ouviages et disponilbie sur le site de I'Open Dala de
Heéseaux  Energes @ blps:Sopendatiresssux-encrgies f/pagesiccusll. Vous  pouves
télécharger les données en vous y connectant.

RTE Ratasy de ranepsrt d'dlectnoite g 2w @
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Pour information, conformement aux articles L. 133-1 3 L. 133-5 du Code de I'urbanisme, un
Fortall national de I'urbanisme au sein duquel scront Insérées les servitudes d'utiités publiques
Affectant Vatiisaton de sol existe, Vous powrrez vous ¢ reporter sur le ste du Geoportail gui
sera alhimente su Al de 'sau par tous les acteurs bénsficant de telles servitixles,

Aprés étude du douler mis a I'enquét. puhnque. nous avens bien eu accds au plan
des servitudes nor de PLUI sur laquel la servitude 14
n'apparait pas. Dans ce contexte nous ne pouvons émettre un avis sur la conformité
de cette piéce du document d'urbanisme qui doit reprendre fidélement le tracé des
ouvrages portés au Gaoportail de I'Urbani , ou formes au listing ci-
dessus,

1.2 Liste tes servitudes

Compte tenu de Tmpeérative necessite dinformer exactement les tiers de |a présence de ces
ouvrages (sécurité et opposablité), <t en particuller dans le cadre de 'nstruction des
demandes dautonsation du sol, Il convient de noter, au sein de la liste des servitudes,
I"appellation compléte et le niveau de tension des servitudes 14, ainsi que le nom et
les coordonnées du Groupe Maintenance Réseaux charge de la mise en ceuvre des
operstions de mamtenance sur le tesntaire de la CC de la Tesre des 2 Caps

RTE

Groupe Maintenance Réseaux Artois
673, avanue du Président Kennedy
62412 BETHUNE

A cet effet, les ouvrages indiqués ci-dessus vous permettront de compléter la liste
mentionnée dans I"annexe du PLUL

©2 : Prandre en compte I'incompatibilité entre les servitudes d'utilité
publique 14 et les Esp Boisés Classés (EBC)

Certains ouvrages du réscau public de transpart d'électnate sont siteés on partic dans un EBC,
v, nous attirans votre attention sur ke fait que les servitudes [4 d'stablissement et d'entretien
des ouvrages RTE sont Incompatidies avec le cassement d'un terraln en EBC. Dans ke cas d'une
lgne électngue atnenne existante, un tel classement serat iliégal. Cette absence de pnse en
compte Serat par aillewrs de nature & lragiliser Jurdiguement e document d'urbanisme et
poumalt condulre, en cas de contenticeux, a son annulation (Consell d’Etat, 13 octobve 1982,
Commune de Roumare, Conseil d'Etat, 14 novembre 2014, Commune de Neuilly-Plaisance).

Dans e cadre des servitudes d'élagage et d'abatiage d'arbres, RTE coupe les arbyes of branches
d'arbres qui, s2 trouvant a proximité des conducteurs aérlens d'électricité, genent leur pose ou
pourraient, par leur mouvement ou leur chute, occasionner des courts-circuits ou des avarics
aux ouvrages. La largeur de cetle zone d'entretien dépend de la topologie des lignes. Clle est
donc déterminée spécifiqguement pour chaque porté par des exparts.

Nous vous demandons par conséquent que, sur les documents graphiques, le report du trace
des ouvages concernés soil réalisé de fagen 4 Taire apparailre dansment, par un surligeage
zans amblguité, I'axe des implantations d'cuvrages et, que solent retranchés des espaces
bolsés classés ks bandes sulvantes :

TOTE Résen de banspors d'skiotncrs Yage S ox 6
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o 250 m de part el d'autre de axe des hgnes souterraines ;
*  20m de part et d'autre de 'axe dés lignes aériennes de tension 90 000 volts ;
* 30 m de part et d'autre de I'axe des lignes aériennes de tension 225 000 voits.

Pour ‘es llalsons sulvantes :

*  225kV NO 1 ECHINGHEN-MANDARINS

* 225kV NO 1 ATTAQUES (LES) - ECHINGHEN

* 90kV NO 1 ECHINGHEN - MARQUISE - OSTROHOVE

* 90KV NO 1 MANDARINS-MARQUISE

Observation n®3 : Intégration dans le réglement de dispositions concernant les
ouvrages du ré public de tr rt d'él icite

P

Les ouvrages fistes cl-dessus traversent [es zones UC, Ued, A, Ab, Azh, N du terrtoire.
C'est la ralson pour laguelle nous vous demandons de bien voulolr mdiguer les mentions
suvantes dans les chapitres spéafiques de toutes les zones concenées par un ouviage du
fEseau de transport public d@ledricte @

2.1 Dispositions géncraies

Les ouvrages du réseau public de transport d'électricité constituent des « dguipements dintérét
colfectif et services publics # (4° de 'artice R, 15127 du Code de l'urbanisme), et entrent au
sein de & sous-destination « locaux techmiques et industrivls des administrations pubiigues of
assimifées » {4° de l'article R. 151-28 du méme Code). A ce titre, nos ouvrages corvespondent
a des « constructions techniques nécessalres au fonctionnemant des services publics » (article
4 do larrété du 10 novembre 2016 relatd aux sous-destinations) <t peuvent ansl ébe
menbonnes au sein de cet artide.

2.2 Dispositions particlieres
A) Pour les lignes dlectrigues HTB

* S’agissant des occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

Il conviendra de préciser que « les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou dintérét collect!f sant autorisées dans f'ensemble de la Zone, Sous-sectews Comps
et que les travaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages sont donc également
autonsés pour des exigences fonctionneles et/ou technigues, »

* S’agissant des régles de haut des til

Nos ouvrages haute tension ou trés haute tension présents sur c2s Zones peuvent largement
dépasser kes hauteurs spéaifices dans i réglement, nous vous demandons de préoser que ©

« La hauteur n'est pas réglementée pour fes CoNStrUCtions et stallptions Necessares aus
services publics oo o intéré! collectif dans (ensemble de L zone, sous-sectews compris et
qQue jes travaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages sont donc égaisment
autorisés pour des exigences fonctionnelles el/ou techniques. »

RTE Részeauy de transpoit d'sjectnond Page € vt 6

Enquéte n° E24000075/59

Annexes Il au rapport de la commission d’enquéte

65 - 381




LEGALCOM

Affcrage Woal - Coresdles - Fegstre Mectonigue

S—— .7 Registre

«  Stagissant des rdgles do prospect ot d'implantation
I conviendra de prédser que les regies de prospect et dimpiantation ne sont pas appécables
aux lignes oo ranspart d'élednioté « HTB » (50 kV) faisant ebjet dun report dans les
documents graphiques of mentionnds cans 1 liste des servitudes,

* S'agissant des régles d'axhaussement ot d'affouillement de sol

Il conviendra de praciser qus « les exn et affawie de sol sond Sutonsés pour
A5 CONSTIUCIINIS AF NSTANANNS AFCASEATES du foNchooemant (es Sevvices puliiics »,

B) Do (s postes de ransfanmation

S'agiszant des postes de transformations, || conviendra de precser qus « fes regies refatives 3
A hawtenw /0w aux Bypas 00 ohNwes /13 Safaoe iminimale aes teviains & construine / laspact
extémeuwr des cunstrocbons / Vempnse au wol des constructions / (3 pevformance dnevgetique
o enviranoamentale des ASinctions £ aux conditians de dossante des evonos. e M vaia
pubiigue / eux conditions oe desserte par les résEauy pubics £ aux Amplantations par reppert
aux voves publigues [/ aux amplantatians par rappart aux imies séparatives / avk aires ag
stativimevnent [/ aux espaces (bves pourrond dee sdes /e sApoig PES Gux
constructions & nstalfatons nécestaves aux services pubis ou dntdrdt coVectl gos
CONSULORNL (IS OUVraQes ¥,

NAUS WORIS POons @agebar, Manskar B Prdsident de la Commission @engudee, I'assurance de
nulre consrlératiun distinguée.

Cyril WAGNER
Orute e Conx Déviloppane & myinass o U
O % S9ranh Cooone i Trerwwmenest Mo

Anrexes |

Lizte cwa oo ages imp anbes of en proset sur ke Serdore coovart par ke FLLIde la OC de W Terre des 2 Case
Schematabiven proticuc pou declazsar loa bt

= Prehamaia da rachamament dse facnase BT mir [Ocen Tska anamer

= Recamracdwtiore & retpacher amix Ahzrir A (uaTAIAt A Achviues

Cogée | DOTH Ju Aesde-Cobs Jaludoadaakiaiicl

e Maatus de oumgpurt kil PATaSur G
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Liste par commune des Ouvrages du Réseau Public de Transport
d'Electricité traversant le Territoire de la CC de la Terre des 2
Caps:

BEIVREQUEN

Liggie aerienne 90V KO 1 LCHINGHEN - MARQULSL - O5S1ROHOVL
MARINGHEN HEfsNE

Ugne gefienne 90KV KO 1 ECHINGHEN - MARQUISE - OSTROHOVE

Ugne aérienme 905y KO 1 ECHINGHEN - MARQUISE - OSTROHONE
Lissen stulsigins S0 kY N0 1 Maiguiss - Kely
Ligison adrosowtenaine 90KV NO 1 MANDARINS-MARQUISE
FOS 1L 9UKYV NO 1 MAKQULSL
A
Ligrie g€t ierne 90KV KO 1 LUHINGIILN - MARQULSL - OSTROHOVL
RETY
Ligete gétienine 225KV NO 1 ATTAQUES (LLS) - COUNG ILN
Ugne aerenna 225KV ND | ECHINGHEN MANDARINS
Uarson seulziraine 90 kY N0 1 Marguiss - Rety
LIgison adrasoisemaing 90Ky NO | MANDARTNS MARCGUISE

LIalson souterming 90 kY MO | Marquise Rty

Liaison arosouterraine 30KV NO 1 MARDARINS-MARQUISE
VIALUULNLS LN

Ligne aerenne 90KV [0 1 ECHINGHEN - MARQUISE - OSTROHOVE
WVLRRE SHROY

Upne adienne 225k NO T ATTAQUES (LES) - ECHINGHEN

Ligrie aérietine 225kY NO 1 LOHENGHEN-MANDARING

Laison aerustuterraiie 0Ky NO 1 MANDARINS-MARQULSE

Les communes suivantes de la é de du projet ne sont
pas concerndes par les ouvrages du Réseau RTE, Il s'agit de :

AMBLETEUSE LANDRETHUN LE NORD

ADEMBERT LEUBRINGHEN

ALIDTNGHFN I FLILINGHFN 2FRNFS

AUORESSELLES SAINT INGLEVERT

BAZINGHEN TARDINGHEN

FERQAUES WISSANT

HERVELINGHER

NTE Rasews de trangeort d sectcts el 6
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vade fransports’. 1
sd'8lectncite

- INFORMEZ RTE
des projets de construction a proximité
des lignes électriques
a haute et trés haute tension

PREVENEZ RTE CONTACTEZ RTE

pean e e s rbean coreie by
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Le résnau
de transport
d'élactricité

C-RES Mankerme 444 419 258

DEMANCE

DE PERMES DE

CONTACTEZ RTE |

e

E;] www.rte-france.com
Orte.france OInrte_france
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TELECHARGEMENT DU RESEAU
RTE AU FORMAT SIG SUR LE
SITE DE L’OPEN DATA
RESEAUX-ENERGIES

Prérequis : un logiciel de SIG est necessaire pour visualiser les
données caricgraphiques du réseau RTE téléchargeables depuis
I'Open Data.
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Connectez-vous sur I'Open Data Réseaux Energies
Accuell — Cpen Data Résaaux Ensrgies |ODRE) (resasux energies.im

OPEN \ RESEAUX ©= Qo iroun s
DATA ENERGIES i (AR IR T . z_

ol
wpone Niinh mnrasl Piaduct.ar
Fagion e ticie dompone

\fia l'onglet de « Conness », dans le menu de gauche « Mof c/e », déroulez
Ia liste en cliquant sur «~'us» puis sélectionnez « 515 » puis filtrez « R 7E»

Q
Mat clé
e
b
- Aoviey ~ t "
L - Lo a1
0 penrndom > Predi=on 3
Medhié Cremarrrslum =
REy o0
a0 : 8o n
20 . Terrin e an
=M - Dlatan ol u
o Irtact, chive b
e I el ;
o - Thioz. oo Ner Rdglong “
DL ' Py o peoductet "
Uil 0L le gy - Ent n
e Thew n
LD s L "
stes el & o "
ian “edan | »
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£ ¥ KTE i il cvsmetion 201H] W - @ “grmn sotunerm RTE o & docanirs |8 -
O ' o

On y retrouve la donnée du patrimoine de RTE :

£ tronimies o posoe ATE (au D décabro 1 e € Pores tloctraues 3TE a0 Ddecombre M ke
20 e W e
Co bl s o0 b dnisles E18 o b i prine o e it i § e S gt & s D (e
[ —r——p——— . Y Vot e i S B M b
ey O ey
[RPES s
e r—— prrmsl -
[eeole=] o] [ —]—1 [ ]

© ont ce pessage wudnans KIE e W = @ Lot mirennis RTE jau 8 choentoy @
drnobie 20131 ot 2078 el

P ——— 7

e e o e s e e b o
W At cw e T

e
[ et thrr e b

R e L L P A L
bt P b b st iy | ML e o=
o g s b AR g e Petnrasmtatalingaraite) ey "
”m e - e

bt 0 s

L b b v - Prreleere toan

fassiaal leess) =11 [

On y retrouve les couches du réseau scinde en fonction de la typologie
des ouvrages :

- Lignes a€riennes

- Liaisons souterraines

- Pylones

- Localisation et Enceintes de postes électriques

- Points de passage souterrain {domaine Liaison souterraine :

chambres de raccordement)

Cliquez sur le jeu de données que vous souhaitez telécharger (ici par
exemple, les lignes souterraines).

Prenez connaissance des informations ecrites qui s'affichent, cliquez
sur l'onglet « Informations » puis descendez en bas de |a page.

Lignes souterraines RTE (au 5 decembre 2020)

L L_L S Ol - auim AT X~

o ebie b Sl Vil 0D fuiad ' Trinds Admags Lon, 19 shmmive (o oy o bow
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Declassement des EBC

La donnée matérialisant le balancement des cables (sur
laquelle RTE se base pour déterminer la largeur optimale des
bandes de declassement autour des liaisons aériennes qui
traversent des EBC) se trouve ici @

Voir le fichier .zip (BDR_CGGLA...) de IJla page
« Informations » :

Suivre les mises a jour B Subvre los mimes & .
A VOUS ARANAANT A £8 A Te Amanser o
UDermer trestement 12 octotire JiRN 144 imstadarmees
HI septemrs 2013 2047 (donnees;

Piéces jointes

W RDR_CGELA VEGED 20100705 7p

Attention toutefois a la date de mise a jour car le réseau
évolue et la diachronie des données peut entrainer des
erreurs de declassement.

Pour toute question, vous pouvez envoyer un mail a
rte-inspire-infos@rte-france.com
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Dans la rubrique « Fieces Jointes » puis cliquez sur le fichier zip le plus
récent pour lancer le téléchargement (de I'ensemble du jeu de données
au format Shape).

Pigces jnintes

M 06 06 2000 NESEAU_SLETTRKIUESUU I8iIRARNG D INRESEAU_EECTIOUE STU IERRAN 05 12 20002p
Allention de bien (elocharger fes données les pius récontes

Voir l'onglet « Export » pour consulter les autres formats disponibles

Lignes souterraines RTE (au 8 décembre 2018)

Oin ‘ (R @ Lwi -l A bt o an

Do [rus the gtowwwves od woan omum v e

Farmats de Nidsers plats

[= A

10 (30 e = o Sgls (] s 18w
Mo A

oo 4

Farmats do Nidwcrs geog aphiques
G500 & s v Boomises mrie

Swpelic &

AT Vrwm Fieg 4o el YT daag v arth Vorm (et 4 AL S TS W o e 0 e i s A

KA e R

Appréciations CE

Théme(s) e Geénéral CCT2C

Réponse du maitre d’ouvrage :

Concernant le reglement écrit, la demande sera analysée en concertation avec les partenaires et
notamment le PNR qui a également formulé un avis sur le sujet.

S’agissant des servitudes et des modifications d'EBC, ces demandes pourront étre intégrées dans le
PLUi a I'issue de I'enquéte publique.

Analyse de la commission d’enquéte :
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La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage mais signale que cette contribution
aurait due faire partie des avis des PPA et qu’elle est hors délais.

Observation N° 56 (Mairie de
Marquise)

Par Fabrice DELHAYE (Particulier) - 62164 AMBLETEUSE ()

18/11/2024 13:40:00

M. DELHAYE Fabrice représentant la famille FAIEULLE et BOUTON redemande la requalification
de la parcelle AD n° 8 en zone AU afin de pouvoir faire un projet d'urbanisme

Appréciations CE
e Ambleteuse

Theme(s) «  Zonage

Réponse du maitre d’ouvrage :

Parcelle AD 8 a Ferques, zone Ab (espace agricole a haute fonctionnalité écologique avérée), 22% en
EBC, 22% en EVP au plan B.

Comme répondu en |'observation 2, dans ce contexte de lutte contre I'étalement urbain et de
I"artificialisation des sols, la révision du PLUi ne saurait autoriser cette demande de droits a batir
supplémentaire sur une zone agricole.

Analyse de la commission d’enquéte :
La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage.

Observation N° 57
(Mairie de Marquise)
Par M. DUWAT pour les Carriéres du Boulonnais (Entreprise) - Carrieres du Boulonnais 62250
FERQUES (dduwat@groupecb.com)

18/11/2024 16:31:00

Dépbt d'un dossier de 20 pages et 2 photos aériennes

Pidces-jointes DOSSIER CARRIERES PAGE DE COUVERTURE jpg
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1¢* partie : DEMANDES RELATIVES A MODIFICATION DES PLANS
REGLEMENTAIRE B

COMMUNE DE LEULINGHEN BERNES

PLAN B : Sectours el &léments 4 protéger

EXtRAT LEL'ARRET BC ERDNLY DE 2078

OBSERVATAN : L Espacs Bisss Cas5E CORME sur 68 pISN £37 a2Le on 2008 06 glsament (N |Linthgrara
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_
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COMMUNE DE LEULINGHEN BERNES
PLAN B : Spctewrs ef dléments & protéger
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_

EXTRAT DU PLAN ARRET DE PRG.ET DE 2N 2024

OBSERVATION: Les 1 e Honii et repirdes sur ce plan et situéas onzone d'axtanznon di
Oapdt du Repos du Lavra [N n'axistant plus suite & Uarréls préfectoeal du 18 Mars 2024 avtonsant
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2&me Partie : DEMANDES RELATIVES A INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES
DES PLANS ANNEXES (SUP) et {IOD)

COMMUNE DE LEULINGHEN BERNES

PLAN ANNEXE : Serviludes d'Utitités Publiques (SUP) et Informations d'Obligations Diverses
(oD}

QESERNATION ; Lo ZNIEFF reparce sur ce plan intagre des zones en cours d'exploitation selon notre Armsta
Préfactoral (0870808},

ROTRE DEMANGE ;

Ratwarla sectaur de ks ZNIEFF concemeé par |a zone de carrigre, s0i1 toute 1s zone deiimitée an
t‘v‘n;e.\‘_h
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COMMUNE DE LEULINGHEN BERNES

PLAN ANNEXE : Servitudes d'Ulilinés Pubiiques (SUP) ot hafor
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COMMUNE DE FERQUES

PLAN ANNEXE : Servitudes d'Utiltés Publiques (SUP) ot Inf ions d'Oblig
(fon)

Diverses

DRSERVATICN ; Le ZNIEFT repdrée sur oo plan intigre des zones en cours d'exploftetivn seloa notre Ardls
Prédecioral 108/0898),

NOTEL DEMERDE &

Relirer [u savtuur de le ZNIEFF concernds par (3 2one de corning, soit tuute ke 2one délimilbe wy
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COMMUNE DE FERQUES
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COMMUNE DE LEUBRINGHEN

PLAN ANNEXE : Servitudes d'Utitités Publiques (SUP) et Informations d'Obligations Diverses
(+oD)

OBSERYATON ; Lo Trace ¢a ly servitude 16 Mina et Carrigre ne correspond & sucun pédimatea connu (limite
o8 notrs Périmetre d°Autonisation oL imie du sectaur » Caamat »)

= NOTREDEMAACE |

= Awrandir la tracé g la sarvitude 16 pour le mattre an colidrence AVEC |8 98Cteur « CARRIENE »,
secteur protdé 4n raison da 18 richesse du snis-sol JArticle R 12311 ¢ Cu et Anticie R 151 a4y
Zona Biaue repésde sur oo plan

Enquéte n° E24000075/59

Annexes Il au rapport de la commission d’enquéte 90 - 381



https://www.registredemat.fr/plui-cct2c-enquetepublique/go-57-5

LEGALCOM wmws [Registre (R

Alffcrage Woal - Contedies - Fegstre Mectonigue

COMMUNE DE LEUBRINGHEN
PLAN ANNEXE ; Sevvitudes d'Utilités Publiques (SUP) et Infermations o Obligations Diverses
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COMMUNE DE MARQUISE

PLAN ANNEXE : Servitudes d'Utilites Publiques (SUP} et Informations d'Obligations Diverses
(oD)
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Appréciations CE

e Erreur Matérielle

e Ferques

e Leubringhen

e Leulinghen-Bernes
Théme(s) e Marquise

o Reglement

e Rinxent

e Servitude d'utilité publique

e ZNIEFF

Réponse du maitre d’ouvrage :

Concernant la modification de l'inventaire du patrimoine naturel, la demande sera analysée en
concertation avec la commune et le PNR, en croisant notamment avec |'avis du PNR sur le PLUi, et au
regard des décisions prises suite a la réunion collective du 01/02/2024 (BDCO, CCT2C, PNR, CBD), mais
aussi des échanges avec |'agence d'urbanisme BDCO et le PNR et du comité de suivi du Plan de Paysage
du Bassin Carrier en juin 2024.

Certains éléments (modifications de ZNIEFF ou de servitudes d'utilité publique) ne relevent pas de la
compétence de la CCT2C et ne pourront étre modifiés comme souligné en réunion.

Analyse de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage.

Observation N° 58 (RegistreDemat) 20/11/2024 16:54:34

Par Fabienne Labbe (Particulier) - 5 rue Jeanne d'Arc 62164 ambleteuse (af.labbe@gmail.com)

Ma préoccupation principale: que le jugement du TA du 22 mai 2024, qui a annulé les régles de
hauteur du PLUI, soit pris en considération et que le réglement revienne a des hauteurs inférieures,
fixées d'aprés celle des constructions existantes, afin de préserver une certaine harmonie dans la
physionomie de nos villages.

Appréciations CE
e Ambleteuse

Théme(s) e Reéglement

Réponse du maitre d’ouvrage :

Par le jugement du Tribunal Administratif du 22 mai 2024, en réponse au recours contre le PLUi
approuvé le 04 décembre 2019 par l'association sauvegardons Ambleteuse, il a été reconnu une
insuffisance du rapport de présentation qui ne justifie pas les majorations des réegles de hauteurs et
les différences instituées entre les zones UAc, UAd, Uba, UBb, UCa, UCb, UCd, A et N sur la commune
d'Ambleteuse. Les régles de hauteurs ne sont donc pas remises en cause par le Tribunal Administratif,
c'est le manque de justification qui présente un motif d'irrégularité du document.

Par conséquent: sur les 21 communes du territoire de La terre des 2 caps, les regles de hauteur
maximale au PLUi approuvé le 04 décembre 2019, des constructions dans ses articles UAd-9, UCbh-9,
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UCd-9, 1AUN-9, A-9 et N-9 ainsi que la tolérance d’'un metre ou deux métres lorsque la hauteur fixée
ne permet pas d’édifier un nombre entier d’étages droits sont annulées . C'est le retour aux regles des
POS et PLU communaux qui s'appliquent dans l'instruction de toutes les autorisations d'urbanisme,
contrariant de nombreux projets.

En prise en compte des conclusions du jugement précité, les hauteurs inscrites au Reglement en
chaque zone ont bien été vérifiées dans le cadre de la révision du PLUi et des nouvelles justifications
dans le Rapport de Présentation ont été effectuées p58 du rapport de justification. A l'issue de
I'enquéte publique, un conseil juridique assurera de nouveau un travail de relecture veillant a la bonne
faisabilité des regles indiquées et aux ajustements si nécessaires.

Par ailleurs, dans le respect de la Loi Climat et résilience d'aout 2021 et en traduction de la stratégie
politique du territoire (PADD), a I'écoute des architectes locaux concertés dans le cadre de la révision
du PLUi, les documents d'urbanisme doivent permettre une certaine densité des constructions pour
répondre a I'obligation de limiter |'artificialisation des sols et |'étalement urbain sur les terres agricoles
et naturelles et pour permettre d'atteindre les performances énergétiques exigées par la
Réglementation Thermique 2020. Le PADD du PLUi révisé permet ainsi de promouvoir les formes
urbaines diversifiées tout en veillant a l'intégration paysagere dans le respect de la morphologie
générale des batiments alentours. Les hauteurs édictées au Reglement correspondent a des
morphologies urbaines existantes.

Analyse de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage. Mais, la justification de la
majoration des regles des hauteurs de construction a effectivement été faite mais a minima et présente
encore des sources d’insécurité juridique et doit étre retravaillée.

Observation N° 59
(Mairie de Marquise)
Par M. DEWAT pour LES CARRIERES DU BOULONNAIS (Entreprise) - 62250 FERQUES
(ddewat@groupech.com)

18/11/2024 16:52:00

Dépdt d'un dossier de 20 pages et 2 photos aériennes :
- Ajout ci-dessous de 2 pages non enregistrées dans I'observation précédente

Piéces-jointes IMG 4.jpg
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Appréciations CE

e Erreur Matérielle

e Ferques

e Leubringhen

e Leulinghen-Bernes
Théme(s) e Marquise

¢ Reglement

e Rinxent

e Servitude d'utilité publique

e ZNIEFF

Enquéte n° E24000075/59 Annexes Il au rapport de la commission d’enquéte 98 - 381



LEGALf‘f\M smewdets [

solution

Réponse du maitre d’ouvrage :
Voir la réponse a 'observation 57.
Analyse de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage.

Observation N° 60 (Mairie

d’Audinghen) 20/11/2024 12:11:00

Par Marc SARPAUX (Elu) - Mairie 62179 AUDINGHEN ()

- Le site 3 (camping) appartient a la commune et est complétement adapté pour recevoir une
unité de gendarmerie (souhait gouvernemental). Présence d'urbanisation en face (fermes et gites).
Implantation d'une aire de camping-cars sur une partie de la zone en continuité du parking P2 du
Grand Site. Une urbanisation existe déja puisqu'il y a la maison du Grand Site et ses bureaux ainsi
gu'un hétel-restaurant et un magasin. Un musée avec construction une habitation a I'arriere sur le
terrain de camping avec 135 emplacements - HLL)

- Parcelle AB 457 en zone Al actuellement. La demande de droits a construire est maintenue
d'autant que ce terrain était constructible auparavant. On pourrait revoir la classification EBC afin de
permettre la constructibilité.

- Le calvaire au rond-point est repris en petit patrimoine bati alors qu’il devrait étre acté en
patrimoine religieux.

- Le muret de la rue de la Forge n'est pas en visuel sur le plan B-3 « secteurs et éléments a
protéger »

- Sur le plan B 3 « secteurs et éléments a protéger » certaines parcelles cadastrales ne sont
pas reprises en « Batiment d'origine agricole » alors qu'il y a une activité agricole.

Hameau d’Onglevert AL 112 et 113

Route de Floringzelle AC 49

le Hamel AK 75

et inversement certaines parcelles cadastrales sont reprises en « Batiment d’origine agricole » mais
n’ont plus d'activité agricole

Rue principale AO 98

Rue principale AH 331

Route de Todincthun AH 378 et AH 443 a 445

Route de Todincthun AH 64.

- Sur le plan réglementaire A3 certaines exploitations agricoles n'ont pas de périmétre des
100 m

Hameau d’Onglevert AL 39 et 40

Route du cran aux ceufs AD 90

Lieu-dit Watermel AK4

Le Hamel AK 75

- Sur le plan réglementaire A3, la parcelle cadastrale, route de Floringzelle AB 227, a été
reprise dans le périmétre des 100 m autour des exploitations agricoles alors qu'il s'agit d'une maison
individuelle.

- Rue Portelette, parcelle 416 manque une servitude et les implantations demandées par ABF
(Arbres).
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Réponse du maitre d’ouvrage :

Sur le plan B, l'intitulé "batiment d'origine agricole" ne signifie pas qu'il existe une activité agricole. Il
s'agit de batiments au caractéere patrimonial a protéger d'un point de vue architectural. A savoir qu'en
zone A ou N, seuls les "batiments d'origine agricole" répertoriés au Plan B peuvent faire I'objet d'un
changement de destination au besoin. Dés lors, il est possible que des batiments repérés n'aient plus
d'activité agricole, mais il peut étre envisagé de changer leur destination.

Par ailleurs, au Plan de zonage A, sont nouvellement identifiés a titre INDICATIF : les exploitations
agricoles et le périmétre maximal de 100m possible autour de I'exploitation si projet d'habitat a
proximité. C'est une information de fond de plan qui n’a pas de valeur opposable. Il s'agit de faciliter
I'instruction des autorisations d'urbanisme dans le cadre du respect de la réciprocité des distances vis
a vis des exploitations agricoles de type RSD ou ICPE.

En fonction de I'observation reprise dans l'avis de la commune, les exploitations agricoles avec le
périmetre indicatif des 100m pourront étre ajoutées au plan A concernant:

- Hameau d’Onglevert AL 39 et 40

- Route du cran aux ceufs AD 90

- Lieu-dit Watermel AK4

- Le Hamel AK 75

Pourra étre retirée du plan A : route de Floringzelle parcelle AB 227, identifiée comme exploitation
agricole.

Nous examinerons la demande concernant la Rue Portelette.
Analyse de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage sur les différents points, a
I'exception de la premiére question. Elle constate que le maitre d’ouvrage n’a pas apporté de réponse
sur 'emplacement de la nouvelle caserne de gendarmerie que la commune veut placer sur le site 3
(camping) au lieu de I'emplacement réservé 3-01 qui d’ailleurs n’est pas identifié comme étant pour la
nouvelle gendarmerie mais comme étant d’intérét général ce qui ne veut rien dire. La commission
d’enquéte encourage vivement la CCT2C a étudié la proposition de la commune qui répond mieux au
cahier des charges de la Gendarmerie nationale. Concernant les identifications des fermes avec leur
périmeétre de 100 m, si cela est seulement a titre INDICATIF, la commission d’enquéte ne voit pas I'utilité
de les mentionner sur les plans A qui sont opposables, surtout qu'il y a beaucoup d’erreurs dans un
sens comme dans l'autre.

Observation N° 61 (RegistreDemat) 21/11/2024 00:25:02

Par Joseph Braun (Particulier) - 4A, rue de Paris 62164 Ambleteuse (jbdf110@gmail.com)

Dans le cadre de cette enquéte publique sur le projet de révision 2024 du PLUi de La Terre des 2
caps, jinsiste pour que:

1) soit sérieusement pris en compte le jugement du 22/05/2024 du Tribunal Administratif de Lille
annulant les régles de hauteur

2) les hauteurs autorisées dans le PLUi actuel soient revues a la baisse dans le but d'obtenir une
meilleure intégration des constructions a leur environnement urbain et paysager.

J. Braun
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Réponse du maitre d’ouvrage :
Voir réponse a I'observation 58
Analyse de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage. Mais, la justification de la
majoration des regles des hauteurs de construction a effectivement été faite mais a minima et présente
encore des sources d’insécurité juridique et doit étre retravaillée.

Observation
N° 62
(RegistreDe
mat)

Par Sauvegardons Ambleteuse - Arméria (Association) - 9 rue de Paris 62164 Ambleteuse
(phcapelle@gmail.com)

21/11/2024 12:16:57

Bonjour,

Nos observations portent sur 4 points: 1° Sur les régles de hauteur apres I'annulation par le TA - 2°
Espaces boisés classés a Ambleteuse - 3° Extension du coeur de biodiversité a Ambleteuse - 4°
Sur les toitures plates

courrierEnquétePublique_2024.docx

Association Le 19 novembre
Sauvegardons 2024
Ambleteuse

9 rue de Paris
62164 Ambleteuse
phcapelle@gmail.com

Association Arméria

46, rue Guynemer,
62930 Wimereux

Pieces-
jointes

Enquéte publique sur le projet de révision 2024 du PLUi

de la Communauté de Communes de la Terre des 2 Caps

1. Sur les regles de hauteur dans le PLUi

Par un jugement n°® 2003640 en date du 22 mai 2024, le Tribunal administratif
de Lille a annulé, a la demande de I’association Sauvegardons Ambleteuse, la
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délibération en date du 4 décembre 2019 par laquelle la Communauté de
Communes de la Terre des 2 Caps a approuvé son plan local d’urbanisme
intercommunal «en tant qu’il édicte les régles de hauteur maximale des
constructions dans les articles UAd-9, UCb-9, UCd-9, 1AUh-9, A-9, N-9, et en
tant qu’il autorise dans les articles UAc-9 (al.5), UAd-9 (al.5), Uba-9 (al.6),
UBb-9 (al.4), UCa-9 (al.5), UCb-9(al.5), UCd-9(al.5) une tolérance maximale
d’un metre ou, dans ’article A-9 (al.4) de deux métres « lorsque la hauteur
fixéee ne permet pas d’édifier un nombre entier d’étages droits »
(méconnaissance des articles L. 103-4 et R. 151-2 du code de [ 'urbanisme). »

A plusieurs reprises déja, le TA de Lille a annulé le PLUi de la Terre des 2 Caps, partiellement
ou en totalité. Le motif principal de ces annulations est clairement énoncé dans un considérant
du jugement n° 1504376 du 19 juin 2018 annulant le PLUi de 2014:

Considérant qu’il ressort des pieces du dossier que postérieurement a [’enquéte
publique, les auteurs du plan local d urbanisme ont modifié les regles de hauteur dans
les zones UAd-10, UCb-10, UCd-10, 1AUh-10, A-10 et N-10 ; que ces majorations de
hauteur représentent de 20% a 33% des hauteurs initiales selon les zones, lesquelles
couvrent preés de trois quarts de la superficie des zones urbaines du territoire concerné
par le plan local d’urbanisme ; qu’elles doivent ainsi étre regardées comme modifiant|
sensiblement les possibilités de construction ; qu’il ressort du rapport de présentation,
que les auteurs du plan local d’urbanisme ont entendu porter une attention particuliére
aux regles de gabarit des constructions, plus particuliérement dans les zones urbaines,
en définissant ces regles par rapport au gabarit moyen des constructions existantes dans
chaque zone ; que dans ces conditions, la modification des régles de hauteur initiales,
dans les proportions indiquées, influe sur un parti d’urbanisme et doit étre regardée
comme portant atteinte a [’économie générale du plan ; (TA Lille, 19 juin 2018, n°
1504376)

Le PLUIi de 2019, concerné par 1’annulation partielle du 22 mai dernier, révisait le PLUi de
2014. Le jugement précité du 22 mai 2024 vise une nouvelle fois la modification des régles de
hauteur initialement prévues dans 1’arrét de projet de 2013. Ces régles ont été illégalement
modifiées postéricurement a ’enquéte publique dans le sens d’une majoration significative des
hauteurs maximales autorisées. Ces majorations, selon le juge, doivent étre regardées comme
« portant atteinte a 1’économie générale du plan ». Au lieu de tirer les conséquences de ce
jugement et de revenir sur ces majorations, le PLUi de 2019 les a encore augmentées comme le
montre le tableau suivant :
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Evolution des régles de hauteur de 2013 & 2024
Hauteur a
I'acrotere
Hauteur au faitage dans dans le cas
le cas d’une toiture en d’une toiture
pente plate
Arré R Arré N
tde | o A;’Et tde | Plui | Plui A;'et
. . e . e
zone| proj Plui 2019 . proj | 201 | 201 .
2014 projet projet
et 2022 | | 4| 9% | 2024
2013 2013
UAd- 7,5 +
7m 9m +1m id. 6m id.
1 m Im
UAd- +
9m 12m +1m 9m 7,5m | 9m 7,5m
2 Im
uc . 7,5 + .
7,5m 9m +1m id. 6m id.
b m Im
uc 7,5 + .
7,5m 9m +1m id. 6m id.
d m Im
1AU 75 | 7,5
7m 9m 9m 9m 6m 7,5m
h-1 m m
1AU
hoo 9m 12m 12m 15m 7m 9m | 9m 12m
9m
constructio id.
nsa +2m d.
destinatio 12m
n 12m 12m A | Ah
A | 7,5m | d'habitatio| (+2m) | (+2m) 6 | 75 (+ 2m)
n ucti _ " 2m | constructio
con\s ructio con\structlo ns & usage
o ns ausage| nsa .usage agrico/e
ainsi que agricole agricole
leurs
extensions
Nh Nh -
N | 7,5m 9m 9m 9m 6 7,5 m 7,5m
m
Les auteurs du PLUi de 2019 ont estimé que le Tribunal administratif ne censurait qu’un vice
de forme et que la modification des régles de hauteur n’était pas remise en cause sur le fond.
Il est pourtant manifeste que le vice de forme renvoie a une illégalité de fond. Les majorations
de hauteur, selon le juge, « influent sur un parti d 'urbanisme » et « portent atteinte a l’économie
générale du plan. » Elles ont été effectuées par les auteurs du PLUi sans étre justifiées au
regard des objectifs du PADD, que les dispositions du réglement sont censées traduire.
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Selon I’article R151-2, 2° du code I'urbanisme, en effet, le Rapport de présentation du PLUi
doit comporter les justifications de

« la nécessité des dispositions édictées par le réglement pour la mise en ceuvre du projet
d’aménagement et de développement durables et des différences qu’elles comportent,
notamment selon qu’elles s’appliquent a des constructions existantes ou nouvelles ou
selon la dimension des constructions ou selon les destinations et les sous-destinations
de constructions dans une méme zone »

L’annulation partielle du PLUi prononcée le 22 mai 2024 par le TA, repose précisément sur
ce motif de I’absence de justification des majorations des régles de hauteur :

8. Il ne ressort pas des pieces du dossier, plus particulierement des termes du rapport
de présentation, que celui-ci comporterait des justifications s’agissant tant des
majorations des régles de hauteurs décidées, sur le territoire de la commune
d’Ambleteuse, au sein des zones UAc, UAd, Uba, UBb, UCa, UCbh, UCd, A et N et des
différences instituées entre ces zones, que de leur nécessité au regard des objectifs du
projet d’aménagement et de développement durable (PADD).

Comme le jugement cité le souligne, « les auteurs du plan local d’urbanisme ont entendu
porter une attention particuliere aux régles de gabarit des constructions, plus particulierement
dans les zones urbaines, en définissant ces regles par rapport au gabarit moyen des
constructions existantes dans chaque zone ».

Le Rapport de présentation affiche en effet cet objectif de reconduire les gabarits présents et de
« respecter la morphologie générale (plan, gabarit) des espaces urbanisés » (Justifications des
choix p.58), en particulier dans les communes littorales, pour I’application de la loi Littoral et
de la régle d’extension limitée de 'urbanisation (L.121-13 du CU).

Concernant les zones urbaines, de maniére générale, les régles de gabarit des
constructions des différentes zones sont définies par rapport au gabarit moyen des
constructions existantes dans la zone en question. Ainsi pour la hauteur des
constructions (article 8 des réglements de zone), qui est le paramétre le plus évident
pour constater qu 'une opération de construction constitue éventuellement une extension
de l'urbanisation et apprécier du coup son caractére limité ou non, les régles ont été
formulées sous la forme de valeurs maximales a partir des hauteurs moyennes des
constructions existantes. (Justifications des choix p.129)

Alors que le PADD se fixe pour objectif de « promouvoir la conception de formes urbaines
diversifiees, autres que linéaires, en privilégiant des modes d’implantation respectueux de la
morphologie générale (plan, gabarit) des espaces urbanisés ... » (orientation 1.4.4), les
majorations décidées par les auteurs du PLUi sont telles qu’elles ne permettent plus 1’intégration
harmonieuse des constructions dans le béti existant et dans le milieu environnant, en raison de
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la forte rupture de gabarit qu’elles induisent par rapport au gabarit moyen des constructions
existantes qui servaient initialement de référence.

A cet égard I’apparition dans le réglement du PLUi de 2019 d’une zone UR qui ne fixe plus
aucune limite de hauteur maximale ni aucune régle d’emprise constitue une évolution
dangereuse que ne saurait justifier I’objectif de densification des centres.

De méme dans les zones a urbaniser, dans la catégorie LAUh-1l (zone d’urbanisation de
morphologie urbaine), la hauteur maximale autorisée est de 15 meétres au faitage en cas de
toiture en pente, 12 métres a 1’acrotere en cas de toiture plate, ce qui représente une
augmentation de plus de 65 % par rapport aux régles initiales de I’arrét de projet de 2013.
Pareilles majorations ne permettent plus une intégration harmonieuse des constructions dans
leur environnement urbain, ni en outre de préserver le carctére rural de la zone 1 AUh -1 (zone
d ’urbanisation de morphologie rurale).

Deés 2014, la forte augmentation des coefficients d’emprise et I’introduction d’indices de
densité renforcés dans certaines zones urbaines a permis de répondre a cet objectif de
densification dans le but d’économiser les espaces naturels agricoles et forestiers (ENAF) par
un processus de « densification horizontale ». Celle-ci est compatible avec 1’axe transversal
du PADD : « se développer en sauvegardant [’esprit des lieux », puisqu’elle n’altére pas
fondamentalement la physionomie de nos villages. Ce n’est plus le cas de la « densification
verticale » obtenue par la majoration des régles de hauteur.

Le projet de révision du PLUi n’apporte aucune évolution sur cette question. Les majorations
de hauteur ne sont toujours pas justifiées de mani¢re convaincante. L’annulation des régles de
hauteur par le jugement du 22 mai 2024 porte toujours ses effets et tant que les élus ne seront
pas revenus sur les majorations illégales, le PLUi restera juridiquement fragile.

Comme le Préfet le rappelle dans son avis p.24/26, le manque de cohérence entre les
différentes parties du PLUi peut aboutir a ’annulation de la délibération approuvant le
document. Il importe donc de mener ce travail de mise en cohérence entre le PADD et le
reglement des hauteurs « afin de pallier d’éventuels recours dirigés contre celui-Ci ».

Ajoutons que ces majorations, qui ont augmenté de facon significative les possibilités de
construction, favorisent, on I’a déja constaté a Ambleteuse, des opérations immobiliéres
d’habitat collectif sur des parcelles privées (dents creuses)! a destination de résidences
secondaires ou d’investissement spéculatif, en particulier dans les communes littorales ou la
pression fonciére est trés forte et ou la population locale peine a se loger. Le préfet dans son
avis (Annexe, p. 3-4) note l’absence d’'une stratégie globale a ['échelle de I’EPCI afin
d’appréhender cette problématique du logement permanent. Une réflexion sur I’adaptation du
reglement des hauteurs dans les zones concernées par cette problématique pourrait utilement

1 Un projet récent 2 Ambleteuse prévoyait la construction par un promoteur privé, sur une parcelle privée, d’un
immeuble d’habitat collectif de 23 logements en R+2, d’une hauteur de 8,90m, en zone UCd, dans un secteur ou
Parchitecture proche est en majorité composée de logements individuels en R+C. Ce projet avait été validé par le
service instructeur de la CCT2C. L’association Sauvegardons Ambletense en a obtenu le retrait.
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contribuer a I’élaboration de cette stratégie globale de réduction de la part des résidences
secondaires en faveur du logement permanent des ménages locaux.

2. Espaces boisés classés a Ambleteuse

L’article L121-27 du Code de I"'urbanisme dispose :

Le plan local d'urbanisme classe en espaces boisés, au titre de l'article L. 113-1, les
parcs et ensembles boisés existants les plus significatifs de la commune ou du
groupement de communes, aprés avis de la commission départementale de la nature,
des paysages et des sites.

Dans son courrier du 17 octobre 2024 joint au dossier de I’Enquéte publique, la Commission
Départementale de la Nature, des Paysages et des Sites du Pas-de-Calais a reporté son avis sur;
le rapport de la DDTM.

Elle rappelle néanmoins les critéres déterminants du classement en EBC :

o ['importance et la qualité du boisement au regard de |’ensemble des
espaces boisés présents sur le territoire ;

e la valeur intrinséque du boisement du point de vue quantitatif et
qualitatif, que ce boisement soit public ou privé ;

e la configuration des lieux, notamment la présence de constructions et la
proximité immédiate d’un tissu urbanisé susceptible de miter ou de
disqualifier le boisement considéré.

Au vu de ces critéres, le reclassement en Espace Boisé classé du boisement classé dans le
projet en Espace vert protégé dans le centre du village au plan B du PLUi révisé serait justifié.
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Espace vert protégé EVP a reclasser en Espace boisé classé EBC

Un boisement semblable a été classé en EBC & Ambleteuse & proximité de la villa Robinson
rue de I’Ecluse.

3. Proposition du Parc : extension du cceur de biodiversité sur ’ancien aérodrome
d’ Ambleteuse

Le secteur est déja concerné par un arrété de protection de biotope, une zone Natura 2000,
une Znieff I.

11 parait logique d’intégrer I’ancien aérodrome en cceur de biodiversité.

Enquéte n° E24000075/59 Annexes Il au rapport de la commission d’enquéte 107 - 381




LEGALCOM szen 7

Plans B
Commune d’Ambleteuse

Il est proposé que l'ancien aérodrome a Ambleteuse soit intégreé en coeur de nature. A minima, la zone
ci-dessous méme si l'ensemble des prairies de l'ancien aérodrome revéte un grand intérét écologigue.

Proposition du Syndicat mixte du Parc naturel régional des Caps et Marais d'Opale
27 septembre 2024

4. Toitures plates

L’article U-10 des Dispositions applicables a I’ensemble des zones urbaines dans la partie
relative aux Toitures comporte apparemment une coquille : il distingue les dispositions
applicables aux toitures « Dans les zones UEa, UEb, UEc, UEd et UEt » p.47 et d’autres
dispositions applicables également « Dans les zones UEa, UEb, UEc, UEd et UEt » p.48.

Il faut corriger p.47 et écrire « En dehors des zones UEa, UEb, UEc, UEd et UEt ».

C’est 1a en effet que s’applique la restriction d’emploi des toitures plates et des toitures
terrasses dans les constructions (alinéas 4 et 5)

4. Les toitures plates et les toitures terrasses sont autorisées mais en
faible proportion : au maximum 1/3 de l’emprise au sol du bdtiment
principal*.

5. Les toitures plates de plus de 20m2 devront obligatoirement étre
végétalisees.

Les mémes dispositions s’appliquent dans les zones a urbaniser. (Article 1 AUh-10, 19 et 20).
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Sur le fond, cette question des toitures plates a souvent fait débat. Le réglement impose leur
végétalisation.

Or, selon ’article L111-16 du Code de I'urbanisme :

« ... le permis de construire ou d'aménager ou la décision prise sur une déclaration
préalable ne peut s'opposer a l'utilisation de matériaux renouvelables ou de matériaux
ou procédés de construction permettant d'éviter I'émission de gaz a effet de serre, a
I'installation de dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production
d'énergie renouvelable ... ».

Et larticle R111-23, pour l'application de l'article L. 111-16, donne la liste des dispositifs,
matériaux ou procédés, parmi lesquels :

1° Les bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés en fagade ou en toiture ;

L’on en déduit I’impossibilité d’interdire les toitures plates végétalisées. Or ce qu’on ne peut
interdire, c¢’est seulement la végétalisation des toitures. Mais les toitures plates ne sont pas les
seules qui permettent la mise en ccuvre de couvertures végétalisées ainsi que le rappelle 1’arrét
de la cour administrative d’appel de Nancy du 22/11/2018, n° 17NC02952 ou encore celui de
la CAA de Lyon, du 2 juillet 2019, n° 18LY03541 qui précise, a propos de ’article L.111-6 :

« ces dispositions n'ont pas pour effet d'écarter I'application d'un PLU qui, sans
interdire de tels matériaux ou procédés, proscrit ...les toitures terrasses ».

Il serait donc tout a fait possible d’interdire les toitures plates et les toitures terrasses.

Les auteurs du projet de révision ont préféré, plutét que d’interdire, limiter ’extension de ce
type de toiture «a 1/3 de I’emprise au sol ». Outre que cette proportion d’1/3 peut déja
représenter, selon les contextes, un élément architectural d’un fort impact visuel, cela n’ira pas
sans poser des problémes d’application.

Ne serait-il pas plus simple d’interdire par principe les toitures en terrasse, tout en prévoyant
dans le réglement une possibilité de déroger a la regle ?

L’arrét de la cour administrative d’appel de Nantes du 10/01/2020, n°® 18NT02875 est
particuliérement intéressant a cet égard ; il cite un article du réeglement du POS de la commune
de Saint-Jean-le-Thomas ainsi libellé :
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« Nonobstant ces dispositions, pourront étre autorisées les constructions faisant preuve
d'une architecture contemporaine de qualité et d'une volonté d'intégration dans
I'environnement. »

Cela laisse aux maires qui le souhaitent une certaine liberté d’appréciation, dans les limites
par ailleurs fixées par I’article R.111-27, qui est d’ordre public :

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont
de nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales ».

En outre ce serait bien dans I’esprit du « Cahier de références et de prescriptions
paysageres et architecturales » annexé au PLUi qui n’exclut pas a priori des formes
architecturales contemporaines pourvu qu’ « elle(s) s intégre(nt) dans le paysage et garde(nt)
une harmonie avec [’architecture traditionnelle. » (Cahier de références ..., p.47).

Le Président de Sauvegardons Ambleteuse

Philippe Capelle

Appréciations CE

¢ Ambleteuse

Theme(s) o Reglement

Réponse du maitre d’ouvrage :

Régles de hauteur : Le PLUi 2014 a fait I'objet d'une annulation totale du document suite aux
conclusions du Tribunal administratif de Lille le 19 juin 2018, notamment sur le fait que les regles de
hauteurs majorées ont été réécrites entre I'arrét de projet et I'approbation du document, ce qui a été
jugé comme "portant atteinte a I'économie générale du document". En dehors de ce cas, il n'est pas
prouvé que l'évolution des régles de hauteur peut "porter atteinte a I'économie générale du
document". De ce fait, les regles de hauteur telles que définies dans I'arrét de projet du PLUi révisé,
bien que similaire a celles annulées par le jugement du Tribunal Administratif de Lille du 22/05/2024,
ne peuvent étre considérées comme "portant atteinte a I'économie générale du document".

Le PLUi 2019 a fait I'objet d'une annulation partielle du document suite aux conclusions du Tribunal
administratif de Lille du 22 mai 2024, sur l'insuffisance du rapport de présentation qui ne justifie pas
les majorations des regles de hauteurs et les différences instituées entre les zones UAc, UAd, Uba,
UBb, UCa, UCb, UCd, A et N sur la commune d'Ambleteuse, ce qui a conduit a I'annulation de la regle
des hauteurs au PLUi 2019 et I'application de la régles des POS et PLU communaux sur I'ensemble des
21 communes du territoire.
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Dans le cadre de la révision du PLUi, les conclusions du jugement précité ont bien été prises en compte.
Les hauteurs inscrites au Réglement en chaque zone ont bien été vérifiées dans le cadre de la révision
du PLUi et des nouvelles justifications dans le Rapport de Présentation ont été effectuées p58 du
rapport de justification. A I'issue de I'enquéte publique, un conseil juridique assurera de nouveau un
travail de relecture veillant a la bonne faisabilité des regles indiquées et aux ajustements si
nécessaires.

Par ailleurs, dans le respect de la Loi Climat et résilience d'aout 2021 et en traduction de la stratégie
politique du territoire (PADD), a I'écoute des architectes locaux concertés dans le cadre de la révision
du PLUi, les documents d'urbanisme doivent permettre une certaine densité des constructions pour
répondre a I'obligation de limiter I'artificialisation des sols et I'étalement urbain sur les terres agricoles
et naturelles et pour permettre d'atteindre les performances énergétiques exigées par la
Réglementation Thermique 2020. Le PADD du PLUi révisé permet ainsi de promouvoir les formes
urbaines diversifiées tout en veillant a l'intégration paysagere dans le respect de la morphologie
générale des batiments alentours. Les hauteurs édictées au Reglement correspondent a des
morphologies urbaines existantes.

Réglement sur les dispositions communes a chaque zone, dans I'article U10: "Dans les zones UEa, UEb,
UEc, UEd et UEt » p.47 sera supprimé, il s'agit d'une erreur.

Intégration harmonieuse des constructions dans le bati existant : les travaux menés par |'agence
d'urbanisme permettent de prouver que les regles de hauteur fixées correspondent a des formes
urbaines existantes sur le territoire, mais également a celles retrouvées dans de nombreux projets de
logement instruits par la CCT2C.

En concertation avec les partenaires, le reglement de la zone UR (notamment en commune littorale)
pourrait évoluer pour comporter des regles limitées d'emprise au sol et de hauteur maximale, en
veillant toute fois a ne pas porter atteinte a I'économie générale du document.

Enfin, la hauteur maximale définie en zone 1AU-II (zone a caractére urbain) ne peut influencer le
caractere rural de la zone 1AUh-I.

Espace boisé classé au sein du tissu urbain : la demande sera étudiée en concertation avec les
partenaires. Cependant, afin de faciliter la gestion des boisements au sein du tissu urbain, il peut étre
préconisé de les classer en EVP plutot qu'en EBC.

Ceceur de biodiversité : la demande sera étudiée en concertation avec les partenaires. Cependant, les
protections déja mises en place sur cet espace (arrété de biotope, ZNIEFF de type 1, zone Natura2000),
participent déja largement a la préservation et mise en valeur de cet espace.

Toitures plates : le principe d'interdiction des toitures plates ne fait pas consensus pour I'ensemble
des élus du territoire. La regle proposée dans le courrier "« Nonobstant ces dispositions, pourront étre
autorisées les constructions faisant preuve d'une architecture contemporaine de qualité et d'une
volonté d'intégration dans I'environnement. » a été soumise a relecture juridique, et est considérée
comme sujette a interprétations, donc fragile juridiqguement. C'est notamment pour cette raison que
le terme "architecture contemporaine" a été retiré du reglement écrit du PLUi révisé. Cependant,
comme vous le proposez, I'alinéa 2 de l'article U10 a été renforcé dans l'arrét de projet, pour
permettre de refuser un projet sur le critere notamment de l'intégration paysageére.

Analyse de la commission d’enquéte :

Sur la régle sur les hauteurs la commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage. Mais,
la justification de la majoration des regles des hauteurs de construction a effectivement été faite mais
a minima et présente encore des sources d’insécurité juridique et doit étre retravaillée.
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Concernant, les EBC en milieu urbain, le classement en EBC ou en EVP doit se faire s’il y a des arbres
remarquables ou pas. S'il y en a, c’est un classement EBC, sinon on peut classer le secteur en EVP.
La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage sur le cas de I'ancien aérodrome
d’Ambleteuse, les protections sont déja nombreuses. Quant aux toitures plates ou toiture terrasses,
c’est de l'interprétation d’un cété comme de l'autre. Les maisons contemporaines sont une réalité et les
interdire serait source d’insécurité juridique. Le critere de l'intégration paysagere est subjectif et n’a pas
de valeur juridique, il est donc contestable.

Observation N° 63
(RegistreDemat)

Par Erwan Sellier (Professions Juridiques (Avocat, Notaire...)) - 229 rue solférino 59000 Lille
(erwan.sellier@sellieravocat.fr)

22/11/2024 09:43:08

Monsieur le Président de la commission d'enquéte,

Je suis le conseil de Monsieur et Madame PROUVOT qui m'ont mandaté afin de vous transmettre
les observations ci-jointes dans le cadre de la révision du PLUi de la CC de la Terre des 2 caps.

Vous en souhaitant bonne réception.

Je vous prie de recevoir, Monsieur le Président de la commission d'enquéte, mes sinceres
salutations.

Erwan Sellier
Avocat au Barreau de Lille

Piéces-jointes
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Lille, le 22 novernhre 2024

Monsiaur la Préssdent de ta Commission d'e nuuéts

Révision du PLLi

Hotel comimunautaire

Sikge de la communauté de communes de la Terre des 2 caps
5, Le Carde

CS30080

62250 Marquise

FarlRARN* Ak 245 035 Sfol 2

Nos réferences : M, ot Mme PROUYOT / Révision du PLUL e la CC Torre des 2
Caps

Objat: C Jux par lon AC n"3415 ot
416 sur Lo communo de Wissent {62179

Chare Madame, Cher Mansieur,

Ja suiz e consed de Madame Sabine PROUVOT et Monsleur Georges
PROUVOT qui m'omt mandaté sfin de vous transmetire les
presentes obserations dans le cadre de la révision du PLUI de la
Communauté de communes de In Terre des 2 Caps.

Par délibération du 11 mars 2020, la consell communautalre da 1
Communsuté de communes de la Taerre des 2 Caps & prescrit s
ravisian du PLAJ,

Par deux délibérations du 19 Juin et 25 septembre 2024, e consesd
communautaire e arrété le proet de PLUI rdwisd.

Par arlté du 11 octobre 2024, e Prasident da la communauté de
communes & décidé de soumetre e projet de PLUI armité a une
enquitte publique et ce, du mardi % novembre 2024 au mercrad| 4
decembre 2024,

C'estdans ces conditions que |e voue fals parvenir la présente.

229, rus Satlérine, 29000 Lis
T 07 B 552130 Sshhe \i6
e el @ asticrvocettl - www. selaar avsCal com
TVA W acaovane stk e FARG LSRRG
Muntee d'une sssocetion sptée
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Mas clients sont proprigtaires d'une habitation située 1, rue Demont Beeton & Wissant
{62179), parcelle cadastrée section AC n"414,

Ces demiers sont égolement propriétaires de deux parcellas non béties, cadaatrées
section AC n°415 et 416,

Les parcelles précitées sont toutes situaes en rone UCA dans e cadre du PLUI ea vigueur
at du projet de PLUI révisé,

Le réglement graphigue B du projet de PLUI ravisé prévoit Vinscription d'un Espace Vert
Protégé {EVP) surles parcelles cadastrens section AT n°415 et 416 {AL).

De plug, dens le cadre du projet de PLUI révisé, ces deux parcelles sont concarméss par
te disposiuf de haies & protéger (B.).

C'est dans ces conditions que les épcux PROUVOT entendent porter & votre
<connaissance [es abservations qul sulvent.

A. Surl'Espace Vert Protaga

Lors de leur prse de connaisesnce des documents amétés du PLUI, Monsisur et Madame
PROUVOT ont pu constater, notamment sur le raglemant graphique B, que leurs

238, cwe SoMno, SA00T Uil
THDIRISE IS0 Patais 120
e s Lherawno sl I - wavw. e Jear-maoc el oM
TVA rtracomimuse siare |IS0U (058024
Marrire €und i Gaon agics
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parcelies, cadastrées ion AC n*415 et 416, étalant entigrement grevées dun
classement cn ospacs vart crotégd, au titre des articles L. 151-23 etL. 15119 du Code de
turbaniame .

Eléments & protéger du patrimoine naturel (ant. L151:23 du CU et L151-19 du CU)
I Eapscs boiss dassé (EBC) "\ Ccurs doau ot npisyiva

{71 Espace van pratégé (EVP) sassas Allgrement darbros
2221 Banda botsse s Chemin & protéger ou & aréer
Coeur te tiodiversié +  Mare
L. e & pebanever ®  Artee remarquable
Clest avac ét: it que Monsieur st Madsms PROUVDT ont découvert le chox de la

communauth de communes de classer leurs deux termaing comme espace Vart protége,
alors méme qu'un tel classement, manifestemeant erroné, avait déja été remis en cause
lors da élaboration du PLUL, en 2018,

Enettet, lerapport d'enguita publique daté du 2 acdl 20189, intégrant las observations du
public ainsi que lss réponses qui y sont apponées, laisse appanitre que Monsieur et
Madame PROUVOT avatant déja alerté sur l'erreur manifeste d'un tel chow, otque, tant le
président de la communaute de communes que la commeagion d'enquéte, an avalem
coavenu ©

9, 10w Soé ro, o300 L

THL CATATE0 31 90 - Pl S30
Ll L e [ L T R
Wa

razo
Mg dure a3 spdes
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SYNTMESE DES |NTERVENTIONS LORS OF LTNQUETE LA DORC
00 27 nad w 28 Jabn 2919 REGUSTHE AUDINGREN - & PERMANENCES

© ntenenim n-uk Irterwenians question m-a&um&lmuuml
| © heeTae derastee
CMawi 26 s |20 0 S veram 8l paetonmece | Las parceles an Goeston bovt [aapt | La comectian secs
Moot e Goores oy Tonculin e pposr LNtelily & | (o 24008 w1 eoldgd apdete per b SLT2C en
BROUWIR! re

o-mb-::t o Ju. Le waee g: MEVP seretie

Wessanl

usele

Co poky) pouns Sim st s e
COPNEge 3Ax K Comm e

Une telle protection mvalt ansl 48 ratirée du raglement graphique B, pigce du PLUI
approuve par arrété de la communautd de communas de L Terre des 2 Caps daté 30 avil

2019;

223 rue SolMr N0, BE0AD Lide
THL 10731832120 - Py 138
wrwnn selipesdiusvocet i - was selies evotel 1OMm
VA Bnlrscomowars duss ~REG13663008
Mumbee d'wre 33 02iathn ogrédn
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Il #st donc curieux que cing ans plus tard, (A communauté de communes consicére
qu'une protection su titre des espacas verts protégds est devenue nécessaire sul ces
deux parcelles, alorz maéme quiune tella tentative avait déjd été reconnue comme dtant
ane « pratecton inadéquate « en 2019,

De toute évidence, catte protection n'eat pas plus justitide aujousd'hul qu'ells ne L'ésitd
Uépoque.

Rappalons que le ronage relatif aux espaces verts protégés repose, d'apres la legende du
réglament graphique B, sur tes articles L 159-19 et L 159-23 et du Code de l'urbanisme,
lesquels disposent respectivement

« Lo_réglement_pout_ldentifier_et_localiser (e5 éléments de paysage et rdantifiar,
localisar el délimiter les quartiars, fiots, immeubles bitis ou non baus, espaces publics,
moy . Sites et = & protéger, & conserver, dmottre en valeur ou d requalifier
Rour des motifs d'ordee culturel, historigue ou architectural et définir, le cas dchéant,
Ies prascrptions de nature & assurar leur prdsarvabion feur consarvathon ou leur
restauration. Lorsqu 'l s'agit d'espaces boisds, Il est falt applicetion du régime d'axception
prévu & l'emicle |, 4774 pour las coupes et abattages d'a/bres. »

«Le réglement peut identifier at localiser les diéments de paysage ! ddlimiter Irs
sitas et secteurs & protéger pour des motifs d'ordre dcologique, mmmmn_mr_h

ia cas échéanr les prescnpmrs de narure & pssurer &ew présenranon. Lorsqu'd s ‘ugit
despaces boisés, i ey! fart spplication du regime d'exception prévy @ larticlo L. 421-
4 pour fes coupes ef abattages d'arbves.

Il paut localiser, dans 163 20n638 Whanes, (58 1ar7ans cultivés el les espaces non batis
nécessalres au maintien des continuiiée dcologiques & protéger et inconstructibias quels
gueé sojenl les equipements g, (e cas echéant, les desservent. «

En Uespoce, malgré la référonce aux deux articles du Coda de L'urbaniame, ol y a plutét
Ueu de penser gue lee cholx ce protaction au titra das Sepaces Vers protégls rapasent
sur l'artcte L. 151.23 du Code de l'urbanisme, 3 saveir Uidentification ¢'déments de
paysage & pratéger pour des motifs d'ordre £cologique, notamment pour la préssrvation,
le maintien ou la ramise en état dea continuités écologques.

En effet, e projet da réglement de PLUI anété prévoit La détermination d'espaces verts
protdges « dans un objectif de préservation durable de la biodiversitd, des espaces de
respuration, du paysage ot de prevention face au risque d'inondation »

228, ree Sathdsine, 55005 Lilke
1. U7 81302199 - Pasaa 130
FYWH bR A F AT T T Wi 52 b e (O
VA A mITRror A e PRGN ARSI
Mertired' 0 s3s0cky el
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ARTICLE 5 - DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES RELATIVES AU PATRIMOINE NATURELS
ECOLOGIQUE PAYSAGERS A PROTEGER OU A CREER

Los dkronts du PatAMoNa ASTUIG PaySAger 3 protégar au titre des articles LIS et L1523
du Code de IUrbaneme sont rapéas sur & Plan réglementaire B par une séme de symboles
diffdrants comaspondart b & typologie du pAtNMaINe paysager du torritoite commundutaine
Las dispoutions rdglementaires claprés sont ddctées en fonction des catégorias mas
£ appiaient induduelisment 3 chaque lé L

1. ESPACES VERTS A PRESERVER (EVP]
Dans un cbjectd de préservation curable de s biodnereté, des espaces de reepiration, du
paysage, et de prévention fece au negue d'inondation, sont repdrés  des espaces werts, publics
ou prives (e parcs, Jarding, jarding familiaux, vergess, etpaces botds, praine, aire de plgue.
quel
« Labattage dun élément véadtal énstique do [ identifid fex . arbee 15008, bals,
haie, plantation d'alignemeant, £1c) st autorsd sous résene que celte sction Ne NUSE La5
32 CONSRAIVHTION (Ie6 ParspacTivas peysagares du site depuis fexéreur et de la mise on
vadaur dun autre dément patnmandal repérd sur ka Plan régh jre 8 lex. . |
« La taille o2t suterisde o olle oot @ compatible avec 'aptitude da cet akdment & le ulon
donc 3 53 UMK | OLI NECESEAIN POLIT ASELITGT |3 SSCurtd des personnes et des biens.

Alon Locul FUrtoniine o Lo Tenes des 2 Sops - ftesion du 2L R
canmww-tmrmmammnmzm chmm Jum 2924

o Lédification de constructions ot dinstalations nouvelles y est sutcriste sous @&sene e I
conservation des perspectives paysagemns du ste [ox : caractére naturel 240U bolss des
terrans| L'emprise au sol des corstructions, sccés et Tents st liminde 5 305 par
unité foncira®, dans ks brnites de ['SSpece Vart protesd

'abatage dun dlémant végetal classé EVP su Plan réglementara B est également auorise
dans e cadre de l'actuaisation et de la réglisation de ICAP du Plan Paysage du Bassin Camer,
SOUS MELONe quo ot Mément vEQetal 58 SItuR dans s SECTaUTs « Carrieres ot Sepons stériles »
clazsd on 20ne N ot Nd au Plan régle dra A Uno ¢ d'abatace réal<de dans b cadre
de Tactualsaton de IOAP Flan Paysage du Bassin Carfier dews respacter les anmdcies « Espaces
liores o plantatons = INCIZ ot Nd 12 du prozent Aglement)

Malgré I3 falble motivation de ces pr ions, au der t regrattable, il est parmis de
comprendre que les espaces verts identifiés ne le sont pas pour des motifs d'ordre
culturet, historique, ni srchitectural (art. L. 151-19) mais bien pour des metifs d'ordre
écologique (art. L. 151-23),

Rappelons gue a jurisprudence de principe en la matidre permet aux auteurs d'un PLLE
de mertre en valeur ou de requalifier un élément du paysage dont l'intécét (e justifie,
d'Identifier un secteur on ralson de s&s carsctéristiques particulieres, et d'édicter dos
prescriptions qui doivent @tre proportionnées et qui ne peuvent pas excéder ca qui est
nécessalre a l'objectif recharché {voir par exemple CE, 14 juln 2021, n"439453}.

229, rue SolMring, 55000 Ll
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It 3 atnal 4té jugd qua das parcelies Doséas, non idantitides au titra des TAMAS vertas
bleues, ni au titre dos coridors écologia ues, ne présentaient aucun intérét écologique ot
ne pouvasent pas tre grevées d'une pratection au titre des espaces Verts protégés, quand
bien méme elles étajen implantées en Uimite d'un espace lorestier important au
demeaurant JaLmits das parcelles 8n qUesTon pardaL routes |

= &. M ressort des pieces ay dessier que le réglement graphique identifie, dans les bmitas
axactes de trols percalles dont celie an Lnige caadpstréa saction AL n°2, un 85pecs non
tidn nécesupira o meithen des continuites deologigues 4 protégar ef incanstruchbia e
application des dispositiony de Uselicle L, 15722 du code d= U'whanisine. Siles suteurs
du plan locel d'urbanismne (PLUJ peuvent délimitar de tels espacas verts & protdger sur la
orojet de PLU swréte, (I ressort toutefols des piéces du dossier aue (e parcelie des
requérants n'est identifiée nl su titre dos tramos vertes ef blaues, nl au titre des

€n_outre, si ls parcelle st implantée & (s limite
celui-clest délimité par deux routes qul en constituent les Umites physiques, Enfin,
cwmm,tonu u-nmnmmumnmmwu lo.cmsmmpn,upm

m:mmmmnﬁ. Dana ces oond.‘ziuns I pane bolsée de la psmeue
a3 requérants 16 Seurait Glve regardés COMME un aspace vart 4 pvotéger &U sens des
dispogitions da |'article (., 151-23 du cede de 'vrbanisme, condursant & y interdire, en
ddpnt de soninschption dans fs zone UC du plan tocs! d'urbanisine de (a commane, loute
possibilite de constructlion ou d'sbetiage d'srbres. Par suite, 'identification d'un
sspace vert & protégar sur une partle de la parcelle cadastrde saction AL n°2de (o
commune de Rithac-Rancon est entachée d'errour manifeste d'sppraciation. « (TA
Limoges, 1% juin 2023, n*20Q00802).

De t8 mdme mankése, iLa pu e jugé gu'on aimpls [erdin arboré et entretenu ne pouvalt
pas figurer au sein dos espaces verts protéges, conduisant a rendre Lo parceile dans 58

1l partie inc ot ble alors mime qu'elle dtait entourde d'habitations en zona
urbaine :

« 10, I res3501T dos pieces di dossien, notamment du zapport de prasentation du PLU, que
o i municipel a décidé d' v dans las * grandas propridtés o habitat individue!
“d (3 commune de Ville-UAvrsy, "une trame particulidre, en superposition du xonsge
* correspondant & des " especes vests remarquables existants © ol tes consuuctions
SUES que précaires santinterdites par l'arhicle 12 dv réglomant. Toutefols, N ressort des

ramarquabie et ne strscrt pas
gitdguée par ta commune, nl dans une  treme verta * notamment pes dans (e
prolongmment de Ualignement d'arbres remarquabies allant jusqu'au domaine de (a

225, rua Sotadno, 20001 Uie
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Aonce dont 4 ast sdpare per une zone urbaine d habitats collectifs dépuurvu de tout
B5PECE vart protdgd. Pac ailiews. alors gue les requérants soutiennent que srticls
UD 13 précité au point 7 instawis_une protoction suffisante des espaces verts

cas conamans, en ddcAdent ¢ locaksar wn " cspace vert o proteger f nclus dans (2
parcella AD 0 250 (8 rendsnt gse FRpplleshon das disprsmhons de fanticle 13 powr sz
majewe partie nconstrucUibie slors gu'antounde dh on zane urh elle ne

plit das © snstiques ni d'wn cosur dTl0! ni dume Y aiche dcologique ” parmiciniene,
e conged municipa! a entache so decizion d'une arreur manifeste drappréciarion. - |CAA
Verspllias, 27 novemare 2019, n*1BVELOS12).

Enfin, Il 8 galemeant 418 jugd gua les espacaes Warms constituant simplemant le « peysage
de proximitd, sans motl gordre dcologhque particudes » ne pouvaent pas faire l'objet
d’'une pi 1on sur le fond de lgrticlo L. 151-23 du Coda de Lurbaniama !

« &, Il pésyite des tarmes mémas de article L 15123 cité s puint 4 ci-gessuys, vécisd
par larricle B 151-43du méme code, que ces dispoaiions on! pour voostion ds
DEomEting SUY SUTELS 0w PLU a'dentiier 203 dlemeants de poysoge 3 proteger puur des
monfs d'ordes dcofogigue 8 ROTAMMENT pouTia préasenatian, i mantinn ou (2 rem¥se on
ctat des continuitss Scilugiyues. D'une part, 8i (8 commune fait vadolr un intérit
paysager fort, i€ en pacticulies & Lo valorisation de (4 vitls des iis, ainsl que Uindigue
d'alflowrs_le_rapport do prosentation du PRY, lus dispositons de t'earticle L. 151
23 font obstacte, mmucemmmmmmmmnmﬂ
parvcipent simpleme,

dgard, 5ile projet d aménagerment al de dAveloppement durables (PADD) antend valorser
-oug de dang 1 Ussy urbam augrant« dgns (e carte ntthilde
»Qrigniatians graphiques os e 2« page 15 de cs document, Ase 2 iofindd « Asseonr
UNE SIMEte paysrpiie, vigdtale ot doolopgua au sain du territoive » ou encors idan tiffe
das milisux naturels remarquabies ou espaces vigétalisds a renforcer, il rassort d'une
lecture combinée des pléces diu.doasler que les parcelles on litige n'ant pog Gtd
incluses dans ses sspaces ut milieux. Dans cas cona las requet sont 4
& soutany Que la cammaune pe pouvall, sams eveear de drodt, inclune laors percelies dans
Wi aechewy de pvataction au titre de favticts L 151-20 du code de {wbenisme, guslis &t
ENteNaL 38 TONaEY SUY (9 prenar pavagraphc oe oot article ou sur lé sacond @1 ge néfdrer
3 1hnde 5° ou 6° de Marticia B 14143 20 code de lurborvsme Lo débbérstion du

TN 1an ot v 1ARCO | MAe
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21 ddoembre 2017 da f8 commune de Valleing est, par suite. liggsls dans cefte mesure. «
|GAL de LYON, 6 décembre 2023, 211Y04038)

Or, au regard ces décisions e justice qui précédent, It apparait gquiaucun motif
dcologiqua na msting 5 chow d'una tefle protaction 2ur les percelies g Monsleur et
Madame PROUVOT,

Il ressoet de plusiours dacumaents du projet de PLUI qua la réglement graphique B, relat?
Uk prescriptions complémantaires sur lequel 200t ingdrey les espaces verts prategés,
semit principalamant (& teduction, #ans 18 PN, de e treme varts et bleys du Pays
Boulorniis {rapport de présentation, tome relatlf sux justifications, pages 46 at 30) :

Prescriptions complémentsires

La part des prescriphons complémentaires du PLUI qui est issu de celte démarche avec
le Pays Boulornais cormespond principalement aux prescripbons établis en verfu de
I'arfice R151-23) relalif aux continuités dcolegiques & protéger. Il s'agit de la tradaclion
dune partie des orlerdalions du Schéma de Trame verls et blews du Pays Bouonnais
{PNRCMO, 2012), traduds dans 8 PADD du PLUs au travers des orientalions relatmes &
Ia Irame nawurele.

1.4.2 - Protoction dos milloux naturels ot des continuités
écologlques

s prolecion des miieux nahrels ef des confruitds écologques ocoupen! une place
Impordarde dans le projet comerunmaaine au fravers das osentbons relatives 3 la tame
naturele. Colles-G son trés rgement issues du schéma co Trame verte ot blews du piys
boulonnais réalede par e Parc naturel régicosl des Caps el marais o'opale.

En inséranl |a trame naturele 3u sein de 'armature paysagire, 4 est aingl fat le chax
de seconnaitn: que Ins confnuinés éoclogiques et fensemble des daments nefurels qui
concourant & ieur foncticnramant font panie imégrants da espace communataln,

Le teblesy des prescriptions complémentaines Fgurant sul e plaa réglementein B laisse
appnmitre gue les espaces verts protages répondent a I'oheett da = hen ot/ ou
restauration de I8 gualité puysagére ot écologique », alors gue les coaeurs de bicd vorsite
répondent & l'objectit des » 6SPacas ef SRCHeLs CONMBbLANT SIX CantNEs dcologigues
da 8 rame varle ot Lleue o (rapport de présentation, tome relatif aux justifications,
P99
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s ons rant sur an eme
REFERENCE
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It semble ainsi que les espacas verts protégas ne rapondant pas & una Irvduction de la
trama verte ot bleue, contrairement aux coeurs de biodwarsité ou aux aspaces haisés
classes,

D'alleurs, les orientations du PADD (pages 15 et 16) diatinguant alies puss! |83 aspaces
structurant 18 trame verte et bleue du Boulonnais, tes continuités écologiques, les
coridors, tu'il convient de protager (orentations 1.2.1,1.2.2,1.2.3), des simples actions
un laveur de la biodiversiné urbaine (onentation 1,24},

El ¢'est bien su seln des achons en faveur de la biodiversiteé urbaine que e vouve ls
volonté de - présenver des &léments de natwre au scin des bourgs et dos wilsges sous e
forme d'un maillsgs en lien avec les espaces pubiics atles franges naturelles sgricoles. il
s'agit notamment des espaces verts, des artves danz les conurs dilof, des haies
d'assances loceles, des marss, des farains famillsux et des bergas des cours dsmee
(PADD, pages 16 et 18],

2329, ram Sallbeme, Y3000 Une
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Il s'ansult que Ie classamant des tersing da Monsisur 6t Madame PROUVOT ne sembile
pas avoir été effectud dans le but de préserver des continuités écologpques reposant sur
\a trame verte ¢t bleue du Pays Boulonnais (dont bz cartographle @51 o'aitleurs introuveble
Sur internat).

1l ressort d'silleurs de Is cestographie du PADD, qui traduit les onentations de |a trame
ware el blaue de la communaulé de communes reposant sur le tame verte ot bleve du
Pays Boulonnalis, que a8 deux 18rralns &n qUASTION NA& SoNt CONCErMAs pnar sucun des
élgments lagandes :

WA IR e
masirom b auneiy ¢ S pad™  §l 0 u [ e

339, rue 3ot e, 53300 Ll
Fel 7818190 Pules 120
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En sllst, méme s la carte du PADD n'est pos trés précise, Il ast possitie de repérar igs
tanvEIng rP415 ot 416 par ruppart & La 2one humida gituée 3 louest das parcallas.

Sur ta capiure d'écran Géoportadl {Image de gauche), le point orange représants 188
parcalies 415 ot 416, Ca point orange ¢ situe légérament su-dessus da |1a zone humide,
al'eat, au sein du tissu urbain représenté per la forma ¢ 'un seil tanant colaren an omnge.

Sufla capture d'écren de la carte du PADO, repré antles or jans dela s me verts
et bleve, L est constant qu's Uest de la mé&me zona humide, un pau sU-0eSsUs, DI 52 situo
165 terraing, seule una forme de couleur gris tonce d'un saul tenant est reprasentde. Cette
farme grise teprésents, Comma 18 torma orange sur Gopartad, Le tissu urbain.

Les seuls éléments lagendés aux slentours sont :

{65 dunes et estrana sableux Jauna), dont il ast manifeste qus be @rrgin se situe
Dian en-dessous

- le corridor terrestrs [marcon), dont 4 est mardteste que 18 tarrain se situe cien au.
dessus |

- le gite de blodiversad [point wart), dont i est manifeste que le tenain se situe bisn
al'ouast o calui-zi.

Aingi,_en_congéquence, aucune comtinuité cco
unauté de
communes

229, rwu Sollier, 19000 LM
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Etce, quand bien méme les parcelles se stueraient 3 praximits d un cspace boisé classe,
qQul st déjé par Wi-méme pratége & ce Ttre, et dent on rappellers gqu'll est sépare des
parcelles en quesbon par une route, précisament la rue Demont Breton.

Las parcallas de Monsiaur et Medame PROUVOT sort en téslits Le jardin de L2 maison sies
nur la parzelle d'a cdté codastrde section AC n*414, et gul gonstituent un simple
paysage do proximité, sans motif Scologlaue particulior

Ce simpin jardin, sans matit dcoicgique particuliar, rest pas op nature 2 pouvnr &te
protégd su la fondement de 'article L. 151-23 cu Code de l'urbanisme,

Ca dautant qua les parcellas sont ciasséss en 2one UCd, & savown une 2008
coresgondant sux cey Urbssins identiels de forrmes multiples, 3 vocstion

principale d ‘habitat, et quelles sant Intdgralement entouréas de parceties hities :

Or, b3 prezcripion qui scoomosgne 'sspsce vert protege consiste 8 permettre
l'implantation de constructions sur ces parcallas « sous résenve do (0 conservation des
PEr3pECINGES 0aYSAZEras ou ite «, at dane une iimite de 10% d'emgprlas su 20l per unité
fanciére, comprenant aceds et stationnement,
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Autramant dit, alors méme que los porcelles ne présentent aucun intérdt écologque
particulier, se situent en zone urbaine, enve des parcelles banes, alles pourront tout au
plus sccuelllir une construction representant 109 de lemprise en sol (compris
stationnement st gccés), ou médme n'accueillyr aucune construction st le servca
instructeur considere que (& projet ne permeat pes « le CoNIervanon des PErspeclives
paysageres du site »,

Il est ainsi demeandé & la ité de de la Terre des 2 Caps de |
supprimer (a protection des parcelles cadastrées saction AC n*415 et 416 en
espace vert protégé, au wu de 'srreur maniteste d'appréciation résultant de tous
los éléments susmentionnés, & savoir &

< Usbsence de motif écologique, dés lors que les parcelles ne sont pas
légendées sur lo cartographie du PADD tradulsant les orlentations de la
trame verts bleue, cartographia reposant slle-méma sur le schéma de la
trame verte ot bleue du Pays Boulonnals ;

- \a protection, déja vaste, en tant qu'esp boisé classé, de l'esp situé
& Uousst des parcelles, espace au demeurant séparé de celles-ci par une
route, précisément larue Demont Breton ;

s vrale natura des parcelles en question, & savoir un simple paysage de
proximité, quand blen méme le Jardin serait ertrotenu et arboré |

1a localisation des parcelles, su sein de (8 zone UC, zene & vocation
d’habitat, entourdes de parcelles baties ;

la disproportion entre U'objectit recherché, a savoir ln préservation des
éléments de nature au sein des villages, st la prescription Imposée,
consistant a interdire les constructions sur ces parcelles pourtant situées
an zone urbaine ou tout au plus 4 les autoriser dans une Umite de 10% de |
l'emprise au sol, compris accés et station !

B. Surles haies a protéger

Dans l& plan d'sménagement et de développement durable {PADD), les hases sont
identifides commis un élément impertant 4 plusieurs titras ;

* Leslaizons agricoles

Le PADD tes dafinit commn des zones & multi-erveu {érosion, épuration, ...} dont le
rmaillage de haies existantes ou non a un role important,
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= Lesespaces bocagers & hauts fanctionnalité écologique

Cas espaces sont caroctens&s per un reseau dense de haies et de praines, |ls sont
wentifiés dans e tramo verte et bleve du Boulonnais,

*  Lescopidons & pressrver

Il s'agit ici de renforcer le réseau de haies et de mares dans \es zones déficitaires,
notamment au sein dos liaisons agricoles.

* Labodversité urbaine

ILa"agit lc de préserver les elémants de rature au sein des bourgs et dea villsges sous la
forme d'un maillsge en ken avec les espaces publics ot les franges naturalles at
agricoles, Il s'agit notamment des espaces verts, des arbres dans s corurs d'Rot, des
hales d’essences loceles, des mares, des jardins familieux er des berges des cours
d'eau.

W sa déduit de ce qui précede que les haies a protéger sont donc celles qui se situant
dans les capoces bocagers et celles qui forment un licn avec les zones, fronges ¢t
lislsons naturelles ou agricoles.

Le 3* de l"article 5 du ttre Il du projet de réglement du PLUI préveit un mécanisme de
haies a protéger.

Lesg haies concernées sant celles bardant les routes et les cheming, intégrées su batl et
délimitant les parcellas egricotes :

200 e 3allielno, 55090 Litke
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3.
DCans un abjectit 5o présanabion durablie du maillage bocager e dantita e O TemioiE).
e la biodhersitd, du paysage, ot de prévention face au deque dinondaticn ot d'drmann des sois,
SONT repdrdes 05 haws bordant les routes ot les charnme, intdarees an bar) (chiturs], aéimirant
lez parcelies agricokes.

= Lwrrachage total des do hows identifids est mierdil,  mains guil re son
lnduponabh aure acton d'mtérét géndral

‘WA Ge Dertial @51 AUTCIEE Sur queigues mitres knéaires afin de permcttie Facods su
um:vr\ pour uN basoin temrgorsire ou Iy mess #n phcvd‘unz- opﬁtanm HAMANRQRMeNT.
Oans cos cas, ka rapk 1 aur unné f das g < dans une
profortion daublde (doublemant cu hindaire mocht-) ELE d(‘ prEsaras ke fonction
dcologique of Fassunde la roprke oes wogcaux La plarzaton so fers de oreférerce
perprndiculiramang 3 G panta,
« L'ortretien dos haws ol lo cas schéant, laur replantaton coft paMOLte do Consenar

KUrS Caractarktiques paysanenes | kaie bassa, haie haars, avee prisance darbees e haut

et P dvergifidet, essancas locaies.
» Loz méthodes oo plantation doyent & eppayer suf & Guide s &n Hace gar ke PNACMO,
enannexe du prégent réglement
Toure saciztian durbansme délvrée zur funts fonotve® c'une cu pusinurs haivs &
odet oll § recréer dOT présanter ln proet de crdicn de ces édments et de monee,
sventucilement, & asumer bs CAnNnuth WWOATAe FAC 8% Naks exltantes (Rs5ances ot
tadla des plantatons)

|Lartachage d'un lirdara da ha ropded au Pan rdglermentare B ost sutorse dans v cidi da
Factualsaron s da la néalizanon da 24P du #an Paysoge du Bosan Jamer, sous s qua

St Lol UL TS O A1 4 2 08— E0n g Y 33
LT ONes o i i L0 Baeea qeen 2 0 Mas CAiv SO0 R A

cul okiment ertul a2 A O WG (RCTHLING » Carridres ot ddpdns stinies » CJassé on zone No
wt Nd au Plan A Une darrachage réaliséa dans % cadre do
I'sctimisation de TOAE Plen Paysage du Bassih Carcer devia respecter (cs amicks « Egpaces
Ibres o plantacions » INC.2 ot Nd ‘2 du présent Regiement)

Dans Iz reglement graphique B du orejet de PLUA, L3 ha es & protager sont identifiées ce
ta marsire suivante :
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Légende

Eléments a protéger du patrimoine bati (art L1511 du CU)

Bitiment d'arigine agricolke & Patrimolne répunlicain
*  Patrimoine redighec; ¢ Maksons da bourg
©  Patrimoine de guerre 8 Muisan de pecheurs et de joumaliens
© Pt patrimoing batl * il balncire
O Séquence archRecturale & Makson de maitre
ﬂ Tissu homogéno == Murel & présarsar

Eléments a protéger du patrimoine naturel {art. L151-23 du CU ot L151-19 du CU)
B Esoeca boisé classe (EBC) e Cours d'anu et npisylve
I Espaca verl protigé (EV7) wssvee  Alignament darbres

2238 Bande bosée e Chemin & proléger ou & créar
Coews de biodversdé e Mare
U, Hain & prasecver ®  Astee remarnquehle

C'est sinsi que les parcelles cadesirdes section AC n*415 et 416 (encadrées en rouge)
30Nt gravéas d'une hale & protéger :

229, 1w Soverim, F00 LMo
fl Q7879321 90 Palain 238
o sebot 1 B lhy w00 Nt & i S lier h0C el OO IR
1% Hzoy

Mo s Um0 $55000 80 Rl
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Or, Lapparal que cee parcelles a1 cas haigs ne remplissent aucune des carnctéristiques
identifiees dans le PADD et le reglement du PLUR justifiant Vinstauration d'une haie &
protager.

En affer, ia nale eanutiée comme étant & protdger n'est pas situde dans un espace
bocager & haute foncticnnalits dcologique. Selon le PADD (page n*38), les espaces
bocagers & hauts fonctionnalté écologique sont carastrizés par un résesu denes de
hales et de praites.

Or, lus parcelles cadastides section AC n°415 et 476 sont situées en zone UC4, c'est-a-
dive en Zone urbaine.

De la méme maniére, la haie Identifiée comme étant i protéger ne se situo pas en
bordure d'une route ou d'un chemin délimitant les parcelles sgricoles. Pourtant,
_ c'estune condition posée au 3* de Uarticle 5 dy titre |l du réglement du PLU,

Ln haig identée comme étant 4 protégar eur las parcetles cadastrées section AC n®415
et 416 est solée de toute zone agncole :

Z23, (s Sclifieing, 20000 Like
T 78158 31 80 Pae 133
v, 3ok oD sl lewes o Iy < weea Sellar ool o
TVR b pn e o e0 FRECST 185893 4
Merond ute asesostian apels
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Le hale présente sur les parcelles n°415 et 416 ne forme Sucurerment un maillage en lien
v b sopadey publcs sl s Mreogues agncoles,

Par aillours, notons que les parcelies sont separses de Uespace boise classs par une
route a doubie sons :

J29, rww SN 0. 3000 Lide
TALO2 RS2 90 a2
wremy ro L ariS ratharaazeat & s paller yeozal com
TR Eracamimana dere (I R14ESEI04
Marrbos FUns Moot agrids
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Mais plus encare, la hale & protéger surles parcelles n*415 et 416 nst isoise de toutes les
autres haies identfiges comme drant 4 protéger sur le terrtoire de la commune de
Wissant,

GC'est d'ailleurs 1a seule haie en zone urbaine & fairs U'objet d’une telle protection,
En affat, l'écrasanta majorité des haies A protéger sont situées au Sud et surtout 8 L'Est

de la carte. Cela spparsit cohérent dans s masure oG ¢est au Sud et & UEst de 2
communé que s situant les zones A (volr cartes cl-dessus at cl-dessous) ©

— \ .\
f ‘{,
b
7 ‘
N M S
! ’ |
\ s | aomk s
: IR 1 ¢
Enfin, dans ce quartier, de nombreuses heies simidaires a colie présente surles parceil

cadastrées section n®415 1 416 ne font gas l'objat d'une telle protaction,

Aingi, l8g hales sulvantes ne sont pas identifiées, dans le PLUI, comme étant 3 protéger
alors méme qu'slles ressemblant 4 celie présante sur les parcelles 415 et 4182

o Sur la partie bazse de la rue Demont Braton, avant Uintersection avec U'svenue
Victor Hugo

229, rum Soitermo, S5200 Lilke
Til 107 81952190 - Founs 133
erman oL@y O aLIT - Wi, sallay I Toat Lo
TVA OO st v FRINATAISR0R
Hembond una Reescmtn sgee
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o Angle de s rue Proudhon et de la rue Demamt Breton, en face de ls haie des
parceliean®d15 et 416

o Ruc Demont Braton |[parcelle batie, non classée en cspace boisd classé), an face
de la parcelle n®414

229, rea Salfarine, 21002 Ulle
Te U7 un 22 83 . Puraa 138
PO N O DSt oot A - wiane sl io DO cam
TVA mirscomwmun s s FRIIE TG0 4
Mambre of Une assusial e ugrady
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o 3rue Damont Braton

3% e Solidden, SONE Litie
Fer 073V S0 0 “pdas 18
a1 ed et SNl w0 0SSN - W ST R LT (OO
TN O acon muna et ain WIS T ARSI
M oo 0 U ESRCIT 0N agrase

Enquéte n° E24000075/59 Annexes Il au rapport de la commission d’enquéte 134 - 381




LEGALCOM

Alffcrage Woal - Conedies - Fegstre Mecsonigue

> . 5
wwewn [ Registre g

SELLIER
AVOCAT o amm

Enfin, notons que ke PADD |pages n®15 et 15) et I'état initial ce l'smironnameant, dressé
dana le rapport de présentation du PLUI, rappellent 'importance de protéger les hales
d'essencelocale et que ~ [a trame arbustive des haies est composde de diverses eapaces
talles que le Suraau, e Troane, le Prunelilss, e Fusaln ou bien encore, plus cowsnmment,
lAubéping « (page n*170).

Or, la hale gélimitant lee parcelles cadastiées section AC n®414 et 415 est composéde de
tierre. Elle n'apparait donc pas entrée dana (e champ d'application des haies a préserver.

Au regard de tout de ce qui précéde, il apparait que '] ation du dispositif de
hais & protéger sur les parcell d : ction AC n*415 et 416 ne répond pas
aux conditions fixéas par le PADD ni & celles fixdes au 3° da Particle 5 du titre || du
reglement du PLUI, notamment en ce que ta haie ne se situe pas en bordure d'une
route ou d'un chemin délimitant ies parcelles agricoles.

A tout le moins, Uinstauration du dispositif de haie a protéger sur les parcelles
cadastrées section AC n°415 et 416 est entachée d'une emmeur manifeste
d’appréciation au regard de la localisation des parcelles, son zonage ot 'absence
de toute haie protégée dans ce secteur de la commune,

Il est donc demandé que le dispositif de hale a protéger soit retiré des parcelles

| cadastrées section AC n*415 et 416,

12%, rue Soltering, 29000 Ulle
TH Ura s Faba et
AN 54 1D Sl Eera w00 BE 17 = AW, S 0l & VD R 0SM
TVA st sverivaddnn FREIN L4046
Memkee d'ure sascostion sgeie
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Telles sontles observations que Monsieur et Madama PROUVOT souhaitent portar avotre
connnissance.,

Vous remerciant par avance de Uattention que vous vous voudrez bien porter a cos
derniéres,

Je vous prie de recevoir, Monsieur le Présigent de (a commission d'enquéte, l'axprassion
de mes respecrususas salutations.,

Erwan Sellier

229, rue SoMdnne, 55000 Live
T4l OFAISIN G0 - Palake 100
orman st Bues Lincavorat fr = wew.ssldar-svccal con
VA watiery HISOE ¥
Marrtse d Ui sasccation seie

Appréciations CE
¢ Reéglement

Theme(s) e Wissant

Réponse du maitre d’ouvrage :
Réponse apportée lors de I'enquéte publique pour I'approbation du PLUi 2019 :
« Les parcelles en question font I'objet d’un espace vert protégé.

Le tracé de I'EVP semble effectivement une protection inadéquate. Le Plan B pourra étre adapté en
conséquence. Sera néanmoins préservé le linéaire d’arbres en limite de propriété, pour sa valeur
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paysagere et dans son contexte de proximité avec un EBC. Ce point pourra étre rectifié en concertation
avec la commune. »

Dans le cadre de la révision, les parcelles AC415 et 416 demeurent en zone UCD au plan de zonage A.

Au plan B, la haie protégée ou "a créer" demeure également, par contre un Espace Vert Protégé (EVP)
a été inscrit sur les parcelles 415 et 416.

L'unité fonciere de cet EVP compte une surface de 1 583m?2. Avec une emprise au sol permise de 10%,
une construction est possible avec une emprise au sol de 158m? sur la totalité de I'EVP. Un Permis
d'aménager pourra étre déposé si répartition différente de I'EVP entre les 2 lots.

En application du code de l'urbanisme (art. L151-23 du CU), de la LOI Biodiversité d'aout 2016 et du
Plan Climat du boulonnais en février 2021, la stratégie politique du territoire de La terre des 2 caps
fixe comme objectif de "Préserver les éléments de nature au sein des bourgs et des villages sous la
forme d’un maillage". Intégrée dans la prescription de la révision du PLUi en mars 2020, la mise a jour
des éléments a protéger du patrimoine naturel inscrits au Plan B a donc fait I'objet d'une concertation
avec les communes et le Parc Naturel Régional mais aussi le Symsageb et le conservatoire du littoral.

La révision a permis d'identifier et localiser des éléments de paysage et délimiter des sites et secteurs
a protéger pour des motifs d'ordre écologique, notamment pour la préservation, le maintien ou la
remise en état des continuités écologiques.

501 nouveaux éléments validés par les communes ont été ajoutés dans le cadre de la révision du PLUi
sur la CCT2C.

Les parcelles AC415 et 416 constituent une continuité boisée avec I'espace du Typhonium (Monument
historique), classé en EBC, Znieff de type 1. Cette continuité boisée avec haies végétales, contribuent
fortement a la qualité paysagere des lieux. L'inscription d'un EVP permet ainsi de limiter
I'artificialisation des sols de nature.

Toutefois, a l'issue de I'enquéte publique, la commune ainsi que les partenaires seront concertés sur
cette demande.

Analyse de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage mais estime que la demande est
partiellement justifiée et qu’elle doit étre réétudiée car s’il n’y a pas eu de changement d’un point de
vue écologique depuis I'approbation du PLUi de 2019 il n’y a pas de raisons de revenir en arriere.
Concernant, les EBC en milieu urbain, le classement en EBC ou en EVP doit se faire s’il y a des arbres
remarquables ou pas. S’il y en a, c’est un classement EBC, sinon on peut classer le secteur en EVP.

Observation N° 64
(H6tel communautaire 22/11/2024 09:05:00
de Laterre des 2 caps)
Par CAPELLE Philippe SAUVEGARDONS AMBLETEUSE (Association) - 9 rue de Paris 62164
AMBLETEUSE ()

Je suis le président de I'association "Sauvegardons Ambleteuse" et a ce titre, je vous informe que
nous avons déposé une observation (courrier de 8 pages) détaillant notre inquiétude notamment sur
les regles de hauteur. Nous avons constaté que dans le dossier d'enquéte le jugement du 22 mai
2024 du Tribunal administratif de Lille ne figure pas. Ce jugement que je vous remets annule en
partie le PLUi de 2019 sur les hauteurs de construction et nous donne raison.

Piéces-jointes Observation n°13-1 CCT2C jpg
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TRIBUNAL ADMINISTRATIF
DE LILLE

N® 2003640 REPUBLIQUE FRANGAISE

ASSOCIA TION SAUNEGARDONS AMBLETECSE

AU NOM DU PEUPLE FRANCAIS
Mme Clmence Piou
L& enbunal odseimictrtif de Lille
Mime: | aftites Altart 1** chambre
Rappocteers puhligue
Audienoe du 16 svril 2024
Diécisiun &y 22 mai 2024
<
Nu {2 peovédure suivante ©

Pae um: reqdte o dhes mémaires, caeegistrds les 23 mad 2020, 26 janvier et 10 asai 221,
isiiom Saivegarcivs Amb) S ainds e il -

1%} dannulker la décision par Jaguelle lo peésideat & o S il
Veme des 2 Caps a refuséd & sbroger particllement Jo plan Joval d'urbanisme imkrcommiurs!
PLU) sppcont par delibirativn g4 dicmbee 2019 :

- en tanl quil Gdcle los righes de hastose maximale dos constnictius dans ses eicks
UAG-9, UC-9, UCYS, TAURS, A-Y e NS |

- 1 an bk gl esteive dars o5 artickes Une 9, UAD S, Una8, UBb-8, UCs-5, UCh-9
of VO une 3brance maximake d s ssétre ou, dans artick 4-9, de deun milres » forsyw (@
Ssaurewr ek e peowee pas & ddifier wo mowbee mfier o Foges dreits o

27 do medtrg 3 In change 3¢ bs communsuté de communes e la lerre des 2 Caps b
womme de 1 SO0 aurces s Titee <k Pansiede 1. 7611 du code de justics administrative,

Elb: soumient que

- s roquine est recevable &5 Jors qulelle Fastifie d'un vénit  agir

~la débhération da 4 décember 019 ot illegale $is lors que Tx Klibinstie Ju
13 décembre 2017 n'a pus o8 pubice cunliems % JEposi de Voatick R18315 du
code de Vurbanism, lsant oteack: # i boane 3 s du rohdhe ;

- olle oo iépale comple oo de Uinsullisasce e la procddure de concestation. en

d i ey dhspositions des articles L. 1051 & suivasts e code de ["urbanisme et des

oodulités détinics dors a delib duill bee 2017
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N° 2003640 B

« le réglement du PLUL plus particuliérement ses articles UAGY, UCH-9, UCHS,
TAUR-Y, A9, N-9, UAg-Y, U'ba-9, URb9 22 1/Ca-9, mécoeeait ks dispasitions de article 1.
153-8 Ju code de PurbmaiBme pour ne pis 5 insenee en oobe avec les arientations du projel
d'aménagy et de Sével urable ;

-hd&ﬂhm&ldéunh:lowmiﬂégkdesknsquelmn'glwlhhauw
quich fixe sux anicles UAd9, UCH-9, UCAS, tAURS, A9 N-9, UAc-9, Uba-9. UDD-9 ot
UCa9 mécommisomt bes dispositions de Vanicle 1. 152-5 du code de 'urhanisme, ne
permettant pas &’ xssuner an: Mwukmhmmkumwscinauﬁcxlmmadmkmlm
Swwemant

-;&mmmwmlomwknwmd:mmmmmmﬁe des
des régles de haulewr, oo mécommasance des dispositions de Umticke R, 151-2dueodcde
"urbanieme ;

- lie est dllégalte dés kmqn:hm&rmoeptiwemmxksU&@ UAE9, Ubs9.
UBh-9, UCxS, UCH-9, UCEH et A-Y exobde bes 98 ks d'dre accordées sur be
foadement des dispostivas des wtichs L. 152-3 4 L. 7 53-6 du code o 'urhanisme ;

- elie est illégale dés Jors que ces nouvelles régles de hauteur mécommaissant 16 princips
J'extensiva Hmitéo w] que peéve d Virtick L, 121413 do code de Purbanisese,

Par des mémoires co défense, enregistrés Jes & décembee 2020 of 9 il 2023, Iy
comainaind de commanes de ln Terre des 2 caps, représentée par Me Peynical, conclul, ans Je
dernivr €lal du ses Surilures. au rent S B roguate of demandc au tebanal de metre 2 R charge de
lassocinlion requétanto lu somme de 2 000 curvs yu titre e T'artichs Lo T61-1 do cinke e jasttive
administrative.

Edde fait vadoir qux -

« le vie de procédure femant 3 I"sbsence d'allichage de la délibérativa du £3 déembre
2017 est imecevable, en applicarion de 'article I.. 600.1 du code de Purbanisme el, en fout étal
e causr, inopirant |

<l vice de procéfere tesant @ Uinsuffiseie & B3 ooocermanion ¢t irecevable,
inopérumt en ce qu'il porle s s définition des modlites de In conoerintion &, en toul ¢l de
cans, nfoedd :

= los moyens tieds de kb mé des dispasitions de Varticle L. 1558 du code de
I-hmmeldehlmhllnnlemmdﬁsnmumuw&mwﬁwhhlﬂrhm«m

Ut et de comse, infondés

- 1¢ moyen tiré Je ln mizounaissance des disposaions des srtieles 1, 1523 1. 152
& da code do I'urbanisme o1 inopérant ¢1, €0 10Ul &1t de case, mfondd |

« les sutres moyens soulevés dans Ix requite sool infomdis.

La obtre d'stnaction o éd fixée on 12 pai 2021 par une ordosmance du 12 avril
2021,

Vu les atnes pitors du dossicr,

Vu:

- 1 ende de V'urbasisme ;
- le code de Justice sdministrative.

Las partics ont G1E réguisteement averties 3 jour de Hondlence,

—
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Unt £t cateedies s oours d: andisnos pobbique |

- le capport de Moo Plog,
=~ s ooacdusions & Mme Allr, il
-«losobm\maeuupﬂlt,‘d a1 inlion  Smvopand

Ambichus:, o coles de Mo Iablomki,
Communes.

Me Payrcal. rep ka de

Unz sile en déibéed, coregistnie je 20 avil 204, & {6 prkiin: par. associalion,
Sanvgmbons Ambleleuse.

U vl vr élibind, ensegistnie ke 14 mai 2024, 3 4i¢ prodake pour s comavenauté 32
comuoies de 1a fene dos 2 Cogs,

Considérant ce qui suit :

L. Par déubdrealion du 4 bz 2019, lo de de ls Tene
des 2 Cage 2 adofé son plan hul d'mhmmn migrcommunsl (FLUTL Par im courner toqu ke
30 janvier 200, 1Y a sollicsé Uabeogatiae gariells du
P\.luenumqnilwmcocmlmxujacl hon;n C reanun grackhus xyanl €46 rejete par
décision du 26 mars 2020, 'assozintcn Seaande su tritunal 4" snmeier ceme Semidre civion,

Sue Pidtenudoe du litipe

2 llm uj sanl & ¢ qoe des disposilions
Srides o U dcfmmralwwnmd’mdmmu'mveun
mwmduulamwdesameudemlbuIcmmmnmmqm kesaue v
SOOON Rk a9 et | Teneckee Ju reaouns pracizsx n'inaml 3'autre obeed qee d'iavier
Vimster o Ja dicision 3 recorsidérer <o posilion, Ui Mesours SOMEICRIN GOviatif au st d'un
SEONALS GOSN dnil pédessronan {re nagnk cumen: Glant dinigd, noo s Gand coatre le rejet
m&mnmdmhmmumumwmmmmnb.quuu« In
Jdivisie initislaneal prise par 1 ile sdmini il <n & au pg:
administratlf, 5"l est salsi, doss be dela de sooouns comanticns. qm # Ty < wtr ]
wompier Je B nolifcalan Gy roiel dn cecours prac dingées &
coqtre be seul reset du recours g d’i ks
o sl m-d‘ns.vcucm a0 diision admimistrative initisle.

e

e i sant

3. I en ralic que Tassocision requécanie doil &lre regandde comme demsandant
Vanzolaocn, d'une peet, de la delidénton du 4 dévembtes 219 gur bquelle b cenmusstc e
oommsnes de b Teme des 2 Caps 2 spproine soo PLUI en tamt quielle &dicee les reghes de
hameur moumabe des ortrmetions des ses artickes UASD UUB-0. HCED, 1ALWS, A2 N9
e G o' aukoeiss dans boes artiches UAg-9, UAG-Y, Uerd. UBb-9. UCa-S, UCh4, LICA. Y
& A e Wknece matimale d'un & deee métre kesgpe I o finds oe permd pus
dohfmnnmnh\ mdaunmadwwmhd&um@ 26 mars 2020 per
Taqueile be préshdent de cene & RIS S8 FCTINES EraaUS,
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Sur | fisiossc i fiy 4 adnation ;
4. Es prember lies, aux temes &: Varticle L, 600-11 &9 code de Vesbunisme : o Les
A o wrbanisme ef Jei upa fos awx arsicler L MF-2 &t L 300-2 me sond

pae dligonx du sew! fGir dos vices snribles o fer o canceriufion, des dars que fos
modalités définies aws arricies L T30 & L. J03-6 o1 pav ko décisson ou fa ddiibénation fwévue 3
Farsiole L. 103-3 om 636 sespecsdes. 1) s Aux termes de Paeticle L. 103:2 de ve cude, dins sa
versing applicable s litige © o Fane L abjer d ne concertavion assoeiant, pemdt foufe i durde
dy {'fHobovarion du proser, Tes babianss, los associations {ocafes ef led autres personnes
cerndes ¢ 1" L dlabararion av la révision d sehémarde codrence serrifoviale oa a plan
focal o urbanicave | { ) #, Aux tenmes du Lo 1034 du mése code o Ler modulivdy de (a
. pendant arw dnde sufisante of selon e moyens adapnds @ regand &
{impnrsamce of dos caractéristigres du profer, ax pablic d'accdder aus infarmarions relatives aw
Erofer ef axe aels reguis par fes dispositions Igistari s g irey apypNicobler ¢ de
formuicr des obreraalinRs O propasiiions qui son) eRETSIIAES o canservéer pur {annvise
compirenie o, Bt pax termes de l'article L. 1036 de ce miéme code: v A Uissve d fe
cancertation § aurorisé wentioende @ {aricls 1. 103-3 on areéte o bilan ¢ ) » Lo |épakité
d'une délibération sppecuvent un plan Jocal & urtatisme ne sourait Sre canluslioc 0 repand des
dalinds de la procédare de som qui I'a peecédie dés lors goe celles-ci oot respucié ks
mdkalinds défimies par Ja elibirtion peeserivunt 1'élaboratien de o & d'whenisme. De
telles modalités ne sawraient Etre mepanbics comme aymnl 6 respectécs si, hien que
formellement cxécmées, elles Pont é1é dans dos voaditions bes privant de toul efet wile <2 n'oat,
ainsi, pas pemis @'assocker réellement Jo public & Pélsboention du projet de plans oval
J'urbimisme

5. 0 nessoet dus tenwes de la délibécation du 13 décemhre 2017 gue ko conssil
arestmnaseaive de ls communiié de comanunes de Ja Terre &es 2 Caps a defini comme 503 s
modalités de ln coacertation : v § fes Migérs ehvisagds paur infaresr | igoemalion par toul
mopen el niaMmene au ravers dw jowrnal de @ té e &0 des huli

e sy qut-le faiterond | byarmarions swr e site imeveer o la
cowmummtd de communez. 7, Les wapens pour recailliv tas avis dy public : covertuee o v
regisire aw sicpe de la Torre des 2 Caps et dans los 21 woirivs persetians do recaeillie e
qupmtm.maharmmu«dclamdm:wanhngnkk
peovddure ;3. Lassclaion des dififrentes o ires i Is : arganisation dy séans
padiigie ow cows dv S provédre 4.

6. 1 ressoet s piéces du dissier ol 'ung réunion publique 3 &€ onganisde le 27 ain
2OLE s sidge B 3 communanté de communes de b Terrs des 2 Caps, laquells avait donné lico
400 affichage su sige & cette cammunauté de oomnmunes AINSE que SUr ses rescUx S, 4
une padblicatinon dans des Joess & sur e site de fo communauté de comoaes, gue dus
mgimm&mki&qmiﬁmdupubﬂemslqedehummmédcmwadnulm
mairies des communcs menshres et gue des aielions of réunioas se sont tenus aves ks differcntes
communss memhres el ks serviees de 1'Frat Towtefois, ks affiches annomgant Ja réumion du
27 juis 207K 5¢ homent i vogeer une simple réans &' inloemative sur B peocédure de révision
du PLUS o & mentionner Ge fogon dvasive scs objectifs, sons précisicn sucans sur |'onganisatica
d’mpmoédmrikuwmﬁm«hsnwﬂﬂ&sehahqx&akwbﬁamﬂwi
mmf.rum.umdﬁuhd’mﬂehmwmmmm
bullkt ipaux des membyes ou dons cedui de s coenmunpesé de commames. 1
ne ressorl dTsucunc phics du dassier que le public 34 & informé de T mise i disposizion de
registres destings & rocucillie 53 ofservations. La tres faible infoamatica du public <o amunt &
condult & une trés fxible participsion & cette dape de Iélabeention du plan Ineal d'urbenisme, les

—
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registres n'ayamt recuilli yu'vme onkpes alesrvation, alors cependant gue eng hli
dmlélmlmpmwmmvahpmhtml—nﬁghhlmdehmm»ongm
dressé Je 21 sovemhre 2018, alors mime o 1 lion gar ce par un ji du

19 juin 2018, du PLUI alors en viguear avai induil B ndcesité d'upprouves un nouveay P1UI et
non e oomduire woe simple révision, sans quo % public w6t SIE infomie de ce changemant de
wadre ¢ d'échelle de la procédure suivie. Duns ves ci ily & licw de considérer gue
Irés fwibh: informecion do public sur b mise en quvre Ge B phase Ji conerstion n'o pas permis
de donner un cffet utile wex modalités qui avaien] &6 privues par la dSibéaane 3s 13 décemhre
2017, au demeurant particliement mises ca place. Par suite, le muven Giné Je o0 vies de peocédure
daoit ftre acowills.

7. Lo scoond I, sux kemes de lamiehe K. 1512 du code de 1'urbanisme @ o Lo
rappant de présvaiadion compvrie des juaificarions de. (.. 2% Lo méceynitd dey dispocition
adicrdes par fo réglearent powr fa mise v anwve dy peojer 3 aminapanant ot de dfeloppement
dwahies et Sey difffrenves gw'elley covmpaent, wxamment selon gu'elies s ‘appligeent & des
soRSIrMCHions exisantes o mowvelles av rélow o dimenslon des constracrions o selan ks
s w iex sows-derimarions de consfraciiuns dans ung méme 205 (...J &

8, Iuemsmpnsdu-pwmsdmh»om.pluspm-xuhmmummxavwm
de p lon, qos celui-ci P Ses justificasions s"apissant Wt des mepemions des
regles d¢ b décadiées, sur be temitoire de I 4" Amb} Ll sein s 20nes
Udg, UAR Ubg, UB3 1Ca, OCh, DCd, A et N el des différences muMwme\cs oS, e
dulwmwmplddammufsdumjud‘ én o de d P Surubks
(PADD). Drms cus ooenditi & est fandée & ir que be rapport Ju préscatstivn
amdudmmumﬂmamvwwwcmmcww&m

8. Pour Papplication dv Useticle T, Wldna&deluthnm.amunum
moyen n'est de nalere & socuvillin o Neshons 6 fin o pesk T des par Vassnciatioa
requéranie.

10, Aux fermes de Uisticle L. 600-9 Ju code de Pubenksme: # 57 ke juge
Ninisrrail. salst de i dtrigéey conire wn soléme de comiranse drelariale, un plae
doxal d Wedanisme Ok URe 2GTie COMUITIIC, eufm ADrES AVOTE DN Gae My g ecyvay
me coml gy fordée, g e (ldgatiod Jdiabaration ow Ia réwsion de cef aole &7
savesptile o Ere pégularinie, I peur, Gpvds aiowr lenité jes parfies & prdenter lewer
Mmmwwdswmummndd@gudﬂmmwmnmﬂmmm
of pevdunl ingwel je o wpiivahis, scus fes réserves sunvantes * (.
”&gwdm.-gwu‘pmu »wdcﬁamon'k‘wam Y swrsiy a sawee oy pest dev
ovovencd gue & Ul o e ln, powr des solstesas de caldronce serrianiale ot ler plams
locavs. a'vebanisme, opeds I @i sar les ovionrasions dw profer d awémagement ef a
dévelappement durahie £ ) o L Vet reteny s polet 8 n'est pas régularisahle au sens of pour
V'application de cos disposilicas,

1. l—.néglrdll“ e des lusi i loes par I ot
commz lems de ol o qui précede, by Klidrative du 4 dxembre 2019 par hquelle Ia
communeieé de comavones de la Terre des 2 Caps a approes soo PLUL et anmuibis on tsed
qit"elke edicae las régles de hauteor maximale des constructions dims sex arfivles UAG-9, U9,
UCd-9, TALR-Y, A-9 et N-9 et en tant qu'elle autnrise dans ses articles UAc-9, UAD-9, Lra-9,
UBE-9, UCa-9, ULE-9, UCd-Y et A% une tolérance d'un métre on dewx mélres lorsgoe 1a
bautour fixés ne permes pas o 'edifier un nombee entier d'éages droits. Par voie de conséquence,
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hd&mu"(mm’.'ﬂmlw lle be pedsident de ceste ¢ de commomes & rejete
ke resours gracieux | wl‘ lachon Sauvegardons Ambd doit dpak ére
anmbe,

Sl frais s om Jitige ©

12 Les dispasiboas de l'amkle L. 76541 blcodedemxemmm
Mhnummmihchm&l‘ i e n'est pas.
la partie pers hmeancmdecommnnmdnh
lmdu2(m&mn&mthxdﬁﬁmemﬁsﬂnnnmﬁms&mhd&p«&?mﬂk«n
il o'y o pas lueu, dans les circonstances de 'espice, de faire droit aux concdasions présentées & ce
chre par Passaciation requécases qui ne jestifie pas avoir engagé de frais pour saisir b juridiction.

DECIDE:

Astcle 17 - La &élibération du consed] communautaire de b Terre des 2 Caps du 4 décembee
2019 est anmakée en tan qu'elle édicte kes régles de huutewr maximale des constroctions dars ses
sticles UADS, UCH9, UCAS. tAURS, A9 ot N9 et ¢a tant gw'elle ouorse duss ses
ertickes VA9, DAY, Uha9, BLY, UCaS. LICHY, 1ICE9 et A9 mne wdérance &'un mdtre
om deux mvdtres kesque L hauteur fixde ne pemiet pas d"4difler un namhre entier &' éuages droits.

Astisle 2t l.n&m&nhﬁbmﬁ@owlmdkkp«&demdehamnmde

communes de la Terre des 2 Caps a rejeté ke recons gr Smvega
Ambletense est annulée.

Adticle 3 ; Le seeplus des conclussoes des parties est rejelé.
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Afgle 4 1 Le présent pgement sers notifié & 'assoctation Ssuvegardons Amblcicuse ot 4 Is
communaulé de communcs & b Terre des 2 Laps,

DN Ekeiné apris Paudicnes Jdu 16 avel) 2004, 4 laquelic sidgeniont

Mme Leguin, peésidease.

M, Botges, premier conseitler,

Mme Piow, peemiéne oosscelbie,

Rendu pahlic par mise @ dispositinon 2a grefle Je 22 ma 2024,

La rapporteure, La présidente,
signe signd
C POu AMLEGUIN
La greffiéne,
signé
5. SING

Lu Républagae mande et ood o préfes du PrsedeCalats en oo gui & concerne ou d
Tous commissazres de justae 4 ve roquis en oe qub concerne ks voies de droit comme=, conlre les
paties privées, de pourvair & Uexécution de ls pré Becisi

Bour expédition confoeme,
L 2refflere,

Appréciations CE

e Ambleteuse

Théme(s) e Réglement

Réponse du maitre d’ouvrage :
Voir réponse a I'observation 58.
Analyse de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage. Mais, la justification de la
majoration des regles des hauteurs de construction a effectivement été faite mais a minima et présente
encore des sources d’insécurité juridique et doit étre retravaillée.
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Observation N° 65 (Hotel
communautaire de Laterre des 2 22/11/2024 09:30:00
caps)

Par FOSSETTE Denis ARMERIA (Association) - 46 rue Guynemer 62930 WIMEREUX ()

Je suis le secrétaire de 'association "Arméria" qui se préoccupe principalement de la défense des
espaces protégés et des sites naturels des 2 caps. Je précise que nous nous sommes joints a
I'association "Sauvegardons Ambleteuse" dans le courrier qui a été déposée hier sur le registre
numeérique pour le reclassement des espaces boisés du centre bourg.

Appréciations CE
e Ambleteuse

Théeme(s) e Autres

Réponse du maitre d’ouvrage :
Voir réponse a l'observation 62
Analyse de la commission d’enquéte :

Concernant, les EBC en milieu urbain, le classement en EBC ou en EVP doit se faire s'il y a des arbres
remarquables ou pas. S'il y en a, c’est un classement EBC, sinon on peut classer le secteur en EVP.

Observation N° 66 (Hotel
communautaire de La terre des 2 22/11/2024 09:45:00
caps)

Par Francois HAMAIN (Particulier) - 93 rue de Hauteville 62250 SAINT-INGLEVERT ()

Je suis venu me renseigner sur un emplacement réservé a Wissant, le 21-04, et je voudrais avoir
confirmation que cela est pour la création d'un vélo route et je m'interroge sur la partie finale de cet
emplacement qui est tres large par rapport au reste. Vous me confirmez qu'il s'agit d'un
aménagement cyclable et non pas d'une aire de stationnement. D'autre part, il est prévu une zone a
urbaniser a Saint-Inglevert a proximité de l'autoroute A16. Je pense qu'il aurait été préférable de la
créer au hameau de Hauteville dans la partie libre qui était une ancienne friche industrielle, cela
représente quatre petites parcelles agricoles n'impactant pas trés fort la consommation de terres
agricoles alors que le projet actuel fait une emprise sur une seule et méme parcelle agricole. Je
précise que les parcelles du haut de Hauteville sont desservies par le bus scolaire.

Appréciations CE

e Emplacement réservé

e OAP

Théme(s .
() e Saint-Inglevert

e Wissant

Réponse du maitre d’ouvrage :

La localisation de la zone 1AUI a St-Inglevert est issue d'un travail avec la commune sur une stratégie
d'aménagement cohérente a mener avec le renforcement du centre-bourg. La zone a urbaniser est
notamment située a proximité de |'école.

Un Permis d'Aménager déposé par Habitat Hauts-de-France a été accordé le 22/12/2022 et une OAP
permet d'encadrer les principes d'aménagement.

Analyse de la commission d’enquéte :
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La commission d’enquéte estime que la friche du hameau de Hauteville n’a plus sa place dans la liste
des sites de renouvellement urbain si elle ne répond pas a la stratégie d’aménagement désirée par la

commune.

Observation N° 67
(Courrier)

22/11/2024 10:10:00

Par Daniel LELIEVRE - 950 rue de Belle 62720 WIERRE-EFFROY ()

Remise d'un courrier d'une page

-

A

Emplacement réservé
Theme(s)

Wierre-Effroy
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Appréciations CE

3G

i Fryuahbiee e

Réponse du maitre d’ouvrage :
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Wierre-Effroy- En concertation avec la commune, I'Emplacement Réservé 20-07 "gestion de
I'assainissement" sera réinterrogé a 'issue de I’enquéte publique.

Analyse de la commission d’enquéte :
La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage.

Observation N° 68
(Courrier)

Par Henri QUENU (Particulier) - La liegette 62250 MARQUISE ()

22/11/2024 10:10:00

Remise d'un courrier d'une page

- PR b N
Gosenin S (e T
\ Ln Commissaing
Serge
\

Moaisieue riénri Quénu Marguise le B navembre 2024
Uey dit Lz liegetts
62250 Marquise
Tél: 0631638902
Mail : guenu francoise@wanatos, fr
Objet : Réwsaon du PLUL Demande de ¢ en wone whanisabie de 1erraing stues sur
les communes de Marquise, Audembert, Leulinghen- bemes,

Monsieur e président éo [ commission d'enqudte,

Nous nous sommes rencentrés le mardi 5 novernbre 2024, Nous vous adressons 13
méme demarde auparavant adressée 3 Moasiewr le Srésident de la communauté de
commine le 12 fgeder 2023,

Piéces-jointes

Aujourd'hud le wmps est venu de me fave Favocal de ma lamille, Depuls teois
gindrations, nous avors contribué 3 Péoiution de l'urbanisne prindpalement sur e
cammune de Marquise et Leulinghen — bernes.

A Marquise, je peus wous Citer la création des Castors, Fextension cu dmetere, un
bassin de rétentition 3 Ladguent, |3 crdation ¢'une évacuation d'edux souterraines sur f3
rane du Canet et enfir 2 plus grande emprise avec la géation de 2 ZAC 3 Marquise et donc
patr mal 1a perte de hust hectares de cultares. Cela a fraglisé durablement fs viabilité de
I'explotation. Fourtant 3 I'époque, Monsieur Herbert mavalt dit qu'il ne voulait surtout pas
me spalier mals qu'tl avalt besain de mes terres

Avjourd'hud, je vous adresse une demande pour classer les parcelies suwantes er
one wbanisable, A Marquse & parcelle AD B0 & Leulinghen - bernes &K 217, &

Ausdembert A 227,

Ces trols parceles p Btre ck chacure partal) 1t en zane urbanisable, Elles
sant en effet situdes dans la continuité ce terraing 64ja batis. Cela ne devrart pas engendrer
de de ge sur I'amvdrer t.

e compte Sar votre sputien et vous adiesse, Monsieur Le Président de &3 comimission
d'enquéte, tous mes remerciemants,

Appréciations CE

Theme(s) e Leulinghen-Bernes
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Réponse du maitre d’ouvrage :

Parcelle AD60 - zone A a Marquise ; AK212 - zone N a Leulinghen-Bernes ; A227 a Audembert - zone
Ab (espace agricole a haute fonctionnalité écologique avérée) et 40% en aléa retrait et gonflement
d'argile.

Comme répondu en |'observation 2, dans ce contexte de lutte contre I'étalement urbain et de
I"artificialisation des sols, la révision du PLUi ne saurait autoriser cette demande de droits a batir
supplémentaire sur une zone agricole ou naturelle.

Analyse de la commission d’enquéte :
La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage.

Observation N° 69 (Hotel
communautaire de Laterre des 2 22/11/2024 10:20:00
caps)
Par David SNOECK (Particulier) - 1585 route d'Escalles 62231 PEUPLINGUES ()

Je suis venu vérifier que la parcelle AE51 a bien été classée en zone a urbaniser a Wissant, ce qui
est le cas car vous me le confirmez.

Appréciations CE
e Wissant

Théeme(s) . Zonage

Réponse du maitre d’ouvrage : /
Analyse de la commission d’enquéte :

Présentation du dossier. Aucune remarque particuliére.

Observation N° 70 (Hotel
communautaire de Laterre des 2 22/11/2024 10:40:00
caps)
Par Christian et Véronique DUTERTE (Particulier) - 169 chemin de la Creuse 62250
LEUBRINGHEN ()

Nous sommes venus vérifier que notre parcelle B458 a Audembert avait toujours une partie en zone
UCd ce qui est le cas, vous nous le confirmez.

Appréciations CE
e Audembert

Théme(s) . Zonage

Réponse du maitre d’ouvrage : /
Analyse de la commission d’enquéte :

Présentation du dossier. Aucune remarque particuliere.

Observation N° 71

. 22/11/2024 09:40:00
(Courrier)
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Par OLIVIER, Eric SCI OLIMOB (Autre) - 5 rue Georges Sand 62179 WISSANT ()

Piéces-jointes

Remise d'un courrier de 7 pages

Coumniin % % WAL gg
e Sore i

SCI OLIMOB Monsieur Le Commissaire enquéteur
Monsieur Enc Olivier Communatté de commune des doux
5 Rue George SAND caps

62179 WISSANT 62250 Marquise.

Wissant le - 18.11.2024

Objet : Demande de constructibilité d'un terrain sur la commune de Wizsant
Dans (e cadre de rétude du nouveau PLU|

Monsieur Le Commisaaire Enqudteur

Propriétaire & Wiseant, d'une parcelle agricole en fiche cadastrée en zone AE N° 386 et 402,
Dune surface de 2 ha 43 a 71 ca, située Chamin d' Herlen ,

Cetie parcelle st contigie & un lotissement bati, dont I'alide des muriers arive en bordure
du terrain qui est raccordé aux différents réseaux, Eau . Electricité | Assainissement .

Je sovhaiterais pouvoir développer sur cette surface en accord avec ks municipalité une zone
e maisons individueiies destinées a de habitat de familles résidants permanents 4 'année,
avec un fardin | ce qui mangue & Wissant.

En effet 'habitat actuel proposé sur ke marché wissantais n'ast desting que paur des RNB en
locations saisanniéres, ou des résidences secondaires petites sur des terrain petits ot
n'intéressant pas des famities de trois ou qualre enfants, résidant & I'année et permettant un
dévaloppement futur har BUX 368 COMIMm . écoles, vie assocatives dans la commune.

Jo viens donc déposer & nouveau une demande peur faire aboutir ce projet en accord avec les
souhaits de Monsieur le Maie |

Vous remerciant de votre écoute, je vous prie Monsieur le Commissaire Enquétsur ,
d'agréer mes meilleures saktations,

Le gérant de 13 sci Ofjmab
-5 ER o
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DIGN 2017
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Appréciations CE

e Wissant

Théme(s) «  Zonage

Réponse du maitre d’ouvrage :

Wissant- Parcelle AE396, zone A, 48% en aléa Retrait et gonflement d'argile, entouré d'une haie
classée et voisine d'un EBC et d'un espace naturel relais de la trame verte et bleue régionale, ruisseau
le Herlen en fond de parcelle - zone agricole.

Comme répondu en l'observation 2, dans ce contexte de lutte contre I'étalement urbain et de
I"artificialisation des sols, la révision du PLUi ne saurait autoriser cette demande de droits a batir
supplémentaire sur une zone agricole.
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De plus, dans le cadre de la révision du PLUi, le Bureau d’étude BIOTOPE en charge de la mise a jour
de [I'évaluation environnementale du document, a réalisé un pré-diagnostic: zone
humide/faune/flore/réglementation afin de faire ressortir les enjeux écologiques prégnants sur le site.

Au regard des expertises écologiques : la parcelle présente des enjeux notables en matiere
écologiques, elle est occupée par une prairie caractéristique de zone humide, riche en espece et
susceptible d’accueillir des espéces végétales protégées et/ou patrimoniales. Des enjeux liés a la faune
sont présents sur les linéaires de haies et fourrés arbustifs en bordure de parcelle (avifaune
notamment). D’autres groupes taxonomiques comprenant des espéces protégées et ou patrimoniales
sont susceptibles d’exploiter la parcelle (insectes, amphibiens, reptiles notamment). Le sondage
pédologique réalisé confirme que c'est une zone humide avérée.

Sur cette base et de fagcon concertée avec la commune et I'ensemble des partenaires, notamment les
services de I'Etat le Symsageb et le Parc Naturel Régional, cette parcelle ne peut accueillir de
I'urbanisation.

Analyse de la commission d’enquéte :
La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage.

Observation N° 72 (Hbtel
communautaire de La terre 22/11/2024 10:00:00
des 2 caps)
Par DUWA, David LES CARRIERES DU BOULONNAIS (Entreprise) - avenue de I'Europe 62250
LEULINGHEN-BERNES ()

Les Carrieres du Boulonnais sont propriétaires de plusieurs habitations sur plusieurs communes de
la CCT2C. Nous nous interrogeons sur les motivations concernant les bétis protégés car dans le
PLUI de 2019 les catégories et le niveau de protection sont bien décrits alors que dans le projet de
révision, la catégorie est toujours la méme "Béati d'origine agricole" et le niveau de protection a
disparu. Nous voudrions savoir sur quels criteres ils se basent pour justifier cet inventaire. Dans le
réglement a la page 21 il est dit que les batiments agricoles sont présents en zone A ou N mais ce
n'est pas le cas car il y en a en zone U par exemple au 235 rue d'Uzulot a Leulinghen-Bernes, 31
avenue de I'Europe a Leulinghen-Bernes et le 19 rue de I'Eglise dans la méme commune qui sont
classés en UCd et le 15 avenue de I'Europe en UAd-1, voir les piéces jointes.

Piéces-jointes Observation n°18-2 CCT2C jpg
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Appréciations CE

e Général CCT2C

Théme(s) e Réglement

Réponse du maitre d’ouvrage :

Sur Leulinghen-Bernes par exemple: 12 propriétés baties sont repérées au plan B du PLUi, appartenant
aux carrieres du boulonnais.

Les Eléments a protéger du patrimoine bati (art. L151-19 du CU) inscrit sur le Plan B du PLUi révisé
sont le résultat d'un travail concerté. Dans le cadre de |'élaboration du PLUi approuvé en 2014, un
bureau d'étude avait été missionné pour le repérage des éléments du patrimoine bati traditionnel a
protéger afin de valoriser et préserver la richesse de nos patrimoines et I'identité du territoire. Ce
repérage a été supervisé par le Parc Naturel Régional en lien avec la CCT2C, puis concerté et validé
avec les communes.

En traduction de la stratégie politique sur le territoire précisé dans le PADD du PLUi révisé, le repérage
effectué par le bureau d'étude a de nouveau été proposé aux communes pour vérification. Et le Parc
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Naturel Régional a pu également compléter cet inventaire a la demande de certaines communes par
un repérage sur le terrain approfondi. 872 nouveaux éléments ont été ajoutés dans le cadre de la
révision du PLUi.

Le classement du patrimoine d'origine agricole s'effectue donc en fonction du caractere patrimonial
bati et non s’il est classé en zone U, A ou N.

P21 du réglement, le pétitionnaire est informé qu'en zone A ou N, ne peuvent faire I'objet d'un
changement de destination que les batiments repérés au plan B (présentant un caractére patrimonial)

La rédaction de cette disposition sera corrigée pour plus de clarté a l'issue de I'’enquéte publique.
Analyse de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte estime que la réponse dédouane le bureau d’étude qui visiblement a commis
de nombreuses erreurs. Ou c’est un béti d’origine agricole ou ¢a ne I'est pas, le zonage n’a rien a voir
la-dedans. L’inventaire doit étre revu entierement.

Observation N° 73 (Mairie de Wierre-
Effroy)

Par Jean DUFLOS (Particulier) - 72 rue de Marquise 62720 WIERRE-EFFROY ()

21/11/2024 09:43:00

Dépdt hors permanence :
Consultation du plan Al

Appréciations CE

o  Wierre-Effroy
Théme(s
) e Zonage
Commentaires de la commission e Dominique Malvaux (23/11/2024 09:46:23) :
d’enquéte

Réponse du maitre d’ouvrage : /
Analyse de la commission d’enquéte :

Présentation du dossier. Aucune remarque particuliere.

Observation N° 74
(Courrier)

Par PARENTY, Franck Maire de la commune (Elu) - 20 impasse de la mairie 62250 BAZINGHEN ()

20/11/2024 10:22:00

Envoi d'un courrier

Piéces-jointes
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MAIRIE DE BAZINGHEN

- 62250 -
DEPARTEMENT

DU PAS DECALAIS

ARKONDISSEMENT 1 Je 20 novembre 2024

DE BOULCGNEMER

CANTON DL
DESVRES Communauté de Commune

Terre des 2 Caps
Le Cardo - BP 60

62150 MARQUISE

Ohbjet : Enquéte publique PLUIL
A U'sttention de Mr Serpe THELIEZ

Meonsseur le Président de Ia commissicn denquéte,

La parcelle suppont de I'"OAP de la SCI o Les Allies o, est passee de cone A 4 ALl suite
# I"énade paysagére de 2000, A I'époque, trois zones de lotissement avaient été délibérées par
le conseil municipal, Les deux premiers projets ont été réalisés eatre 2001 et 2013 apportant
une popalation sédentaire ot quelques enfants pour nofre RPI Awdinghen Basinghen (environ
10 enfunis sur 29 habitations),

Pendant ¢e temps, le propriélaire de la zene en projet o voulu spéculer sur I valeur de
sen lerrin jusyu’i Ja menace d'un déclassement {2021).

Aujourd’hui, ce projet d'OAP de 16 logements n'a plas liew dexister. Les futurs
acquireurs ne seront jamais des primo- aceédants, ni des familles nous amenant assez d'enfants
dians nos ooles {1'école Ge Buzinghen est fermée depuis 2022).

C2 peajet va doubler le nombre (habitations du coeur du village smenant un flot de
vekicules circulant sur une seule voirie. De plus, suite aux intempéries de fin 2022 1 début
2023, nous avons eu des ruissellements abondants A I’ arriére des 4 logements riverains du projet
inondant en partie Pune ¢'elles.

En résumé, je¢ pense que le réglement du futur PLUT qui prévoit la réhabilitation des
corps de ferme en Jogement avee un pourcentage de logements snciaux me pardit beaucoup plus
pertinent.

Amélons ¢e consommer de la terre agricole, arrétons de faire circuler des véhicules
inutilement. Aujoard'hui. il faut regrouper les lotissements dans les communes qui sont les
Infrastructures adaptées (commerces, ¢coles, cabinet medicnl el uutres) et développons la
maobilité douce alin de réduire en partic nowe production de CO2,

12

Commure de Bazinghes - 20 impisss S I minkeis - 62250 BAZINGHEN
Téldax 0 03.21.92.93.00
Email : bazinghenmamiewanacoo.fr / Facehook © Lomemune de Baringhen
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Nest-ce pas 1 le s du PCAET, ex Corientation de s lol ZAN ?

JFurtive votre attention sur un proiet de 16 fogememes en réhahilition dans un sncica
corps de fomne, qui est 2 'étude su » village ».

Veuillez agréer, Monsicwr ke président de Jn commission d'enguite. mes SUutations
dislinguees

Le Maize,
Frunck PARENTY 23 \

/

Commirte de Bucinghen - 20 impaese do b muris - 82250 BAZINGHEN

Appréciations CE

e Bazinghen

Theme(s) OAP
o A

Réponse du maitre d’ouvrage :
Bien noté.
Analyse de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte prend bonne note de la question et de la réponse

Observation N° 75
(RegistreDemat)
Par Jean-Marc Dorly (Particulier) - 61 route d'Ausques 62179 Tardinghen
(jeanmarcdorly@gmail.com)

23/11/2024 17:32:33
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Bonjour,

j'ai consulté les documents du futur PLUI et je suis trés favorable aux modifications qui y sont
apportées:

- batiment dans un style régional contemporain

- place importante a I'écologie (haie, toiture terrasse végétalisme, essence locale,...)

- importance des sources d'énergie renouvelables (puit canadien, panneaux solaires)

2 remarques:

1)je n'ai pas vu la possibilité donnée au éoliennes tubes individuelles, insonores, trés peu visuelles
et évolutives.

2) les toitures terrasses, végétalisées ou pas, sont une évolution indispensable pour les implantions
écologiqgues mais également pour l'impact visuel des constructions, cela laisse un regard fuyant sur
le paysage.

D'ailleurs il existe sur Tardinghen déja des toitures terrasses, route d'Ausques et au Chatelet chez
notre maire.

Bien cordialement,
Jean-Marc Dorly

Piéces-jointes
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Appréciations CE

e Général CCT2C

Thé
eme(s) e Tardinghen

Réponse du Maitre d’ouvrage :

Dans le cadre de la révision du PLUi, le reglement encadre l'installation d'éolienne par cette disposition
page 51: "L'implantation d’éoliennes domestiques est autorisée sous réserve du respect des
conditions cumulatives suivantes :

- Les dispositifs devront garantir une bonne intégration architecturale et paysagere dans le bati
existant et dans le milieu environnant.

- Conditions posées par le code de I'urbanisme : la distance entre I’éolienne et les limites du terrain
doit étre au minimum égale a un tiers de sa hauteur ; elle ne doit pas géner la circulation aérienne et
elle ne doit pas étre visible depuis la voie publique.

- La hauteur du mat est inférieure a 8m"

Les toitures terrasses sont autorisées mais de facon limitée de maniere a préserver l'intégration
paysagere des constructions selon les caractéristiques identaires du territoire de La terre des 2 caps
décrites en annexe 3 du reglement "cahier de prescriptions architecturales et paysageres".

Les dispositions sont page 48:

"4, Les toitures plates et les toitures terrasses sont autorisées mais en faible proportion : au maximum
1/3 de I’'emprise au sol du batiment principal*.

5. Les toitures plates de plus de 20m? devront obligatoirement étre végétalisées."
Analyse de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage. Quant aux toitures plates ou toiture
terrasses, c’est de l'interprétation d’un cété comme de l'autre. Les maisons contemporaines sont une
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réalité et les interdire serait source d’insécurité juridique. Le critere de lintégration paysagére est
subjectif et n’a pas de valeur juridique, il est donc contestable.

Observation N° 76 (Mairie de
Ferques)

Par Eric ADMOND (Particulier) - 62250 FERQUES ()

25/11/2024 10:29:00

Ce monsieur est "passé par curiosité voir s'il y avait des changements" et a consulté le plan A de
Ferques

Appréciations CE

e Ferques
Théme(s
) e Zonage
Commentaires de la commission e Dominique Malvaux (25/11/2024 10:35:09) :
d’enquéte

Réponse du maitre d’ouvrage : /
Analyse de la commission d’enquéte :

Présentation du dossier. Aucune remarque particuliere.

Observation N° 77
(Courrier)

Par M. et Mme. DUCHATEAU GAEC DUCHATEAU (Entreprise) - 310 hameau de Blecquenecques
62250 MARQUISE ()

25/11/2024 14:05:00

Remise d'un courrier de 2 pages

Pidces-jointes Courrier n°17-1 Marquise.jpg
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R

u_rlam«}e_bmm des emplacements cat €16 réservds (sous rilranes ER13-15) o
P s hees nous celte décision car cette élude prevoil & travenser des peairks

o meos explogans &4 deus (peahléme des bovins qui seront présents). De plus, avec Uimiviliné
Craissante &l popuianan, naus ne vouloas pas que cet endroit se trapsfoame en dépdt siuvage, ou
i s chiass e soocnlt s e oo Lusss et poursuive les bovins, ou: les problémes saniaaoes sver
Jours déjantions)

Sur by commune de Rinvest. parcelies ACH22 ET ACDI36, des emplacements vnl §té résens (sous
relivaces ER 169 en chevins peétocaiars hoes nous contestons ceste décision car ces chemins
abeutisseet dans an jerdin d"wn gariicuber (Sone wapassible de i une propriéeé peive ), ainsi les
PESCNNES Qui EMProntemont or Shemin serval doee ohitpds de traverser ks parcelles agricoles. Hoes 1
existo deji d auires chemins & proxsnite,

Sur les parcelies ABIS2 ET ASSY, Un anlre vmplaccment 3 S céserve vole douce ¢1 chemin
pigeannier (sous réference ER 1609 o ER16-02) Hoes nous contestons egalement cefte décision qui
impoctera une fois de plus notre uxpluitalion agricole gar la parte de surfice e qui engandrera
foecément des problémes d incivilités aves bes dechets xlés,

Appréciations CE

e Audinghen

e Emplacement réservé
Théme(s) e Erreur Matérielle

e Marquise

e Rinxent

Réponse du maitre d’ouvrage :

Au Plan de zonage A, sont nouvellement identifiés a titre INDICATIF : les exploitations agricoles et le
périmeétre maximal de 100m possible autour de I'exploitation si projet d'habitat a proximité. C'est une
information de fond de plan qui n’a pas de valeur opposable. Il s'agit de faciliter I'instruction des
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autorisations d'urbanisme dans le cadre du respect de la réciprocité des distances vis a vis des
exploitations agricoles de type RSD ou ICPE.

En fonction de |'observation ci-contre, les exploitations agricoles avec le périmeétre indicatif des 100m
pourront étre modifiées (ajout) en concertation avec la commune.

En concertation avec la commune, la mare, inexistante, pourrait étre supprimée au Plan B.

Les informations de fond de plan relatives au bati sont issues de la base de données du cadastre sur
le millésime 2023. Cette erreur est indépendante du PLUi (source : DGFiP, transmis par la DDTM).

Pour I'ajout du batiment au plan B (pour autoriser le changement de destination): Les Eléments a
protéger du patrimoine bati (art. L151-19 du CU) inscrit sur le Plan B du PLUi révisé sont le résultat
d'un travail concerté. Dans le cadre de |'élaboration du PLUi approuvé en 2014, un bureau d'étude
avait été missionné pour le repérage des éléments du patrimoine bati traditionnel a protéger afin de
valoriser et préserver la richesse de nos patrimoines et I'identité du territoire. Ce repérage a été
supervisé par le Parc Naturel Régional en lien avec la CCT2C, puis concerté et validé avec les
communes.

En traduction de la stratégie politique sur le territoire précisé dans le PADD du PLUi révisé, le repérage
effectué par le bureau d'étude a de nouveau été proposé aux communes pour vérification. Et le Parc
Naturel Régional a pu également compléter cet inventaire a la demande de certaines communes par
un repérage sur le terrain approfondi. 872 nouveaux éléments ont été ajoutés dans le cadre de la
révision du PLUI.

Dans le cadre de I'enquéte publique, des erreurs peuvent étre signalées ou autres demandes d'ajouts.
En concertation avec le Parc Naturel Régional et la commune concernée, validé en commission
Aménagement, le Plan B pourra étre corrigé ou modifié. La demande sera donc examinée
collectivement.

A préciser qu'en application de la Loi ELAN, en commune littorale, le changement de destination des
bdtiments agricoles reconvertibles est interdit. Mais il y a une exception pour les bdtiments agricoles
anciens construits avant le 15 juin 1943 (institution des permis de construire) et dont I’'usage agricole
a depuis longtemps cessé en raison de leur abandon (depuis des décennies). 2 conditions cumulatives.
Dans ce cas-la, ces bdtiments anciens peuvent faire I'objet d’'un changement de destination (article L.
121-10 du Code de I'urbanisme par la loi ELAN du 23 novembre 2018). Il appartient au pétitionnaire
d'apporter les éléments probants lors du dépét de son autorisation d'urbanisme valant changement
destination.

Emplacements Réservés sur Marquise (13-03), Rinxent (ER 16-06), ER 16-09 et ER16-02) : les ER
pourront étre amenés a évoluer, en concertation avec les communes concernées.

Analyse de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage. Concernant les identifications des
fermes avec leur périmetre de 100 m, si cela est seulement a titre INDICATIF, la commission d’enquéte
ne voit pas l'utilité de les mentionner sur les plans A qui sont opposables, surtout qu’il y a beaucoup
d’erreurs dans un sens comme dans l'autre.

Observation N° 78
(Courrier)

Par Jean-Luc SELINGUE (Particulier) - 1190 rue principale 62250 BEUVREQUEN ()

25/11/2024 14:15:00

Remise d'un courrier de 2 pages
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Lo Commiasaire
Serge THELI
Sarla comssugs de Murguiss. Ses complacements onl G1E réser s (was (Efranwees FRETOE) a1

chemins prtunnies hors mous comestons oolle KERIoN coe cente dude pedvo de traverser des prairies
i pous exphailons an dews (prodiéme des boves qui sercnt préseses). De plus, aves 1evivilité
Sroisstnne de li pog nows me voulons 2as que cet endroit se raeslorme G0 JEphI ssvige, oo
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Persontes qui empristeront ce chanin sercal dooc o ges de traverser bes parcelles agriccles. Hors il
enage ddjh d"waries chesaing 2 proxisnite,

Syr bos prrevlivs AB 152 ET ASKT, Un sutre coplecemens a 208 réseevd voue donce et chemin
o er [0 cktErence ER 0609 ot ER16.02). Hees nows contestons egalement cetie division qui
impactera une fois de phos note exploilation agricele par & perte de surfaoe e gui mpeadears
focvdment dus peublinnes € incivilids soes ks dithets jens
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Appréciations CE

e Beuvrequen

Theme(s) . Zonage

Réponse du maitre d’ouvrage :
Parcelle ZA48 a Beuvrequen, zone A, 87% en aléa retrait et gonflement d'argile.

Comme répondu en |'observation 2, dans ce contexte de lutte contre I'étalement urbain et de
I"artificialisation des sols, la révision du PLUi ne saurait autoriser cette demande de droits a batir
supplémentaire sur une zone agricole.

Analyse de la commission d’enquéte :
La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage.

Observation N° 79 (Mairie de
Marquise)

25/11/2024 14:30:00
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Par Joél HENNUYER (Particulier) - 2174 route d'Ausques 62179 TARDINGHEN ()

Je suis venu m'opposer au déclassement en zone A de la Uch-I de la route d'Ausques car il n'y a
que des habitations et pas d'exploitations agricoles. Il n'est pas hormal qu'une zone urbaine soit
reclassée en zone agricole pour le prétexte qu'il s'agit d'habitats diffus. D'autres part, je désire
construire une maison sur la parcelle AK19 qui est une dent creuse dans l'actuel PLUi.

Appréciations CE

e Autres
Théme(s) e Tardinghen
e Zonage

Réponse du maitre d’ouvrage :
Zone A (Ucb-l au PLUi 2019) de la route d'Ausques-TARDINGHEN

En application du code de I'urbanisme (art. L101-2), et de la Loi Climat et Résilience visant a lutter
contre |'étalement urbain et |'artificialisation des sols, les territoires doivent agir dans leurs documents
d’urbanisme sur la problématique du mitage du territoire afin d’atteindre I’équilibre entre le
développement urbain maitrisé et la préservation des espaces affectés aux activités agricoles et
forestieres et la protection des sites, des milieux et paysages naturels.

De plus, en application de la Loi littorale, en commune littorale, I'Extension de I'urbanisation doit
s’effectuer exclusivement en continuité avec les villages existants.

Par conséquent, le Préfet, dans son réle de contréle de légalité des documents au regard des Lois, a
émis un avis le 22/04/2020 listant tous les hameaux du territoire de la CCT2C avec cette mention : «
constitue de I’habitat diffus ne répondant pas a la qualification d’'une zone urbaine. Un classement A
est a prévoir. ». Sur la commune littorale de Tardinghen I'avis est : « Ainsi, les zones UC-b |, route
d’Ausques a Tardinghen devraient étre reprises en zone A ou seules les extensions limitées des
constructions existantes pourront y étre autorisées ».

En traduction du cadre législatif, la stratégie politique de La terre des 2 caps affirme donc dans son
PADD du PLUi révisé |'objectif d’encadrer I'urbanisation en cohérence avec la hiérarchie de la trame
communautaire et privilégier I'urbanisation en centralité sur des zones équipées (commerces,
services, transports en commun, réseaux). En concertation avec les partenaires et les communes, 19
petits hameaux ont ainsi été reclassés en zone agricole dans le cadre de la révision du PLUi.

Analyse de la commission d’enquéte

Concernant, les zones UCb-I, le passage en zone A est incompatible avec le reglement écrit du PLUi
car il ne s’agit pas d’habitations a vocation agricole.

Observation N° 80 (Mairie de
Marquise)

Par Denis PRUDHOMME (Particulier) - 1 rue de Ferquent 62160 AMBLETEUSE ()

25/11/2024 14:50:00

Mon épouse est propriétaire des parcelles AD132 et AD133 et nous désirons qu'elles deviennent
constructibles.

Appréciations CE
e Ambleteuse

Théeme(s) e Zonage

Réponse du maitre d’ouvrage :
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Parcelle AD132 et AD133 a Ambleteuse, zone N.

Comme répondu en |'observation 2, dans ce contexte de lutte contre I'étalement urbain et de
I"artificialisation des sols, la révision du PLUi ne saurait autoriser cette demande de droits a batir
supplémentaire sur une zone agricole ou naturelle.

Analyse de la commission d’enquéte

La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage.

Observation N° 81 (RegistreDemat) 26/11/2024 17:35:49

Anonyme

Références : AUDEMBERT AB 0278 et AB
0280 du site Géoportail-urbanisme

Madame, Monsieur,

L'enquéte publique est un moment
important dans la révision du PLUi car elle
permet aux citoyens de donner leur avis et d’émettre des observations sur le projet arrété.

Habitants de la terre des 2 caps, nous nous étonnons de voir des terrains classés en
zone A (agricole) inondables étre en phase

d'étre reclassés en zone U (urbaine) et donc constructibles alors que des phénoménes
météorologiques extrémes en constante augmentation sont observés

comme les fortes précipitations de ces

derniéres années et plus particulierement

de I'hiver 2023/2024.

Alors que la tendance actuelle de révision du PLUi semble étre de passer des terrains en zone U en
zone A, ce serait ici tout l'inverse et pas en accord avec les grands axes de révision du PLUi comme
définis dans les documents sources de la terre des 2 caps.

- Loi Climat Résilience de lutte contre I'artificialisation des terres agricoles, naturelles, forestiéres
- Recadrer I'urbanisation diffus

- Protéger le patrimoine naturel et bocager

D'autres terrains sembleraient beaucoup plus appropriés pour la construction de

nouvelles habitations en accord avec les normes environnementales en vigueur et la prise en
compte des risques météorologiques.

Il serait beaucoup plus constructif et dans I'air du temps de chercher a reboiser pour drainer ces
zones avec des essences locales, I'élaboration/extension d'un

verger pédagogique pour les enfants de I'école d'Audembert semble étre beaucoup plus en
adéquation avec la préservation du patrimoine naturel.

Merci de votre lecture.

Sinceéres salutations.

Appréciations CE
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e Audembert

Théme(s) * Zonage

e Zone Humide

Réponse du maitre d’ouvrage :
Parcelles AB 0278 (1004m?) et AB 0280 (1235m?), zone A, situées en enveloppe urbaine.

Effectivement, comme répondu en |'observation 2, dans ce contexte de lutte contre I'étalement
urbain et de I'artificialisation des sols, la révision du PLUi ne saurait autoriser des demandes de droits
a batir supplémentaire sur une zone agricole. Ces deux parcelles font exception :

En effet, situées en centralité du village, elles étaient constructibles au PLUi 2014 avec une DP valant
division déposée en 2016. Les parcelles étaient viabilisées et préparées a I'urbanisation.

Cependant, lors de I'élaboration du PLUi approuvé en 2019, en lien avec la stratégie de la commune
en terme de développement, il avait été fait le choix de privilégier un développement sur une zone a
urbaniser (AU) et de concentrer le droit a batir sur cette zone AU. De fait afin de répondre a I'enjeu de
maitrise de 'urbanisation des sols, les terrains AB0278 et AB0280 avait été classés en zone A.

Or, dans le cadre de la révision initiée en 2020, la commune, dans ses choix de développement, a
souhaité préserver les terrains agricole initialement en zone AU et de les reclasser en espace non
constructible A. La commune prend en compte la prévention des risques d'inondation et soutient
I'activité agricole, car elle a fait le choix de déclasser la zone 1AUh-I de 1.23ha reclassée en zone
Agricole afin de sauvegarder |'usage de prairie. Il est également a rappeler que le PLUi dans sa révision
renforce le volet réglementaire sur la gestion de I'eau et de l'impérialisation des sols. Les permis
déposés sur ces parcelles feront I'objet d'une analyse conformément au réglement du PLUi et devront
répondre aux obligations de gestion de I'eau, infiltration et perméabilité des sols.

Enfin, les parcelles AB0O78 et AB0280, du fait notamment de leur historique lié a I'urbanisation du
quartier résidentiel en centralité, ne présentent plus une activité agricole.

Analyse de la commission d’enquéte
La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage.

Observation N° 82
(RegistreDemat)
Par Thierry BLEARD (Professions Juridiques (Avocat, Notaire...)) - 67, rue huret lagache 62360
CONDETTE (thierry.bleard@monterrainabatir.fr)

26/11/2024 21:21:09

L'indivision Charlier souhaite porter a votre connaissance les observations qu'ils ont fait valoir lors
de la précédente enquéte publique, mais il n'a été nullement tenu compte dans la poursuite de la
procédure de révision de PLUI.

L'indivision Charlier fait valoir son intention de recourir contre le classement en zone A d'un espace
totalement enserré par des zones urbanisées.

Pieces-jointes —
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Enquéte publique en ligne sur la révision du PLUI de la CCT2C

Observations de MM. Antoine et Pierre Charlier sur lo classement A deo lour propriété
cadastrée AN 253 et 263 a Audinghen.

Las parcolles ées sant entourdes en rouge sur cette prise de vue issue da
'application Géofancier, Elles représentant une superficie d"environ 8000m*. L'on y accéde
par I3 vole communale adjacents situéa 3u Nord-Ouest du terraln. A noter que la secléd
HZPC (de semences de pommes de terre - ex SICA-plants) iImplantée surla parcelle AH 252,
87,.. etc bénéficie d’une servitude sur 1a propriété de MM. Charlier pour accéder 3 la partie
Sud de leur instafiation.
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Classement r r n n

L'on voit apgaraitre sur le plan de zonage, I"ensemble de la propriété en zone agricole.

MM. Plarre et Antoine Charlier souhaitent profiter de enquéte publique en cours pour faire
valoir que ce classement lui apparait comme une erreur manifeste d'appréciation au regard
rmeéme des objectifs de |a révision en cours, déclinés dans P'extrait du registre des
délibérations du 11 mars 2020 [détermination des objectifs poursulvis et modalités de la
concertation) :

1. Ainsi, du point de vue de « I'adaptation et lanticipotion foce oux risques et e lien
avec les compétences de 'intercommunalité o ;

Il apparait qu'en tant que commune littorale, 'urbanisation de la commune d'Audinghen
doit étre désormais privilégiée dans le coeur du bourg principal, et non plus dans les
hameaux périphériques, eu égard aux enjeux de recul du trait de obte, mais aussi parce que
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le bourg @5t équipé des rdseauy, notamment d'assalnissement favorisant Faccueil des
nouvelles constrictions.

A cot égard, MM, Antaine et Pierre Chacier ne comprennent pas comment |z zone TAUL-I &
pu s'owvrir 3 Purbanisation loes de |3 dernigre réwsion, sans les parcalles Ah 253 et 263,
immediatement adjacente, et plus proches du centre bourg n'ant pu Pétre simultanément.

2. Du paint de vue de v o progrommation urheine et (o prise €0 campte des projers «

Il est vral que, si certaines communes de la communauté de communes de la Terre des 2
Caps ant pu manifester un sauhait de transféres lours quotas do draits 3 bitir ¢'on secteur
peu propice 3 'urbanisation vers un autre plus adapté, la commune d'Audinghen ne pout
faire valoir la suppression d'un espace corstructible au bénéfice de cette proprété.

Toutefois, la commune dAvdingfen pourra faire valoir que I'ensemble de ses droits 2 bitir
ant été consommes depuis le PLUI approuve n 2017, C'est ansi que fa zone
d'ameénagement en 1AUR-IT 3 é14 totalement urbansée, el tous fes espaces libres en wone
UCd ont &té aménagés et bats, & 1a saude exception des parcelles 270, 447, 450 et 448
situées au nord de 1a propriété de MM, Charlier, et qui représentent une superficie d'environ
3000 m’, Cecd dénate un tras forte attractivité de la co @ qui dewvalt p Ir lial profiter
pour 'atiroution de droits 3 bitir complémentasras, afin de pouvoir maintenir les
investissements angagés rn matiare 4" dquipements publics

A noter que cet espace, plus affirmé comme espace agnicole puisqu’il y est cultivé des
cérdales (3 Ninverse de celul de MM Charlier o Il n'est pratiqué gu'une & deux fauches par
an pour cultiver du foin| @st blen classé en zone urkaine (L),

Naus natons également dans la délibération du 11 mars 2020 ; « L ‘enjeu de renouvelement
urbain en len avec fa recherche @'une réduction des swifaces artificialisées sera égolement &
prendre en considération pour essurer le dévelappement des commurnes, If sero notamment
question de retrovoiller sur les zones d'octivités et leurs capocités de densificotion et de
renouvellement afin de maintenir une copacité d'accueil et d'attractivité économique ».

Or, cot espace, bien gu'asses important en terme de surface, peut étre considérd comme de
I'espace dij artificialisé aux termes de la notion de ZAN (zéro artificialisation nette) puisque
complétement enfermeé entre une 2one & vocation Economique, et des 2ones dhabitat
résidentiel et soclal.

D ailleurs, sila surface était wrop importante en terme de nombre de logements ou e
syrface d'activité rendus possibles par un autre zonage, compte-tenu des enjeux de
densification demandés, des orentations d'amenagement, au le réglement paurrait y
prévair un minimum de sirface 3 maintenir 3 'état natural an coour d'lor.
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3. « lintégration des nouveaux abjectifs légisiatifs » .

Reprendre cet espace en secteur urbain va dans le sens des nouveaux de mobilite et de
réduction de consommation de P'espace agricole.

Pour rappel, i s'agit ici de parcelles qui font I'objet de deux fauches par an : cela peut étre
assimilé a una gestion différenciée d’un espace vert urbain ; elles sont susceptibles de
rentrer dans la définition de Vartificialisation définie par la Loi Climat et Résilience =

« Uartificialisation est définie comme l'altération durable de tout ou partie des fonctions
écologiques d'un o), en particulier de ses fonctions bioiogigues, hydriques et cimatigues,
alnsi que de son potentiel agronomique, por son occupation et son usage »,

Pour toutas ces raisons, MM, Antoine et Pierre Charlier demandent que le zonage de ces
parcelles soit revu soit pour agrandir le secteur économigue situé au nord, soit pour retenir
une destination d’habitat, mais contestent le caractére agricole d’un espace de moins d'un
hectare, et dont le potentiel agronomique n'est pas démontré.

Or, Farticle R151-22 du code de Furbanisme dispose :

w Les zones agricoles sont dites * zones A *. Peuvent élre tussés en zone ogricole les secteurs de Jo
commune, Equipés ow non, @ protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ov
économique des terres agriceles. »

L'on se demande pourguoi si de telles terres avaient un sl bon potentiel agronomigue,
Fexploitant n'en ferait qu'un usage fourrager. Ea l'occurrence, il apparait que les
proprietaires demandent 3 un agriculteur de bien vouloir répondre 3 leurs obligations de
fauche des terres inutilisées avant le 14 |uiliet de chaque annéde.

A titre d'exemple, les juridictions administratives peuvent annuler un dassement en zone A
lorsqu'il correspond & un espace urbanisé qui ne peut révéler aucun motif de préservation
d’une exploitation agricale

> CE, 4 mars 2014, n® 384795 : )l ressaet des pléces du dossier et notamment des
decuments grophiques du PLU que fa porceile n® OT 130 d'une surface de 680 métres corres
appartenont G M. ot Mme B.. se situe, 0 la différence de leur autre porcefle n* DT 131, @
Vintériewr d'une partie urbanisee de la commune. f! n'est pas établ, ni méme aliégué, que
cette parcelle qui supparte déja une constriuction et ne faisait pos 'abjet a'une expiitation
agricole, présente un potenticl perticulier pour un tel usoge. Dans ces conditions, et oiors
méme qgue o commune a entendu préserver la vocation agricole de la plaine de Saint-Pietre
eavirannant fo parcelle en couse, fe classement de cette parcelle en zone agncoie est entaché
d'une erreur manifeste d'appréciotion ».

Enquéte n° E24000075/59

Annexes Il au rapport de la commission d’enquéte 176 - 381




LEGALCOM wwan [{Registre BErTy

Alffcrage Woal - Conedies - Fegstre Mecsonigue

Théme(s)

Appréciations CE

Plus enpare, le dassement én zone agricole de cette propeiété pourrait bien étre entachée
d'une erreur manifeste ¢’appréciation :

> vor por exemnple an ce iens CAA Nantes, 10 juibat 2015, n® 14NTO1808 : « 6.
Considerant que si le secteur de lo Croi Percée est, dans fes documents de présentation
du plan local dlurbaniame rdvisé, orésenté comme wn secteur dwrbonisation diffuse, fe
ragpart de présentation ndigue que " Mabiectif poursin por in mun'cipalitd wse [ ) & Ymiter
(e developpement des £carls & ane vinglaine de constroctions futures " que les onentations
géndroles  concernant hatital  du plan d'uméncgement el de  développement  duroble
préwaient de  contenlr b dévnoppement des omeaux & feur envelappe d'urbonisation
actuele et moitriser lewr densification passible " | que les outeurs du pien ont entendy
Javoriser, ou seve notamament do secteur ¢ o " Croix Percde ¥, b ¥ molntien de lo posaihilitd
d'dnlution di b swr des pdrimerres restyents oulowr des bitis exlstants ¥ que b porrelle
2V 208 apportenent & Mme 8. =t M. C..est située & Nintériewr du secteur de io Craix Percés
et clossée en sectewr Ap, défini par le rapport de présentation comme ' un espace ogva'tr.\'e
jovant on rdle popseger mafeur fentrde de boury, o-visioilte entre versaats...) ', 'l

ressort toutefois des pidces du dossier que MMMMM
estsl dans /' ol du ham ‘elle borde b vole e ot est

MM, Antolne et Plerre Charlier sollicitent de la CCT2C que le classement des parcelles AH
253 et 263 soit revu soit au profit de 'extension de la zone UED située au Nord, soit pour
étendre |a zone UCd ou 1AUR-HI, ave, si besoin, la création d'un emplacement réservé
etfou des orientations d'aménagement et de programmation, qui permette de desservir
cet espace dont ils estiment qu'il n'a pas de vocation agricole,

Rédigé le 29/12/2022 par Thierry léard, Gomatre-Expert & Boulogne sur mer

e Audinghen
e OAP
e Zonage

Réponse du maitre d’ouvrage :

Parcelles AH253 et 263 : zone A a AUDINGHEN.

En I'état, les parcelles nommées font I'objet d'un usage agricole.

Comme répondu en |'observation 2, dans ce contexte de lutte contre I'étalement urbain et de

I"artificialisation des sols,

la révision du PLUi ne saurait autoriser cette demande de droits a batir

supplémentaire sur une zone agricole.

Le rapport de présentation détaille dans la partie justifications (page 41) la méthodologie de
délimitation des zones urbaines. A cet égard les enveloppes urbaines servent de données de base pour
délimiter les zones urbaines constituées. Il convient d’en soustraire les parties naturelles ou agricoles
représentant des emprises spatiales conséquentes. Idem pour les franges naturelles qui malgré leur
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caractere urbanisé (fonds de jardin, espaces verts divers) constituent dans certains cas un élément
d’homogénéité avec I'espace agricole ou naturel avoisinant.

Analyse de la commission d’enquéte :

Avec la création de la zone 1AUh-II 'accessibilité a la parcelle A enclavée dans la zone U ne semble
plus assurée par les engins agricoles et I'exploitation agricole devient difficile. Le cas doit étre réétudié
pour une meilleure intégration.

Observation N° 83
(RegistreDemat)
Par Philippe Bouly (Particulier) - 35, Rue de berguette 62250 Wacquinghen
(philippe.boulydelaplace @sfr.fr)

27/11/2024 11:47:48

Bonjour

J'ai été surpris d'apprendre que notre terrain était passé en terrain agricole sans raison justifiée et
sans notre consultation.

Je ne sais pas qui a pris cette décision ?

Ce terrain a été acheté constructible et du jour au lendemain il passe en terrain non constructible,
pour quelle raison valable ?

Je demande de revoir cette décision afin de pouvoir garder la possibilité de léguer a I'un de mes
enfants une partie du terrain pour une construction éventuelle.

Il est important de pouvoir permettre & nos enfants de revenir dans le village de leur enfance et a
développer notre petite commune.

Un avis défavorable sur la révision du PLUI a été émis par la mairie de Wacquinghen sur le
passage en terre agricole de plusieurs parcelles de la commune de Wacquinghen que je joins en
annexe.

En espérant un retour positif a ma demande,

Salutations

Philippe Bouly

Pigces-jointes —
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COMMUNE DE WACQUINGHEN

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

L'mn deux mml vnglguatre, Je sere ceplembre 3 dox-neaf  beares, le comsel
mumactpal, ditment convoqué s'est réam i 1a maine en session ordmaire, sous l2 presadence de
Monsiewr GAVOIS Demus, Mazre.

Etusenl preésents  Mesdmpes Lythe GELDOT, Marme RAVIART, Messieurs Deras GAVOTS,
Olvier TVART, Thomas DEWAS, Matfhoru DUTERTRE, Tudomac LACHERE, Rzphue-l
PENIGUFI.

Etasont ahsentes - Marie-France JOLY excasée, Justine LOEUILLIEUX excasde,

La secpétaire est Manne RAVIART
Date de la convocation . 6 septembre 2024

OBJET
Question 1 - Intercommunalite - PLUT -
arvel de projet de la procédure de révision

L2 présente délibération & pour objet de rendre i avis sur le projet de révision du Plan
Local d"Urbantsme mtercommunal (PLUY) de la Commanauts de comeunes de In Teme
des 2 caps (CC12C) arrésé par délibération du 19 juin 2024,

En applcation de article L153 15 du code de 'isbauste, Je projet amété est soumis,
poar avas, aux Consels nenucpoux des Connnupes menibres de 1s CCT2C.

Le projet d'amét du PLUI révisé a &6 envoyd dans son intégralind aux déléguds
cotmmmantames e Version Gstériabode aprds la conférence des nwerss du 5 jum 2024
presenbid bes princrpaldes ot featives du PLUY pred @ Stre woméle of v rélénence au bl
de In concertubon menés tout nu long de In procedune avec les communes, bes parfemunmes «
Jes halatants

L 'assemblée délibirante de Lo terre des 2 caps 8 amdté ke projet do Plan Local
dummmmﬂme&Mmmmmem’oﬂ Le bilan do la
concertation fipare en annexe

En application des dispositions do ['article R 133-5 du code de |'nrbanisme, Favis des
conumues sur Je projet de plan aried, est rendu dans un délai de trois mods & compter de
T'azrdt du projet. En Fabsence de réponse & lissoe de o2 délaa, Favis est réputé favorable,

Llavis de la commume miervoel dims le codre de Tarbicle L 153.15 du Code de
Tt qun chspose que Toesque ne des o b de Tetabl _"‘P“N“'
&Wﬂhﬂnmhmmmlrmmmm"" able i les ancst d
A&WWBWQW@WWHLWWTW
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1 DA 21 RNATE ITN O XEN_ 18081 D

dlbémnt compétent de IYaablissement public de mopﬂxmn mmmm délibdre 2
wouvesu el arele Je groped de plam Jocal el dla g

O aves sorm joint aa dossier dis PLUT améed tol queil & &€ oansmits par ls comomne, on
voe de Venyoely pubbyue portasd sur be projel de PLUT péassd avec Pesenuble des aas
recoeillis m titre des consultations prévoes en apphcation des articles L153-16 et L 13317
da code de ortassme, sinst goe ke bdin de B concertation arméed loes dn oonsesl
commnaptare du 19 jun 2024,

Ceoformément a article L 153-19 du code de 'wbamssme, le président de ln OCT2C
sommettro be PELU amdtd & cocpadte publique, nine fiis que tous ks 295 saroet daé racscillic

Il est dome proposé au conseil icipal d= dosmer son avis sur le projet de révision du
leamwln')mn7m4mlathnmmm‘dnmmumdclafmdrs?m‘x

Vu le Schéma d= Cohé k) ial {(SOOT) de ln Serre dos 2 Caps

Wlrmn&t*h(mmw&mmumﬂ-laTm(bs?t‘n;xﬂmmmmm
coqwaweol’hnnlumd"‘ J'url e leent hey of cates

comammales o

Vuh&lﬁa:hmn"m.‘vllounduedu 11 gy 2020 du Cousenl Commnnuslars
ddure de révision du Plan Local d'Urbanisme  intercoenmunal ot
Sitermpant ks obw:ﬁﬁ poursivs o modalités de concentatson,

Vuhd&uubm;mﬂ»dumvldmﬂdde&vdw
damble (PADD) ca Conseil Commmnmtaire, anmmes Extrocstd, qui a e Len le 09 mars
022,

Va le débat docdentntion on Comsedl Municipal qai sest term 3= 2/ min 2022
conformement § "sstucle L 15317 do code d 1urbsmsi,

Vi Ias diverses sfunions de entlsbanats reanestes avee fos 21

Vu ks déliberation duo Conse] Coommnsntare de Ta terre des 2 csgn en date du 19 qun
2024, aritont Je peugel de révisoom du Pl Local d'Urboueznes milsrcononond, o rnf gor
aillewrs I» bilan d2 la conecrtation,

Vulartsche L1533 12 du code de I'urbanzane,

thkmeldeMLudﬂMmuanédW b rappuont
de présastation, le PADD, Jas OAP, le rigiement ot Jos ammexes,

CONSIDERANT | camctéen ricent du PLU do o CCI2C appeonst b 04 déocenbre
019,

CONSIMERANT quil convient de dmnﬂcf los remesqas Mlcs i rmwmrm
Vensembiz du terfome CCT2C des Todes & 1° du e

el des Onentahoms d Amenag qdekoymmuimmmmhmﬂ
reeritonal de la camnuane,
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Brops o padater bR
Mepa an dbecnas » 1R06O004

resas 510w

1D : 900 2TRTOTO- 20408 0 252412 DCLOE

Le Consedl Municipal, apeés avoir Stadid les docaments, o A |'vnrnimité émet 1'avis
suvant °

s P

- Aws pour bes rmi T 5

Tes zomes Urd aux exth rs de In roe Benguette of de I ue de la Gramgetie ont &te
reclassées en zone A

Rue Borpnette © tomtes kes habisations sont cootigties Ie Ioap de Ia route de Berpctte. Les
4 derniéers habitations se: sstuent aprés une explostabon apreole ot il n'existe pas d'éeart

entre rlles
Csdhmmmmmnmpomdlwhﬂuwﬂmmwmhuﬁru
comstructsbles mas ansss de sur e terram.

Mwmm*mmmmhmmum
Jeur lofalste. De ce Dol Je Comsenl Mumeipel troave moml que oss parcelles scoenl
déclnssées on zone A of perdent la possibilit® de constnure de nonvedles habirations ou des
extensions

Rue de 1In Grangette - 1n ros de In Grangette sst une vote sans 1ssoe, les 6 masons of les 2
gites sutues o Uextrénule de cstie nee consitwent um epsanble setws & plas de 100 matres
de I'explolabon amcole.

Le Covsenl Muracipal rouve el que oo Jerees ¢ Laskntats
d:mnetnzmpnséléandehcmm Cepupﬁmewsdmekwm
constructible of won en zone A, Sur o sectewr. il ¥ a la possibalité &2 construire 2
hahutations

Le chssetnent en zome A de ces 2 zones vi it 1 Ire du développ urbsumn de ks
conmume de Wacguanghen

Watquughen &t ks plus petste comurnme de la Teme des 2 Caps en superficse, il n'est
pas objectif de consedérer que ses babitations sotent des dcarts.

Autre remarque © Le plan C répertoriant Ie classement dos exploitations apricoles en RSD
ou IPCEA de Ls connmune de Wacguanglen o' esl pas i juur.

Pour extrait conforme.

Denis GAVOIS

Réponse du maitre d’ouvrage :

En application du code de I'urbanisme (art. L101-2), et de la Loi Climat et Résilience visant a lutter
contre I'étalement urbain et I'artificialisation des sols, les territoires doivent agir dans leurs documents
d’urbanisme sur la problématique du mitage du territoire afin d’atteindre I’équilibre entre le
développement urbain maitrisé et la préservation des espaces affectés aux activités agricoles et
forestieres et la protection des sites, des milieux et paysages naturels.

Par conséquent, le Préfet, dans son réle de contréle de légalité des documents au regard des Lois, a
émis un avis le 21/11/2018 et le 22/04/2020 listant tous les hameaux du territoire de la CCT2C avec
cette mention : « constitue de I’habitat diffus ne répondant pas a la qualification d’une zone urbaine.
Un classement A est a prévoir. ».

En traduction du cadre législatif, la stratégie politique de La terre des 2 caps affirme donc dans son
PADD du PLUi révisé |'objectif d’encadrer I'urbanisation en cohérence avec la hiérarchie de la trame
communautaire et privilégier I'urbanisation en centralité sur des zones équipées (commerces,
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services, transports en commun, réseaux). En concertation avec les partenaires et les communes, 19
petits hameaux ont ainsi été reclassés en zone agricole dans le cadre de la révision du PLUi. Selon un
principe d’équité de traitement sur les 21 communes du territoire, la méthodologie appliquée est que
tous les secteurs d’urbanisation résidentielle diffuse sont reclassés en zone Agricole si inférieurs a 12
logements (en tenant compte des fichiers fonciers DGFIP et des permis de construire instruits
favorablement a ce jour).

A l'issue de I'enquéte publique, I'ensemble des hameaux reclassés en zone agricole seront revérifiés
avant l'approbation du document.

Pour rappel: en zone A ou N, sont autorisés: les travaux de rénovation, les extensions de 30m? (bonus
de 10% possible), la construction d'annexe de 30m?2.

Compte tenu de certaines observations, en concertation avec les communes et les partenaires, ce
point réglementaire fera |'objet d'une relecture (augmenter le seuil des 30m?).

Analyse de la commission d’enquéte

Concernant, les zones UCd, le passage en zone A est incompatible avec le reglement écrit du PLUi
car il ne s’agit pas d’habitations a vocation agricole.

Observation N° 84 (Mairie
d’Audinghen)
Par Hervé CARON (Entreprise) - 1550 Hameau de Haringzelles 62179 AUDINGHEN ()

27/11/2024 11:30:00

Ayant pris connaissance du projet de PLUi, sur la commune d'Audighen, avec un réaménagement
de la route RD 940 au lieu-dit le Noirda, pour anticiper une éventuelle montée des eaux ( ?) liée au
réchauffement climatique, en tant que agriculteur et propriétaires concernés, sur les 2 communes
Audighen et Audresselles (pétures...), la réalisation d'un pont avec un dénivelé important... (pour
enjamber le ruisseau de la Noirda) plusieurs remarques se posent :

- quid du petit parking aménagé pour les touristes (accueil ?) ou service de secours (police,
pompier, naufrages en mer, départs de nombreux migrants...) au Noirda

- la modification impacterait les terres cultivables de notre famille (les tuyaux de drainage et
collecteurs indispensables des parcelles, pour évacuer I'eau, seraient coupés...)

- la perte de fertilité de la terre remuée, du réaménagement, ne serait pas sans conséquences
financiéres pour notre exploitation agricole, 'EARL des hirondelles ;

- la modification de la route RD 940 va entrainer d'autres problémes d'un point de vue
agronomiques et surtout ECOLOGIQUES (lié au cours d'eau le Noirda)

- de plus la route en ligne droite, permettrait une vitesse plus rapide des voitures aux moteurs
qu'actuellement (accident...)

Nous ne sommes pas opposés a une discussion ensemble, pour trouver une solution a ce probléme
et montée (éventuelle !?) des eaux

Famille Hervé Caron 62179 Audinghen

Appréciations CE
e Audinghen

Theme(s , ,
(s) e Emplacement réservé

Réponse du maitre d’ouvrage :

ER 4-03 a Audresselles/Audinghen "réaménagement de la RD 940", porté par le Département dans le
cadre de la stratégie d'accueil du Grand Site Les deux caps.
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Le projet de rectification de la RD 940 au Noirda a pris forme au printemps 2018.

Afin de mener a bien I'étude du tracé, le Département a rencontré a leur domicile les principaux
propriétaires et exploitants a I’été 2018.

M Dutertre Pierre, M Randoux Luc et M Caron Hervé.

Différentes demandes ont été effectuées par ces derniers :

- Passage souterrain pour les bovins de M Randoux, qui depuis a cesser I'élevage
- Le rétablissement des drainages de parcelles par M Caron

Pour ce dernier il n’y avait aucune perte de terre agricole du fait de la remise en culture de la future
ancienne RD 940. La concertation demeure avec les propriétaires concernés.

Le département, en tant que partenaire dans |'élaboration et la révision du document d'urbanisme
tiendra compte de I'observation afin de renforcer les échanges sur ce projet.

Analyse de la commission d’enquéte

La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage.

Observatio
n N° 85
(Mairie de 27/11/2024 09:00:00
Saint-
Inglevert)

Par OSSET (Particulier) - 62164 AUDRESSELLES ()

Pour l'indivision Osset propriétaire de la parcelle AC0O4 commune d'Audresselles remis un document
de 14 pages pour le maintien du zonage 1AUHII sur le secteur du Mont Asie
Pidces  GESETIOPIIRY

jointes
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Covemaln, dassd en 20me 1AL I au PLUN cie 2018, awsec une AP |avic SVG &2 20 % de bogements
WO W B0 A en u locatif), a §té bdassd dans ¢ projet de PLM bel qu'yreete wn septemirs
024

Lies jus ¥ Ecations e o (assavant o1 de cotte OAP n'ont cependant pas changs : Le ropon 3
prianation idasnitie toujours fa commune dhudressaties comme communs deva Joueily 55
20005 3 urbanvser pour de Thaltrtat (g 65 o subaeis du kP et comme pdie d'aopul (p. 124 du
AP,

Les besoine o bogement & Midrasseies sont eativds 2 40 bgemants dans les 20 3ng {p. 1300 =NT)
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FL

O, 1e tarrain wast non sedement plus tonstructible, puscu il est rectassd i 200 A, Mais &51 2
S0 prave &'un emplacement résenst pour un Sgupement (a sménagement d'ouvrage
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de PLU, Instané su bénehoe de la ducassales (qul n'est ni compétente en matiére de
GEMAPL, i en matiére d'eau et dassanissement].

Aaregard de [a situation & teran, U CUVrARS de gestion des eaux de phie sur une emprize ce 5000
m? parok totalement improbable et rest du rete auounsnney: justifié.

Il mpparait ¥ b lucture du projet de PLUI aeritsd qua fa C a haltté privilégier
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oy est identifiée darm fe projet de PLUL
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Asle est due 3 la mise en ceuwre de s ddmarche ERC( 1)

& s'agit sans nul dovtn d'unn » manifeate £ uppricdeton, €@ qUE, on 1ant ges do becoln, In juge
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£n outre, un projet immablier ssd sewisagh sur la sarcalie AT 4, avec un promoteus kol qun entend
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Appréciations CE

e Audresselles

Theme(s) e Zonage

Réponse du Maitre d’ouvrage :
Zone 1AUh-1l « Mont d’Asie », 0.65ha, annulée et reclassée en zone Al.

Dans le cadre de la révision du PLUi, le Bureau d’étude BIOTOPE en charge de la mise a jour de
I’évaluation  environnementale du document, a réalisé un pré-diagnostic: zone
humide/faune/flore/réglementation afin de faire ressortir les enjeux écologiques prégnants sur le site.

Au regard des expertises écologiques : le terrain est clairement une zone humide avérée sur le critere
pédologique (1 sondage réalisé). L’enjeu environnemental est fort en raison de la zone humide et
d’étre un point bas qui recoit le ruissellement des eaux pluviales. De plus le site est concerné par la
trame verte et bleue régionale au titre de réservoir de biodiversité.

Sur cette base, en prévention du risque, et de fagon concertée avec la commune et I'ensemble des
partenaires, le PLUi arrété le 25 septembre 2024, a classé la parcelle 1AUh-Il Mont d’Asie en zone
Agricole et a annulé I’'OAP. Depuis deux ans, la commune a en effet engagé un Plan communal de I'eau
en lien avec la Chambre d'agriculture qui a réalisé une étude hydraulique tout en observant les
inondations 2023 et 2024 notamment sur le site du Mont d'Asie. En lien également avec le Symsageb,
la commune prévoit donc la réalisation d’'un ouvrage de rétention des eaux pluviales en inscrivant un
Emplacement Réservé, projet d'intérét général pour la sécurité des biens et des personnes. La création
d’un bassin tampon au lieu-dit Mont d’Asie trouve toute sa justification sur un site par lequel transite
les eaux de deux sous bassins agricoles avant de pénétrer dans le village, site en forme de cuvette
inondée plusieurs mois par an comme en témoigne les photos.

Enfin I'observation vise également le zonage 1AU-Il "site de la briqueterie" et N, anciennement UFC.
Dans le cadre de la révision du PLUi, le Bureau d’étude BIOTOPE en charge de la mise a jour de
I’évaluation environnementale du document, a réalisé également un pré-diagnostic: zone
humide/faune/flore/réglementation. Au regard des expertises écologiques : le terrain est classé en
enjeu fort car zone humide est avérée sur le critére pédologique (2 sondages réalisés). Cependant: la
parcelle n’est concernée par aucun zonage du patrimoine naturel. Elle est composée principalement
d’habitats naturels dont une grande partie (moitié Ouest) a été remaniée et a fait I'objet de dépots
(matériaux, remblais). L'Est de la parcelle présente des milieux plus naturels abritant des enjeux
écologiques avérés et potentiels forts pour la faune et la flore, comprenant des espéces protégées de
faune a minima. Une étude supplémentaire sur la fonctionnalité de la zone a été réalisée.

Sur cette base et de fagon concertée avec la commune et I'ensemble des partenaires, notamment le
Symsageb et le Parc Naturel Régional, les services de I'Etat, la séquence ERC (Eviter, Réduire,
Compenser) a été discutée. Le projet se concentre a I'Ouest, dans la continuité du village, évitant la
zone humide et la partie Est est classée en N pour compenser l'impact du projet sur I'environnement
et restaurer cette zone humide peu fonctionnelle aujourd'hui, en continuité de la zone Naturelle. Une
OAP encadre les aménagements et la programmation du site. L'OAP a été travaillée de maniere
ambitieuse afin de préconiser une densité batie plus forte avec une vraie volonté de mixité sociale
portée a 80% afin de privilégier du logement aidé pour la population locale et éviter le logement
secondaire ou de tourisme.

Il s'avere que le site du Mont d'Asie n'est effectivement pas concerné par une Znieff de type I. Le
classement en Al au lieu de A pourra étre rediscuté a l'issue de I'enquéte publique avec la commune
et les partenaires.
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Analyse de la commission d’enquéte :

Concernant la zone de la Briqueterie nous remarquons que les arguments pour le maintien du camping
en UFc se basent sur la zone 1AUh-II qui impacte une zone dunaire et humide sans territoire de
compensation prévu et dont nous souhaitons la suppression. La suppression de cette zone 1AUh-II
n’entraine pas de rupture de la continuité urbaine (la salle des fétes créant un lien entre celle-ci et le
camping) et ceci permettrait de maintenir un visuel a I'entrée du village avec le respect du cordon
dunaire en lien avec la loi « Littoral ».

Observation N° 86 (Mairie de Saint-
Inglevert)

Par JP ADMON (Particulier) - 62250 AUDEMBERT ()

27/11/2024 10:00:00

Est venu consulter le PLUi et particulierement le maintien en zonage A de terre sur la commune
d'Audembert.

Appréciations CE
¢ Audembert

Theme(s) «  Zonage

Réponse du maitre d’ouvrage : /
Analyse de la commission d’enquéte :

Présentation du dossier. Aucune remarque particuliere

Observation N° 87 (Mairie
de Saint-Inglevert)

Par M et Mme PLAYE (Particulier) - 62250 LEUBRINGHEN ()

27/11/2024 11:15:00

Monsieur et Madame PLAYE, Leubrighen, sont venus consulter le plan OAP zone du Canet affecté
a Marquise au lieu de Leulinghen-Bernes. Constate, sur I'annexe reglement « liste descriptive des
batis protégés » le repérage modifié de la parcelle AO147 et le classement des batis agricoles
erronés sur la proposition du nouveau document. Il s'agit d'un bati en tdle. lls constatent la
disparition du repérage de leur ferme et annexes et demandent le reclassement tel qu'il était au

PLUI de 2019.
"."' A
Adresss 696, routs d'Ellenvilie &
Catdgorie : Baumeantz syicoles moanvaribies
PiéCES 'j 0 I ntes Niveau de protection . Basments invigués sur le phan .
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Appréciations CE
e  Erreur Matérielle

Théme(s .
(s) e Leulinghen-Bernes

Réponse du maitre d’ouvrage :

Les Eléments a protéger du patrimoine bati (art. L151-19 du CU) inscrit sur le Plan B du PLUi révisé
sont le résultat d'un travail concerté. Dans le cadre de I'élaboration du PLUi approuvé en 2014, un
bureau d'étude avait été missionné pour le repérage des éléments du patrimoine bati traditionnel a
protéger afin de valoriser et préserver la richesse de nos patrimoines et I'identité du territoire. Ce
repérage a été supervisé par le Parc Naturel Régional en lien avec la CCT2C, puis concerté et validé
avec les communes.

En traduction de la stratégie politique sur le territoire précisé dans le PADD du PLUi révisé, le repérage
effectué par le bureau d'étude a de nouveau été proposé aux communes pour vérification. Et le Parc
Naturel Régional a pu également compléter cet inventaire a la demande de certaines communes par
un repérage sur le terrain approfondi. 872 nouveaux éléments ont été ajoutés dans le cadre de la
révision du PLUI.

Dans le cadre de I'enquéte publique, des erreurs peuvent étre signalées ou autres demandes d'ajouts.
En concertation avec le Parc Naturel Régional et la commune concernée, validé en commission
Aménagement, le Plan B pourra étre corrigé ou modifié. La demande sera donc examinée
collectivement.

Analyse de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage.

Observation N° 88 (RegistreDemat) 27/11/2024 16:12:31

Anonyme

Bonjour,
j'ai tenté de vous envoyer le document joint par mail, mais je pense qu'il y a un probléme d'envoi,
aussi, je réitere I'envoi ici.

Pour faire suite a I'entrevue de Mr Thomas OSSET avec le commissaire enquéteur ce jour, je vous
prie de trouver ci-joint la contribution de I'indivision OSSET a I'enquéte publique.
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solution

Le document remis ce matin en main propre a monsieur Chassin a été complété pour justifier de
I’'absence de classement de la parcelle en Znieff de type 1 (pas plus qu’en Znieff de type 2)
contrairement a ce qui lui a été indiqué ce matin. Au regard des cartes des SUP présentes dans les
annexes du PLU (de 2019 et de 2024), le terrain n’est pas concerné par un tel zonage. La
cartographie du site géoportail de I'urbanisme est manifestement imprécise et fausse.

Bien a vous
Pour l'indivision OSSET

F

Doublon observation n°85

Appréciations CE

e Audresselles

Piéces-jointes

Theme(s) e ZNIEFF

Réponse du maitre d’ouvrage :
Voir la réponse a l'observation 85.
Analyse de la commission d’enquéte :

Voir 'analyse de I'observation 85.

Observation N° 89 (RegistreDemat) 27/11/2024 16:44:47

Anonyme

A la page 183 du document "Rapport de présentation - Justifications des choix", nous apprenons
sur Tardinghen que:

"3.2.4.5 — Choix de développement urbain retenus pour la commune Compte tenu, d’une part, de la
capacité de densification de I’enveloppe urbaine et, d’autre part, du nombre de logement prévu pour
les 10 prochaines années (12), il a été choisi de ne pas prévoir de zone a urbaniser. Une légére
extension de I'enveloppe urbaine est prévue en zone U rue des 3 Violons. Le potentiel en
densification est également mobilisé en zone U (voir schéma suivant). Ces choix ne sont pas de
nature a modifier la silhouette villageoise. "

Pouvez-vous nous donner tous les détails de cette extension prévue dans la rue des 3 Violons?
Contrairement au texte, il n'y a pas de "voir schéma suivant" dans le document, qui permettrait
d'éclaircir la localisation de cette extension. Nous n’avons trouvé aucune autre précision sur cette «
|égére extension ».

A la page 182 nous trouvons pour Tardinghen les “Choix des dispositifs réglementaires au regard
des choix stratégiques d’aménagement”. Les 2 premiers points sont:

CHOIX STRATEGIQUES ZONAGE -> REGLEMENT ELEMENTS A PROTEGER

1. Rupture avec 'urbanisation linéaire -> Aucune extension urbaine de forme linéaire

2. Eviter I'impact paysager des constructions futures -> Aucune extension urbaine sur les parties
hautes du village ...

Nous en concluons donc qu’en aucun cas cette « extension » peut concerner les terrains agricoles
en amont des premiéres maisons a I'entrée du village. Et si toutefois cela devait étre le cas, nous
nous y opposons fermement, pour les raisons suivantes :

1. Ceci serait en violation directe avec le premier choix stratégique pour Tardinghen: "rupture
avec l'urbanisation linéaire”.
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2. Ceci serait en violation directe avec le deuxiéme choix stratégique pour Tardinghen: "aucune
extension urbaine sur les parties hautes du village”.
3. Les précipitations d’octobre et novembre 2023 ont démontré que cette rue absorbe

difficilement les eaux de forte pluie. Augmenter les surfaces construites et donc pas perméables a
I’eau de pluie serait une grosse erreur de plus.

4, La rue des 3 Violons se rétrécit significativement juste apres les derniéres maisons
construites, méme si le jardin de la maison coté Ouest se prolonge encore un peu en amont. La
partie haute de la rue ne permet déja pas aux véhicules de croiser sans risques les nombreux
cyclistes et piétons qui empruntent le Veloroute. |l faudrait donc élargir également les
infrastructures routiéres si cette extension devait concerner une urbanisation linéaire sur la partie
haute de la rue.

5. Ce cas de figure signifierait des constructions au Sud /Sud-Est des maisons existantes, mais
aussi plusieurs métres au-dessus des maisons existantes, vu le dénivelé de cette rue. Ceci
impligue donc que les maisons existantes seraient largement privées de la lumiére directe du soleil
en été, et méme pour certaines totalement privées de lumiere directe du soleil en hiver.

Merci de confirmer que cette « Iégére extension de I'enveloppe urbaine » que vous prévoyez en
zone U rue des 3 Violons, concerne une densification de la zone existante, et en aucun cas une
extension linéaire au Sud de la rue.

Cordialement,

Appréciations CE
e Tardinghen

Theme(s) e Zonage

Réponse du maitre d’ouvrage :

La « légere extension de I'enveloppe urbaine » rue des 3 Violons, reprise dans le rapport de
justification est une erreur dans le dossier. Dans les faits, la zone U est calée sur I'enveloppe urbaine.
Le scénario développé dans le dossier correspond a hypothese de développement qui n'a pas fait
I'objet de suivi. Le rapport de justification sera corrigé tenant compte de votre observation.

Analyse de la commission d’enquéte :

Dont acte.

Observation N° 90 (Email) 28/11/2024 08:33:39

Par Mairie de Tardinghen (Elu) - TARDINGHEN (tardinghen@gmail.com)

---------- Forwarded message ---------
De : Mairie de Tardinghen

Date: mer. 27 nov. 2024 a 17:00
Subject: Fwd: Revision du PLUI

To:

Cc:

Bonjour

Je transfere un mail recu en mairie concernant un article lu par Madame
RASKIN dans le rapport de présentation.

Je vous remercie par avance de lui transmettre une réponse. J'ai conseillé
a Madame RASKIN de se rapprocher d'un commissaire enquéteur et en cas
d'impossibilité de transmettre sa demande sur le registre d'enquéte
dématérialisé en ligne sur le site de la terredes2caps.

A bientdt

Laetitia DUCROCQ
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solution

—————————— Forwarded message ---------
De : Gaelle Raskin

Date: mar. 26 nov. 2024 & 12:27
Subject: Revision du PLUI

To: tardinghen@gmail.com

Monsieur, Madame,
Dans page 183 du document "Rapport de présentation - Justifications des
choix", nous apprenons que:

"3.2.4.5 — Choix de développement urbain retenus pour la commune Compte
tenu, d’'une part, de la capacité de densification de I'enveloppe urbaine

et, d’autre part, du nombre de logement prévu pour les 10 prochaines années
(12), il a été choisi de ne pas prévoir de zone a urbaniser. *Une |égére
extension de I'’enveloppe urbaine est prévue en zone U rue des 3 Violons.*
Le potentiel en densification est également mobilisé en zone U (voir schéma
suivant). Ces choix ne sont pas de nature & modifier la silhouette

villageoise. "

Pouvez vous nous donner tous les détails de cette extension prévue dans la
rue des 3 Violons?

Cordialement,

Gaelle Raskin

Appréciations CE

e OAP
Théme(s) e Tardinghen
e Zonhage
Réponse du maitre d’ouvrage :
Voir la réponse a I'observation 89.
Analyse de la commission d’enquéte :
Dont acte.
Observation N° 91 (Email) 27/11/2024 15:57:54

Par Laeticia SANTONI (Particulier) (laetitia.santoni@yahoo.fr)

A I'attention de la commission d’enquéte Obijet : parcelle AC4 a Audresselles

Cher Monsieur,Pour faire suite a I'entrevue de Mr Thomas OSSET avec le commissaire enquéteur
ce jour, je vous prie de trouver ci-joint la contribution de l'indivision OSSET a I'enquéte publique.Le
document remis ce matin en main propre a monsieur Chassin a été complété pour justifier de
I'absence de classement de la parcelle en Znieff de type 1 (pas plus qu’en Znieff de type 2)
contrairement a ce qui lui a été indiqué ce matin. Au regard des cartes des SUP présentes dans les
annexes du PLU (de 2019 et de 2024), le terrain n’est pas concerné par un tel zonage. La
cartographie du site géoportail de I'urbanisme est manifestement imprécise et fausse.

Bien & vous Laetitia Santoni Pour 'indivision OSSET

Envoyé depuis Yahoo Mail pour iPhone
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Piece jointe vide

Appréciations CE

e Audresselles

Piéces-jointes

Theme(s) . Zonage

Réponse du maitre d’ouvrage :
Voir la réponse a I'observation 85.
Analyse de la commission d’enquéte :

Voir I'analyse a I'observation 85.

Observation N° 92
(RegistreDemat)
Par Régis de Rincquesen (Particulier) - 15 rue du Colonel Moll 75017 Paris (rderincq@club-
internet.fr)

28/11/2024 11:16:36

Bonjour, Comme évoqué avec Monsieur Theliez, pourriez-vous prévoir de rendre constructible sur
la partie front & rue et sur une profondeur d'environ 50 metres les parcelles AT12 (en intégralité) et
AT124 (partiellement) sur la commune de Rinxent, selon la suggestion dessinée sur le plan joint.
Comme le montre I'extrait du cadastre joint également, cette partie de parcelles constitue en effet
une dent creuse entourée de terrains constructibles de part et d'autre et bordée par la rue du
Général de Gaulle, viabilisée et desservie par des réseaux installés. Cette demande va dans le
sens de la densification prévue par le PLUI. Merci d'avance de la prendre en considération.
Cordialement

Régis de Rincquesen

Demande du 28 Novembre 2024 dans le cadre de 'Enquéte Publique
concernant la Révision du PLUi de La terre des 2 caps

Bonjour,

Comme évoqué avec Monsieur Theliez, pourriez-vous prévoir de rendre
constructible sur la partie front a rue et sur une profondeur d'environ 50
Pieces-jointes métres les parcelles AT12 (en intégralité) et AT124 (partiellement) sur la
commune de Rinxent, selon la suggestion dessinée sur le plan joint.
Comme le montre I'extrait du cadastre joint également, cette partie de
parcelles constitue en effet une dent creuse entourée de terrains
constructibles de part et d'autre et bordée par la rue du Général de
Gaulle, viabilisée et desservie par des réseaux installés. Cette demande
va dans le sens de la densification prévue par le PLUI. Merci d'avance de
la prendre en considération.

Cordialement

Régis de Rincquesen
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rderincq@club-internet.fr
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Appréciations CE

e Rinxent

Théeme(s) . Zonage

Réponse du maitre d’ouvrage :
Parcelles AT12 et AT124 partiellement, zone A.

Comme répondu en |'observation 2, dans ce contexte de lutte contre I'étalement urbain et de
I"artificialisation des sols, la révision du PLUi ne saurait autoriser cette demande de droits a batir
supplémentaire sur une zone agricole ou naturelle.

De plus, cette demande s'inscrit dans le principe d'urbanisation linéaire, ce qui n'est pas en accord
avec les principes du PADD, orientation: 1.4.1 - "Adopter un mode de développement urbaine plus
économe en espace"; "éviter I'urbanisation linéaire et autre forme d’extension urbaine". Orientation
1.1.2 - "Respecter les charpentes du relief : Prendre en compte I'importance de la covisibilité et des

risques de fermeture des paysages par |I'urbanisation linéaire".

Aussi, ces terrains ne sont pas non plus fléchés dans les gisements fonciers de la commune (cf. annexes
du diagnostic p54) pour une éventuelle stratégie de densification au sein de I'enveloppe urbaine. Les
besoins en foncier de la commune sont déterminés au regard de la stratégie intercommunale et des
besoins en logements (en lien avec I'évolution démographique du territoire) ce qui détermine les
besoins fonciers alloués a I'échelle des 21 communes.

Analyse de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte estime que c’est véritablement une dent creuse et qu’elle doit étre intégrée
a la zone urbaine.

Observation N° 93 (RegistreDemat) 29/11/2024 11:53:22

Par Christine LE PRUNENEC (Particulier) - 9 Rue Bernard Gros Prolongee 62200 BOULOGNE-
SUR-MER (christine.leprunenec@Ilaposte.net)

Bonjour,

Je suis propriétaire en indivision des parcelles AO67 Lieudit Les Calhaudes et Les Vacelleries.

J'ai appris par mon notaire la cessation d'activité d'un des exploitants.

Je demande donc de bien vouloir étudier le passage de ces terrains en terrains constructibles et je
me permets de renouveler ma demande de permis de construire, la premiére ayant été effectuée le
19 décembre 2011.
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Je souhaite faire construire une petite maison sans étage en prévision de mes vieux jours, j'habite
actuellement a Boulogne sur mer une maison sur 3 étages.

Deux de mes enfants souhaitent également faire construire prés de nous et mon frere habitant
Nevers également afin de revenir sur ses terres natales.

Je vous remercie d'avance

Bien a vous

Christine Le Prunenec Alexandre

Réponse commissaire enquéteur De quelle commune il s'agit ?

R
Réponse du maitre d'ouvrage De quglle commune il s'agit *
Marquise

Appréciations CE

Theme(s) * Zonage

Réponse du maitre d’ouvrage :
Parcelle AO67 a Marquise, zone A

Comme répondu en |'observation 2, dans ce contexte de lutte contre I'étalement urbain et de
I"artificialisation des sols, la révision du PLUi ne saurait autoriser cette demande de droits a batir
supplémentaire sur une zone agricole ou naturelle.

Analyse de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage.

Observation N° 94 (RegistreDemat) 29/11/2024 15:17:42

Par jacques alexandre (Particulier) - 29 bis rue des montapins 58000 Nevers
(jacques.alexandre@gmx.fr)

Bonjour,

Propriétaire en indivision des parcelles de terrain cadastrées : AO 67 et ZA 08;

Je souhaite depuis longtemps revenir vivre sur la cote d'opale dont je suis originaire, et j'ai appris
par mon notaire, que I'agriculteur qui exploite un des terrains prenait sa retraite.

Croyez-vous qu'il me soit permis d'espérer d'obtenir un permis de construire sur ces parcelles ?
J'ai 74 ans et j'habite actuellement Nevers

Merci de votre retour,
Bien cordialement,
Jacques Alexandre

Réponse commissaire enquéteur De quelle commune il s'agit ?
Appréciations CE
Theme(s) * Zonage

Réponse du maitre d’ouvrage :
Parcelles AO67 et ZA 08 (79 % en aléa retrait et gonflement d'argile), zone A a Marquise.

Comme répondu en |'observation 2, dans ce contexte de lutte contre I'étalement urbain et de
I"artificialisation des sols, la révision du PLUi ne saurait autoriser cette demande de droits a batir
supplémentaire sur une zone agricole ou naturelle.

Analyse de la commission d’enquéte :
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solution

La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage.

Observation N° 95 (RegistreDemat) 29/11/2024 20:42:08

Par justine garcia (Particulier) - 51 rue de la grangette 62250 Wacquinghen
(justine.fabianski@orange.fr)

Par la présente, je souhaite communiquer mon étonnement et ma préoccupation quant au PLUi de
2025 qui envisage la passation des différents terrains de ma rue d’habitation, a savoir la rue de la
grangette, située sur la commune de Wacquinghen,et de passer en terrain agricole et non plus en
terrain constructible nos propriétés.

Je conteste cette proposition qui n’est pas a mon sens justifiée!

La rue de la grangette fait intégralement partie du village, rien ne la sépare du centre, aucune
frontiere naturelle ou artificielle ... en quoi deux rues ( avec la rue de berguette) d’'un méme village
devraient elle étre déchues de ses droits ? Pour quels motifs valables ?

J’ai acheté mes terres il y a moins de dix ans comme parcelles partiellement constructibles, payée
les taxes et imp6ts qui en incombaient a hauteur de terres constructibles.

J’ai fait le choix d’une construction en zone de campagne pour pouvoir jouir d’'un grand espace me
permettant d’étendre des projets familiaux.

Si ce nouveau PLUi est acté comme proposé actuellement, Autant alors privilégier les constructions
en ville et aller a I'encontre de ce que les plans nationaux conseillent ...

Je cite ainsi la loi Elan dont le sujet est de favoriser notamment I'amélioration des logements pour
les personnes vieillissantes.

Ayant acheté une parcelle de 2000 m2, je subis alors une injonction totalement paradoxale ou le
gouvernement m’inciterait a accueillir mes ainés mais a ne surtout pas projeter un agrandissement
de ma maison ?

N’est-il pas plus écologique de faire agrandir une habitation déja existante plutdét que de chercher a
construire encore et encore de nouveaux logements plus grands, d’occuper alors plus de terrains ?
Il me semble que la vocation d’'un PLU est d’accompagner I'extension de la population en se
montrant plus respectueuse de I'’environnement, surtout lorsque la communauté de communes est
porteuse de sites classés et protégeés.

J’espére de tout coeur que ma parole sera étudiée, et que ma voix portera vers une étude plus
individualisée de mon cas et sur les deux rues de notre village.

Appréciations CE
¢ Wacquinghen

Theme(s) e Zonage

Réponse du maitre d’ouvrage :
Voir la réponse a I'observation 83.
Analyse de la commission d’enquéte :

Concernant, les zones UCd, le passage en zone A est incompatible avec le reglement écrit du PLUI
car il ne s’agit pas d’habitations a vocation agricole.

Observation N° 96 (Mairie de Réty) 28/11/2024 08:42:00

Par M. et Mme HENNUYER Louis-Marie (Particulier) - 62720 RETY ()

Enquéte n° E24000075/59 Annexes Il au rapport de la commission d’enquéte 201 - 381



LEGALCOM b b [ R’egistre

Afcrage Wotl - Combh

Obs. portée au registre papier hors permanence :

Nous avons consulté le plan local d'urbanisme et nous ne comprenons pas les (illisible)

- Notre exploitation agricole située 2495 Route de la Rebertingue n'est pas entourée dans le
"périmétre des 100 m autour des exploitations agricoles". Pourquoi ?

- Nous demandons aussi que la parcelle n° Section E588 soit reconnue constructible, il y a déja une
petite partie qui est constructible.

- D'autre part sur les parcelles ZB27 et ZB26 nous avons un projet de panneaux photovoltaiques sur
une superficie de 8ha.

Appréciations CE

e Projet
Théme(s) * Rety
e Zonage

Réponse du maitre d’ouvrage :

Au Plan de zonage A, sont nouvellement identifiés a titre INDICATIF : les exploitations agricoles et le
périmetre maximal de 100m possible autour de I'exploitation si projet d'habitat a proximité. C'est une
information de fond de plan qui n’a pas de valeur opposable. Il s'agit de faciliter Il'instruction des
autorisations d'urbanisme dans le cadre du respect de la réciprocité des distances vis a vis des
exploitations agricoles de type RSD ou ICPE.

En fonction de |'observation ci-contre et sur validation de la commune, I'exploitation agricole avec le
périmeétre indicatif des 100m pourra étre ajoutée au plan A.

Concernant la parcelle E588 en zone Ab (espace agricole a haute fonctionnalité écologique avérée),
100% en aléa retrait et gonflement d'argile, voir la réponse a |I'observation 2.

Concernant les panneaux photovoltaiques, en zone A comme en zone U, le réglement autorise
uniquement les installations de production d'énergie renouvelable (panneaux thermiques et
photovoltaiques notamment) intégrés aux éléments architecturaux des constructions. En cas de
difficulté, pour des raisons esthétiques ou techniques, les panneaux photovoltaiques au sol sont
autorisés sur une surface totale maximale de 15m?2. L'installation devra s'intégrer aux éléments
paysagers du jardin.

En application de la Loi APER de mars 2023, des zones d’accélération de la production d’énergie
renouvelables (ZAER) ont été réfléchit collectivement avec les communes et les partenaires. La
stratégie politique du territoire encourage les installations d'énergie renouvelables en priorité sur les
zones urbaines. L'agrovoltaisme sur les zones agricoles ne constitue pas un axe de développement.

Analyse de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage. Concernant les panneaux
voltaiques d’une surface de 8ha cela ne releve plus du PLUi mais d’un ouvrage soumis a autorisation
environnementale et demande des études tres approfondies, étude d’impact notamment.

Observation N° 97 (Hbtel
communautaire de Laterre des 2 28/11/2024 13:50:00
caps)

Par Louis-Marie HENNUYER (Particulier) - 2495 62720 RETY ()

Demande sur la parcelle du Vermont E588 un élargissement de la zone constructible car la
servitude et le chemin sont sur la zone constructible sinon nous sommes obligés de déplacer le
chemin sur la zone agricole

Appréciations CE
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e Rety

Théeme(s) . Zonage

Réponse du maitre d’ouvrage :

Voir la réponse a I'observation 96.

Analyse de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage.

Observation N° 98
(Mairie de
Marquise)

29/11/2024 14:05:00

Par Philippe SALMON (Particulier) - 59280 ARMENTIERES ()

Remise d'un document de deux pages

Piéces-jointes _
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Appréciations CE

e Ambleteuse
Théme(s) e Audresselles

e Erreur Matérielle

Réponse du maitre d’ouvrage :

Chemin a protéger /mare : les éléments pourront étre supprimés, en concertation avec les partenaires
(notamment le PNR).
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Ceceur de biodiversité : Dans un objectif de préservation durable a I’échelle régionale de la biodiversité,
des continuités écologiques, de la qualité de I'eau et de I'air, des paysages et dans un objectif de
prévention des inondations et de I'érosion des sols sont repris au plan B les schémas régionaux de
cohérence écologique (SRCE) qui correspondent a la trame verte et bleue (TVB) du pays du boulonnais.
Au sein des coeurs de biodiversité :

- Tout élément contribuant a la qualité écologique de I'espace identifié devra étre préservé. Il s’agit
principalement des boisements, des haies, des mares, des espaces dunaires, des zones humides.

- Toute plantation de haie ou de boisement ou création de mare ou de zone humide doit correspondre
aux caractéristiques des lieux de maniere a conserver leurs spécificités biologiques, voire a les
renforcer.

PT2 : Servitude de protection des centres radioélectriques d'émission et de réception contre les
obstacles ou les perturbations magnétiques : Afin d'assurer la propagation des ondes radioélectriques
émises ou recgues par les centres radioélectriques, des servitudes d’utilité publique (SUP) sont
instituées en application des articles L. 54 a L. 62 du code des postes et des communications
électroniques afin de protéger :

- Les communications électroniques par voie radioélectrique contre les obstacles
- Les réceptions radioélectriques contre les perturbations électromagnétiques

Zone NL Rue de la Source : ces terrains correspondent a une zone naturelle d'intérét écologique,
faunistique et floristique (ZNIEFF). Afin d'en conserver le caractére remarquable, ils sont classés en
zone NL (espaces naturels littoraux présentant le caractere d'espaces naturels remarquables).

Analyse de la commission d’enquéte :
La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage.

Observation N° 99
(Mairie de 29/11/2024 14:15:00
Marquise)
Par Emmanuelle DUCHATEAU (Particulier) - 62179 AUDINGHEN ()

Remise de ce jour d'un courrier complémentaire d'une page

Piéces-jointes
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Sur 13 commyne dAudingnen, au Hameau de Watermed, sur la parcelle référoncée M{):M, @ corps g2
farme reprisanté est une explgitation agricole en 2anage A, un des btiment 3 car::'me patrimanial
o5t acurtant 643 identfié £n changement de destination (Bitment N* 1 sur e plan jolnz), pef canire
celyl perperdiculaire Datiment agricale M"2 sur %2 plan et présentant spalement un cmjacte'e
patrimanial n'est 1w pas lantifié comme poavant ftee identifié en changemenf de destmedort. Q!:'Z
batmanss N°1 o1 N°2 datent pourtant d'avant guarre et 50t taus Jes Z consinuils en plerres ot estia
logiqes 7

Hars ce hétment N°2 contrbue 2ussi 8 Pidentitd du teratoine par son architecture at pourrait ét@
potentiallemunt Trareformeé en e, chamire ¢'nite au autre. Audinghen e§t une région touristue,
cot eventuel aménagement présereeralt foncier ot une partie du patrimoine 'ocal

Dens la continuicé de la pasiticn de &= chambre dapriculture, nous Gemandons dond que te

changement de dastination palsse Blre éga Tt étend au aitiment N2, Nous :_oullgmm

agalement sur |3 plan labsence de maisan &'h ¥an o nt r ..::i.dep 1976, \"i‘uc.u Q
demandons 3ussi 3 ¢2 quicile seit inscrte sur lepian . = R ke,:. aﬁ)@n fu.u?_' X
tasnnTre o posXort 1= el b=ty P TONRU (§ BUSE &
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Appréciations CE
e Audinghen

Théme(s .
(s) e Erreur Matérielle

Réponse du maitre d’ouvrage :
Voir la réponse a I'observation 87.

A préciser qu'en application de la Loi ELAN, en commune littorale, le changement de destination des
bdtiments agricoles reconvertibles est interdit. Mais il y a une exception pour les bdtiments agricoles
anciens construits avant le 15 juin 1943 (institution des permis de construire) et dont I'usage agricole
a depuis longtemps cessé en raison de leur abandon (depuis des décennies). 2 conditions cumulatives.
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Dans ce cas-1a, ces bdtiments anciens peuvent faire I'objet d’'un changement de destination (article L.
121-10 du Code de I'urbanisme par la loi ELAN du 23 novembre 2018). Il appartient au pétitionnaire
d'apporter les éléments probants lors du dépdt de son autorisation d'urbanisme valant changement
destination.

Les informations de fond de plan relatives au bati sont issues de la base de données du cadastre sur
le millésime 2023. En effet, ce batiment n'est pas repris au cadastre, alors qu'il ne semble pas neuf.
Cette erreur est indépendante du PLUi (source : DGFiP, transmis par la DDTM).

Analyse de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage. La commission d’enquéte incite le
propriétaire a faire les démarches pour rectifier cette erreur.

Observation N° 100 (Mairie de
Marquise)

Par Christine LEPRUNENEC ALEXANDRE (Particulier) - 62200 BOULOGNE SUR MER ()

29/11/2024 14:20:00

J'ai exposé ma demande de permis de construire pour mes enfants, mon frere et moi-méme et donc
la demande de passage en terrains constructibles des parcelles AO67 et ZA 8 dont nous
propriétaires en indivision.

Appréciations CE
e Marquise

Théme(s) . Zonage

Réponse du maitre d’ouvrage :
Parcelle AO67 et ZA8 a Marquise - zones A.

Comme répondu en |'observation 2, dans ce contexte de lutte contre I'étalement urbain et de
I"artificialisation des sols, la révision du PLUi ne saurait autoriser cette demande de droits a batir
supplémentaire sur une zone agricole.

Analyse de la commission d’enquéte :
La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage.

Observation N° 101
(Mairie de 29/11/2024 14:35:00
Marquise)

Par Ghislaine HAUDIQUET (Particulier) - 62720 WIERRE EFFROY ()

Dépbt d'un courrier de 4 pages pour rendre constructible la parcelle B332 étant propriétaire des
parcelles 733, 735 et 332 méme unité fonciere.

Piéces-jointes _
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Appréciations CE

e  Wierre-Effroy

Théme(s) . Zonage

Réponse du maitre d’ouvrage :
Parcelle B332 a Wierre-Effroy - zones A.

Comme répondu en |'observation 2, dans ce contexte de lutte contre I'étalement urbain et de
I"artificialisation des sols, la révision du PLUi ne saurait autoriser cette demande de droits a batir
supplémentaire sur une zone agricole.

Analyse de la commission d’enquéte :
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La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage.

Observation N°
102 (Mairie de
Marquise)

29/11/2024 15:00:00

Par Guy GRESSIER (Particulier) - 62250 BAZINGHEN ()

du PA.

Piéces-jointes

Dépbt d'un courrier de 1 page recto-verso accompagné de 2 pieces complémentaires + le récépissé

Ces deux pieces complémentaires sont a destination de la commission et je souhaite qu’elles ne
soient pas mises sur le registre numérique.

NMonsieur et Madame Guy GRESSIER
48 Impasse de la Maiie
52250 AAZINGHEN

Le 28 novembre 2024

Mansieur le Présideat ¢a la Commission d'enguéte,

HNaus sommes prodnetaires d'un 1es7ain situe sur la commune d2 Bazinghen cadastre C208C 200

Co torrain était assd en zone & urbaniser par te PLUI de 12 Yerre des 2 Caps apprauve en 2019 11est &
nater que oo tarrain Faisait déjs fabjes d'vn miéme dassement dang le PLUE declare egal fin 2017,

Enautrs, | €12it antérieurement dassé en 2one o urhaniaton future 130 NA3) dans le POS communal de
Bazinghen. Ce classement étalt le fruit d'une vasto Stude paysapére ayant assoné os nomblegx
partenaires [Parc Naturel, agence d'irbanisme ete etc.),

Cala gzaitie done, que depus de nombreuses annges, te multiples facteurs objuctils {inzertion paysagére,
&tat initial de Fenvironnement, centralite, présence des réseauid justifiant qua ce terrdin puisse héaéficier
de droits & batr

Pour aulans, @n prenant conaaissance da 'arrét de projet, nous avons £t res Lurprs oo constater que
natre terrain gvail &té repris en xone agricole |

Lo PLUI fie comporte aucuna précislon sur les raisons de ce changement I est indigut page 195 des
Jusnfications la mention o arojet abandonné ¢, Or, riea riest plus faug, car un Permis d'Amenager a &¢
dénosd [plice [pinte], pour lequel un sursis 3 Latuer a é%¢ prononce. Ce derniar fait I'objet d'un recoues
Gracieux {pisce jontel.

Far alleurs, te saul début de justification sembla tenir dsns une phrase bien sivdline © » préservetion de
Vespocs de respination centre-boury v

Clest d'autant phus incompréhensidle gue Mévaluation eavironnementale du PLLI ne reféve pas de goint de
blocage particulier

» FREGERER] Les voyettes:
+ Zonage du PLUI 2019 1AUK-
o DAP actuelle existante, eventuelloment 3 sctualiser
» Ds erijeus EnVironementaux moyens en raison o fa présence de aies boragéres essentiellement

Il est 3 noter Que MOLS N'aVONs jamais &té concertés sur e thangement, De plus fort, la commune de
Barnghen & Wujeurs e1¢ « rasserante » sur T'éunlution favorable du projet. Fautll en condure qus la
communauté de ComMones ne concerte pas les communes 7

Do méme, nous savens par alllawes gue Ly communauté de communas avait Mmaneate un bureay d'elude
pour réaliver des releeds de terrain afin de vérifier la présence de zones humides
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Cetravail & 814 réalisé an I'absence de toute concertation,

Pourtant, la concertation st cruciale dans une tella procedure, #1 la communauté de communes Ae peul
I'ignorer car le Trisunal Administratif de Lille a eu Yoceasion de sanctionner Jes vices inhérents au Pl
actuel

# Enfin, Je bilan de Is concertation e été dressé le 21 novembre 2018, alors méme que {'onnulation par ce
tnbuna), por un jugement o 19 juin 2018, du FLUT alors en vigueur avoit indui! fo nécessité d'opprouver un
nouvewy PLUI et non de conduire une simple révision, sans gue le public @it été informé de ce
changement de cadre et d'échelle de la procédure suivie. Dans ces cleconstances, il y o ligu o8 consiaérer
que lo trés foible infarmatinn du public sue fo mise ep avuvrs e la phase de concertobon n's pos permils &
donner un effet utile oux modslites Qui ovalent £0é prévues por o delpération dv. 13 odcembre 2017, ou
demeurant parnelement mises en place »,

Paur en revenir 3 0otre terrain, Ie plan 8 du projet de PLUI pe recense que quelques haies, qui sent
daillewrs présercées dans le Permis 6'Amenager précité, Le plan C du projet de PLUI n'Identifie aucun
risque, ni aléa.

Le plan des servitudes ne recense que la servitude = cimetidre o, ce qui ne constitue en rien un blocage a fa
possibilité de copstruire,

Nous demandons donc que notre terrain (Btrouve 53 voration de rone i Satir

Par sillaurs, NoUs avons pris connsissance de |'évolution de inventaire du patrimoine 5ati, qui conduit a.
identifier notre maison |

Parcelle 1 CO771
Adresse : 51 Impasse de |a Mairle 62250
Bazinghen

Carégorie : Bati origine agricole

Neus souhaiterions savein, d'une gart quels sont les critéres qui ent conduit 3 Identifier natre maison dans
cetinventaire, et d'autre part dans guelles conditions 3 été réalise cet inventalre, Quelqu'un ast-il venu sur
notre propriété 7 Car, et Cest 3 souligner, ce classement s'ast opéré sans la moindre concertadon.

Sl
fﬂ;&&-— - /ﬂf/

Appréciations CE

e Bazinghen

e Zonage

Réponse du maitre d’ouvrage :

Zone 1AUI-l avec OAP « Les voyettes (Surface : 1.9ha, densité a respecter : 17 logements a I’hectare
soit environ 32 logements et 80 habitants supplémentaires.
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Parcelles C208 et C219 reclassées en zone A dans le cadre de la révision du PLUi.

Les communes sont associées a la procédure de révision du PLUi depuis son lancement en date du 11
mars 2020. Ci-contre quelques exemples de temps de concertation avec les communes sur I'avancée
du projet : 7 comités de pilotages composés de la commission Aménagement et dont les comptes
rendus sont mis a disposition de I'ensemble des délégués communautaires ; 3 conférences
intercommunales des Maires pour des points d’étapes du PLUi ; 21 entretiens individuels avec chaque
Maire ; 4 ateliers de restitution des entretiens et 3 ateliers de travail sur le PADD avec aussi les

partenaires.

Dés le lancement de la révision du PLUi, le conseil municipal de Bazinghen a délibéré le 19 novembre
2020 afin de confirmer que « la zone 1AUh, ne correspond plus aux attentes de la population. Il attire
|’attention des conseillers municipaux sur I'éventuel déclassement en simple terrain agricole ». La
délibération du 09 juin 2022, en conseil municipal pour maintenir la zone 1AUh pour un petit projet
de 15 logements maximum n’était pas compatible avec I’OAP donc non recevable. Le 17 aout 2023,
Mr le Maire confirmait en réunion avec la CCT2C « La commune souhaite préserver I'esprit village et
son paysage remarquable. La commune considére que c’est une commune non équipée (commerces,
services, transports en commun, équipements) qui ne peut faire I'objet d’un développement urbain
avec 'accueil de nouvelles familles. Par ailleurs, au vue de la pression fonciére et immobiliere, les
nouveaux logements seront difficilement accessibles pour la population locale et davantage des
résidences secondaires et hébergements touristiques. La commune souhaite donc déclasser la zone
1AUh-I en zone agricole et annuler 'OAP les voyettes. » Le 06 février 2024, en présence du vice-
Président a 'aménagement de la CCT2C, Mr le Maire, a confirmé de nouveau son souhait de reclasser
la zone 1AUh-I en zone agricole. Enfin, I'enquéte publique a permis de nouveau a la commune
d’exprimer sa position par une observation déposée le 20 novembre 2024.

Ainsi le PA déposé le 22 décembre 2023, par la SCl les alliés pour la réalisation de 10 lots libres et 6
logements individuels en accession privée, a fait I'objet d’un sursis a statuer instruit par la CCT2C et
signé par Mr le Maire le 11 juillet 2024, considérant que le PLUi arrété en conseil communautaire le
19 juin 2024 prévoit le reclassement de I'unité fonciere du projet en zone agricole.

De plus, ce reclassement répond aux objectifs de modération de la consommation d’espaces sur les
terres agricoles et naturelles, en application de la Loi Climat et Résilience dont I'objectif est de lutter
contre I'étalement urbain et l'artificialisation des sols. Les analyses de consommation fonciere
démontrent un rythme d’artificialisation au-dessus de I'intention fixée au SCOT repris dans le PADD
du PLUi, ce qui nécessite un effort communautaire de sobriété fonciére. 4 zones 1AU-h sont ainsi
reclassées en zone agricole dans le cadre de la révision du PLUi.

En ce qui concerne I'évaluation environnementale, le Bureau d’étude BIOTOPE en charge de la mise a
jour de I"évaluation environnementale du document, a réalisé un pré-diagnostic obligatoire sur les
zones AU. Tous les propriétaires ont été informés par courrier du passage du bureau d’étude. BIOTOPE
a ainsi réalisé un pré-diagnostic: zone humide/faune/flore/réglementation afin de faire ressortir les
enjeux écologiques prégnants sur le site. Le contexte bocager de la parcelle alternant haies, prairies
et cultures en arriére de village constitue un milieu favorable a la faune et est susceptible d’abriter
certaines especes protégées et patrimoniales. En ce sens, I’enjeu écologique est moyen.

Avant I'arrét de projet de juin 2024, spécifiquement pour la population, une réunion publique en date
du 23 mai 2024 a permis de présenter aux citoyens les enjeux clés de la révision du PLUi (Loi Climat
Résilience de lutte contre Iartificialisation des terres agricoles, naturelles, forestiéres/Réduire
|’étalement urbain et Renouveler la ville sur la ville/Recadrer I'urbanisation diffuse/Protéger le
patrimoine bati traditionnel/Protéger le patrimoine naturel et bocager/Développer la mobilité en
vélo/Pérenniser |’activité économique/Privilégier le logement pour la population locale. De nouveau,
avant I'enquéte publique, une réunion d’information en date du 29 octobre 2024 en la CCT2C a permis
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de présenter a la population les modifications principales du PLUi révisé en lien avec les enjeux
précités et d’annoncer le déroulement de I'enquéte publique. Lors de cette deuxiéme réunion,
I'annulation de la zone 1AUh a Bazinghen a été expliquée.

Enfin, I'enquéte publique est un moment important dans la révision du PLUi car elle permet aux
habitants de prendre connaissance de tous les documents du PLUi révisé et de donner leur avis et
observations sur le projet arrété.

Par le jugement du Tribunal Administratif du 22 mai 2024, en réponse au recours contre le PLUi
approuvé le 04 décembre 2019 par I'association sauvegardons Ambleteuse, il n’a été reconnu qu’un
seul motif d’irrégularité du document sur l'insuffisance du rapport de présentation ne justifiant pas
les majorations des regles de hauteurs et les différences instituées entre les zones UAc, UAd, Uba,
UBb, UCa, UCb, UCd, A et N sur la commune d'Ambleteuse. La concertation du PLUi 2019 n’a pas été
retenue comme un motif d’irrégularité.

Enfin, concernant le batiment repéré au plan B, voir la réponse a I'observation 87.
Analyse de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage. Mais, la justification de la
majoration des regles des hauteurs de construction a effectivement été faite mais a minima et présente
encore des sources d’insécurité juridique et doit étre retravaillée.

Observation N° 103 (Mairie de
Marquise)

Par Bernard BOUTROY (Entreprise) - 62250 LANDRETHUN-LE-NORD ()

29/11/2024 15:30:00

Monsieur BOUTROY Bernard, accompagné de monsieur Serge VADUNTHUN, avocat de monsieur
BOUTRAOQY, font les remarques suivantes :

S’étonne de la teneur du projet de modification du PLUI sur LANDRETHUN-LE-NORD car il avait
noté une position du maire favorable a la modification du zonage de sa parcelle AD 66 pour un
passage de zone Ueb actuel en zone constructible pour de I'habitation.

L’argumentation consistant a soutenir qu’il y aurait une forte demande pour I'implantation de PME
en zone Ueb ne tient pas, bien au contraire la demande concerne le développement de I'habitat
dans cette zone. Cette parcelle est en centre urbain avec des zones constructibles tout autour.

Appréciations CE
e Landrethun-le-nord

Theme(s) . Zonage

Réponse du maitre d’ouvrage :

La demande a été formulée au PLUi approuvé en 2019 : "Cette derniére, a usage de serre horticole,
se situe en effet au sein d’une zone d’activité économique intercommunale". Le zonage économique
avait été maintenu.

En effet, en conformité avec le code de I'urbanisme L.318-8-26 qui impose aux autorités compétences
I’établissement d’un inventaire des zones d’activités économiques sur leur territoire, il s'avere que les
6 zones d'activités sont saturées, 125 entreprises au total. Reste 0.5ha sur le Parc d'Activité de La terre
des 2 caps, 0.5ha sur la zone de Landrethun-le Nord et 1 ha sur Réty.

La stratégie politique du territoire reprise au PADD du PLUi révisé, est donc de préserver les activités
économiques existantes au sein du tissu urbain du territoire. En concertation avec les communes et
I'ensemble des partenaires, la révision a permis de classer 11 zonages de U en zonage spécifiquement
économique, de plus en centralité de bourg/village, les rez-de-chaussée de commerces/services de 10
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zones classées U ont été préservés par un nouvel indice au zonage interdisant les changements de
destination. Les destinations et sous destination des zonages économiques existants ont parfois été
reprécisés. Le reglement des zones d'activité ont également fait I'objet d'une relecture afin de
privilégier la densité. Ainsi, a travers la révision, |'effort de préserver le potentiel économique du
territoire a été réalisé.

La demande de classer une zone économique en zonage U (habitat) réduisant la zone d'activité du
Détroit est donc contraire a la politique d'aménagement du territoire.

Analyse de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage.

Observation N° 104 (Mairie de
Marquise)

Par michéle ALEXANDRE (Particulier) - 62930 WIMEREUX ()

29/11/2024 16:00:00

Madame ALEXANDRE Michéle est venue faire la méme demande pour l'indivision. Parcelle AO67
et ZA08, souhait de passer en constructible.

Appréciations CE
e Marquise

Theme(s) . Zonage

Réponse du maitre d’ouvrage :

Voir réponse a |'observation 100.

Analyse de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage.

Observation N° 105 (Mairie de
Marquise)

Par Philippe PEUVION (Particulier) - 62720 RINXENT ()

29/11/2024 16:40:00

Monsieur PEUVION Philippe est venu consulter le plan de la commune de RINXENT, projet de
liaison rue de Lorraine, rue des Sapins.

Appréciations CE
e Emplacement réservé

Theme(s) e Rinxent

Réponse du maitre d’ouvrage :
Analyse de la commission d’enquéte :

Présentation du dossier. Aucune remarque particuliere.

Observation N° 106 (Mairie de
Marquise)

Par Simon CUVILLIER (Autre) - 62164 AMBLETEUSE ()

29/11/2024 17:20:00

Monsieur CUVILLIER Simon, exploitant dont le siege est AMBLETEUSE, est venu consulter le PLUI
MARQUISE, extension de la zone d’activités 1Aua. En tant qu’exploitant des parcelles AKO0O58 et
AK0064, propriétés familiales, je m'oppose au classement de ces terres dont je désire conserver
I’exploitation.

Je remarque aussi que ma ferme n’est pas reprise dans la liste éléments béatis protégés. La ferme
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est actuellement en exploitation, 33 rue de I’Aérodrome, 62164 AMBLETEUSE
Appréciations CE
e Erreur Matérielle
e Leulinghen-Bernes
Théme(s .
) e Marquise

e OAP

Réponse du maitre d’ouvrage :

Voir la réponse a l'observation 43.

Concernant la ferme non reprise dans I'annexe 2 du Reglement et au Plan B.
Voir réponse a I'observation 87.

A préciser qu'en application de la Loi ELAN, en commune littorale, le changement de destination des
bdtiments agricoles reconvertibles est interdit. Mais il y a une exception pour les bdatiments agricoles
anciens construits avant le 15 juin 1943 (institution des permis de construire) et dont I’'usage agricole
a depuis longtemps cessé en raison de leur abandon (depuis des décennies). 2 conditions cumulatives.
Dans ce cas-la, ces bdtiments anciens peuvent faire I’'objet d’un changement de destination (article L.
121-10 du Code de I'urbanisme par la loi ELAN du 23 novembre 2018). Il appartient au pétitionnaire
d'apporter les éléments probants lors du dépét de son autorisation d'urbanisme valant changement
destination.

Analyse de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte ne peut pas se ranger a l'avis du Maitre d’ouvrage : en effet I'extension du
Parc d’activités économiques de Marquise, représentée par une zone 1AUa de 5,9 hectares a
Leulinghen-Bernes, est entierement projetée sur des terres agricoles exploitées et a haut potentiel
agronomique. La commission d’enquéte souligne que la commune de Leulinghen-Bernes, les
exploitants agricoles concernés et la Chambre d’agriculture s’'opposent a la création de cette zone
1AUa. La commission d’enquéte souligne également que des terrains sont laissés en friche au sein du
Parc d’activités d’une part, et qu’il n’est pas précisé au dossier qu’il y a une demande d’installations
d’entreprises correspondant a la contenance programmée d’autre part. Pour toutes ces raisons, la
commission d’enquéte s’oppose a cette OAP.

Observation N° 107
(RegistreDemat)
Par Thérese HURET (Particulier) - 220 rue de La Ronville 62720 WIERRE-EFFROY
(estelleboiteau@gmail.com)

01/12/2024 22:42:23

Le document ci-joint détaille les observations et propositions (avec plans) envoyées par courrier,
avec deux demandes qui se résument ainsi :

1/ le maintien des maisons d'habitation du lieu-dit La Clique & Wierre-Effroy en zone d'espace
urbain UChb-I (comme actuellement avant révision du PLUI).

2/ le classement en terrain constructible de la parcelle numérotée 162 au cadastre, au lieu-dit La
Clique a Wierre-Effroy, située en bord de route entre plusieurs maisons individuelles existantes et
déja desservie par I'eau, I'électricité et la fibre, pour un projet de construction pour mon petit-fils.

Piéces-jointes
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Mme HURET Therése

220 rue de La Roaville

62720 WIERRE- FFFROY le 26111/2024
Tél : 0983 77 6997

Objet - observations et propostions daas le cadee de Fenquete publsque hiée 2 la révisica da PLUI de La terre des 2 caps
PJ = conmier du 160820272 aves plans et photos «2 séponse ds 18087202

Copees : meduld:h(‘mumw*mdebl’meMICmMmtetCmdmmmldeW
Lffroy. de s C 1 d'engadte present Ala p dus 012072024 en mainie de Wierre-Lffroy

. fepr

Mounsicur le Président de 1a Comnussion d’eaquéte de révision du PLUL

Dans le cadre de Denquéte publique cu cours pour la révision du Plan Local d'Urbanismue
interconununal (PLUL) de La Tente des 2 caps. je vous fads pant de deux observations ¢t de deux
Propositions qui ¥ sonr associées,

Observation 1 : je constate sur le projet de révision du PLUI de La Terre des 2 caps que l'ensemble
de toutes les masons dhabitation du Leu-dit La Clique a Wierre-Effroy (situges du 220 au 441 me
de Ia Roawille) qui sont actuellement en zone UCh- (sspace urban & vocaton sésidanticlle d'habitat
mdiveduc] mdépendint ural) passerarent selon le nouvean PLUI en zoae naturelle ¢t forcstdee (N).

Proposition associée a cetle observation : je demde que cetle zone reste clisses en zone despuce
urbinin comumne elle Pest sctuellement, puisqu®elie regroupe dégit plssenss marvons d'habtlation.

Observation 2 : je constate sur ¢¢ méme projet de révision du PLUL que la parcelle numérotée 162
au cadastre. située au lieu-dit La Clique sur la commune de Wierre-Effroy. reste classée ¢n zone
panurelle et forestére (N). Ce terrain est situé entre plosieurs massons déja existantes. ¢t en face de
marsons existantes, au coewr d'une zone achiellement classée UCha). Flle est situee en bordure de In
nie de |a Ronville : Fean, |"electricite et la fibre amivent deji sur ce termmin.

Proposition associée i cette observation : je renouvelle wa demande de classement de cetie
parcelle en terram constructible.

Vous trouverez i-joint :

- ma demande d’ongine, étayée avec plans et photos, déposée le 16'08/2022 sur le registre
démnatéalisé de 2022 sous ke nunséro 16 avee copres cavoyées au Présdant de la Communautd
de communes de La Tare des 2 Caps ot an Mane ef Conseil mumsapal de Wicne-Effroy.

- laréponse du vice-président délépué Mr Patrick Bernard en date du 18/08/2023,

Je me hens i votre disposition pour d°eventuels rensesgnements complémentames.

Veuillez agréer, Monsienr le Président de la Commission denquéte de révision dn PLUi de la

Communanté de communes de La Terrs des 2 Caps, mes sal resp 2s.
Nt
M
ok
Thérése HURET
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Mme HURET Thérdse

220 rue de La Roaoville

62720 WIERRE-EFFROY le 160872022
Tél - 09 83 776997

Objet : & deded d*une parcelle en secran ik3

PJ = plans ot phatos

Copies : Mure ot Comseil municipal de Wiene-Eltray, Préadan de ta C & de de La Terre dex 2
Caps

Monsieur le Président de la Communauté de communes de La Terre des 2 Caps,

le vous sollicite afin qu'une parcelle agricole m'appartenant puisse &re classée en
terrain constructible, dans le cadre du prochain PLU intercommunal dont la phose de concertation
€3l e couss, pour un projet de construction de mon petit-fils,

Numérotée 162 au cadastre, cette parcelle est située sur la commune de Wierre-Effroy
au lieu-dit La Clique entre plusieurs maisons déja existantes, et en face de maisons existantes, au
ceeur d'ime zone UCH-T {espece urbain & vocation résidentielle d'habitar individue! indépendant
rural), comme le montrent les photos ¢t ["extrait du cadastre ci-joints. Elle est située en bordure de
la rue de La Ronville , Veaw, Mélectricité ot la fibre armvent déa sur oo terrain, Jo vous joins des
plans et photos de la parcelle el du secteur afin gue vous puissiez avoir le mesllew apergu de ma
demande. I'en ai également informé Je Maire et le Conseil Municipal de Wierre-Lffroy.

Je me hiens @ votre disposition pour d'évenfuels renseignements complémentaires

Veuillez agrées, Monsieur le Président de la Communauté de communes de La Terre
des 2 Caps, mes salutations respectucuses.

M

Thérese HURET
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PLAN 1 - La pareelle que je denmnde a classer en constructible afin que mon petit-fils puisse y constnure
sa maison est celle ensourée et hachurée en blane sur ce plan (parcelle numéroeée 162 mu eadastre). Le
plan mdique a simation actuelle du sectenr, aves Ia zone UCH-T (espace urhain 2 vocation résidentielle
Fhabitat individoel mdépondant rural) cutourde cu wuge of les deux autres maisous lasbatées de cetic zoace
cles-gusst culotades artouee

a'Cligue
.
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"hotos de la parcelle concernee :
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‘

Morguise, le 16 500t 2023

Nimae Thévess HUNLT
.~ 220 i el a Ramadin
reoe

JCaPS ST WIRRE-£1 TR0y

@
)
N

Qicwetion Céndrale Objet - Rewizon v Plan Loca o Utbarisme Lesrcommanal (PLA)
dos Senvices Favcelios N B152 & wiens EMroy ~ Zo0e i« chanrmandd OF Conrain cunsbiatitie
Technigues
Macome,
Senico aMEnagemant
& urhanisme 17 TEVIONG VTS YOUS B FADOCSE 8 Wotre coumer Il Seut 2023,
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Coammuemute de Communes - Li Cargo « €5 20000 ~ 62250 MARQUIST

Appréciations CE

e  Wierre-Effroy

Théme(s) . Zonage

Réponse du maitre d’ouvrage :
Hameau: Voir la réponse a I'observation 83.
Parcelle B162, zone N, 100% en aléa retrait et gonflement d'argile, 100% en ZNIEFF de type I.

Comme répondu en |'observation 2, dans ce contexte de lutte contre I'étalement urbain et de
I"artificialisation des sols, la révision du PLUi ne saurait autoriser cette demande de droits a batir
supplémentaire sur une zone naturelle.

Analyse de la commission d’enquéte :

Concernant, les zones UCb-I, le passage en zone A est incompatible avec le reglement écrit du PLUi

car il ne s’agit pas d’habitations a vocation agricole. Pour la deuxieme demande, la commission
d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage.
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Observation N° 108 (RegistreDemat) 02/12/2024 10:07:40

Par Philippe FREMAULT (Particulier) - 140 rue des trois violons 62179 TARDINGHEN
(philippefremault@hotmail.com)

Nous partageons l'analyse faite par notre voisine, Madame Raskin. Les deus points essentiels que
nous voudrions souligner sont :

-rue étroite pour croisement des voitures (roulant souvent rapidement),tracteurs, vélos et piétons.
-probléme d'érosion.

Donc, nous ne sommes pas favorables sans avoir au préalable réglé ces deux problemes.
Ph.Frémault.

Appréciations CE
e Tardinghen

Theme(s) . Zonage

Réponse du maitre d’ouvrage :
Voir réponse a I'observation 89
Analyse de la commission d’enquéte :

Voir l'analyse a l'observation 89.

Observation N° 109 (RegistreDemat) 02/12/2024 10:37:21

Par ISABELLE NOEL NEE QUENU (Particulier) - 18 ROUTE DE DESVRES 62142 ALINCTHUN
(isabelle-noel@orange.fr)

Je souhaite que ma parcelle AC 158 Pature des noces a Moyecques a Landrethun-le-nord reste
constructible.

Appréciations CE
e Landrethun-le-nord

Théme(s) .  Zonage

Réponse du maitre d’ouvrage :
Parcelle AC158 zone UCd reste constructible.
Analyse de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage.

Observation N° 110 (RegistreDemat) 02/12/2024 10:39:59

Par Godeleine QUENU née Baclez (Particulier) - 159 avenue Ferber 62250 Marquise (isabelle-
noel@orange.fr)

Je souhaite que ma parcelle AC160-162 Pature des noces Moyecques a Landrethun-le-nord reste
constructible

Appréciations CE
e Landrethun-le-nord

Théme(s) e Zonage

Réponse du maitre d’ouvrage :
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solution

Parcelles AC160 et 162 restent constructibles
Analyse de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage.

Observation N° 111 (RegistreDemat) 02/12/2024 10:57:47

Par jean georges (Particulier) - 48 rue des trois violons 62179 TARDINGHEN (jean-
lou.georges@laposte.net)

Mesdames, Messieurs,

Je reprends a mon compte I'ensemble des observations faites par Monsieur et Madame Raskin en
ce qui concerne la légére extension de I'enveloppe urbaine prévue en zone U rue des 3 Violons a
Tardinghen.

et j'ajoute un élément supplémentaire qui m'interroge particulierement.

L'extension concerne un terrain classé auparavant en zone agricole qui pose déja un probléme
crucial d'évacuation des eaux pluviales. Il suffit de demander aux trois propriétaires des maisons en
aval de ce terrain pour comprendre ce qu'ils ont subi comme inondations dans leur maison au cours
de I'hiver 2023/2024.

La construction d'une habitation précisément a cet endroit ne fera qu'accentuer le probléme
d'évacuation des eaux.

Je ne doute pas que cet élément saura attirer votre attention vu le contexte climatique récent et les
inondations qu'ont eu a subir les habitants de notre commune.

cordialement

Mr Georges

Appréciations CE
e Tardinghen

Théme(s) «  Zonage

Réponse du maitre d’ouvrage :

Voir réponse a l'observation 89

Explication PC hors planification.

Analyse de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage.

Observation N° 112
(RegistreDemat)
Par Benoit Hamy (Particulier) - 23 bis rue de la gare 62890 Bonningues les ardres
(benoit.hamy62@orange.fr)

02/12/2024 17:18:43

Commune de Tardinghen :

Je demande la correction suivante a savoir :

Suppression des 2 identifications d’exploitations agricoles matérialisés par un point entouré d’'un
cercle périphérique en pointillé sis au cceur de village de Tardinghen a hauteur du 30 et du 290
route d’Ausques.

En effet, il n’existe plus d’exploitation agricole dans le coeur du village de Tardinghen depuis plus de
50 ans.

Afin d’étayer mon propos, jannexe a la présente requéte les éléments suivants accompagnés de la
source de donnée.

- Extrait du plan B du projet de révision de PLUI

Enquéte n° E24000075/59 Annexes Il au rapport de la commission d’enquéte 225 - 381



LEGALCOM wmer [iRegistre FETE

Micrage Wotl - Corsebies - Frgstre Mecs

- Copie écran Geoportall

- Annuaire des entreprises :

https://annuaire-
entreprises.data.gouv.fr/rechercher?terme=route+d%27ausques+62179+tardinghen&cp_dep_label=
&cp_dep_type=&cp_dep=&fn=&n=&dmin=&dmax=&type==&label=&etat=&sap=A&naf=&nature_juridi
que==&tranche_effectif salarie=&categorie_entreprise=

Le maintien de ces 2 repéres conduirait a un alourdissement inutile de la procédure en cas de
demande de permis de construire dans cette zone identifiée. (Consultation chambre agri...)

Extrait plan B révision PLUI Tardinghen -

Piéces-jointes
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Recharcher une entropriso, un service public ou une assoclation (data.gouwv.fr)

Appréciations CE
e Erreur Matérielle

Thé
eme(s) e Tardinghen

Réponse du maitre d’ouvrage :

Au Plan de zonage A, sont nouvellement identifiés a titre INDICATIF : les exploitations agricoles et le
périmétre maximal de 100m possible autour de I'exploitation si projet d'habitat a proximité. C'est une
information de fond de plan qui n’a pas de valeur opposable. Il s'agit de faciliter l'instruction des
autorisations d'urbanisme dans le cadre du respect de la réciprocité des distances vis a vis des
exploitations agricoles de type RSD ou ICPE.

En fonction de I'observation ci-contre, les exploitations agricoles avec le périmeétre indicatif des 100m
pourront étre modifiées (suppression) en concertation avec la commune.

Analyse de la commission d’enquéte :
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Concernant les identifications des fermes avec leur périmetre de 100 m, si cela est seulement a titre
INDICATIF, la commission d’enquéte ne voit pas l'utilité de les mentionner sur les plans A qui sont
opposables, surtout qu’il y a beaucoup d’erreurs dans un sens comme dans l'autre.

Observation N° 113
(RegistreDemat)
Par Philippe HAMY (Particulier) - 431 Rue Les grares 62250 AUDEMBERT
(philippeHamy@orange.fr)

02/12/2024 18:25:34

Une exploitation agricole et un périmétre de 100 m a été matérialisé alors que c'est devenu une
maison dans les années 50 (Cessation d'activité de M. Abel Bouclet).

Piéces-jointes

Appréciations CE

e Audembert

Théme(s .
(s) e  Erreur Matérielle

Réponse du maitre d’ouvrage :
Voir réponse a I'observation 112
Analyse de la commission d’enquéte :

Concernant les identifications des fermes avec leur périmétre de 100 m, si cela est seulement a titre
INDICATIF, la commission d’enquéte ne voit pas l'utilité de les mentionner sur les plans A qui sont
opposables, surtout qu’il y a beaucoup d’erreurs dans un sens comme dans l'autre.

Observation N° 114 (RegistreDemat) 02/12/2024 18:31:23

Par philippe HAMY - 431 Rue Les grares 62250 AUDEMBERT (philippe.hamy@orange.fr)

Il n'y a aucune ferme "active" & Audembert au 46 route de Leubringhen, ni au 112 route de
Leubringhen a Audembert.

Appréciations CE
¢ Audembert

Théeme(s .
(s) e Erreur Matérielle
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Réponse du maitre d’ouvrage :
Voir réponse a I'observation 112.
Analyse de la commission d’enquéte :

Concernant les identifications des fermes avec leur périmetre de 100 m, si cela est seulement a titre
INDICATIF, la commission d’enquéte ne voit pas l'utilité de les mentionner sur les plans A qui sont
opposables, surtout qu’il y a beaucoup d’erreurs dans un sens comme dans l'autre.

Observation N° 115 (RegistreDemat) 02/12/2024 18:44:06

Par philippe HAMY (Particulier) - 431 Rue Les grares 62250 AUDEMBERT ()

A Audembert,

Au carrefour de la D238 et de la D249, au lieu-dit Warcove, les jeunes propriétaires s'efforcent de
protéger et de refaire des batiments selon les caractéristiques architecturales d'origine et on identifie
ce patrimoine bati en "Exploitation Agricole" (alors que ce n'est plus une ferme) et I'ensemble de
Warcove en agricole "A".

Appréciations CE
e Audembert

Théme(s) e Erreur Matérielle

e Zonage

Réponse du maitre d’ouvrage :

Voir réponse a I'observation 112

Concernant les 2 hameaux rue de Warcove en zonage A, voir la réponse a |'observation 83.
Analyse de la commission d’enquéte :

Concernant les identifications des fermes avec leur périmétre de 100 m, si cela est seulement a titre
INDICATIF, la commission d’enquéte ne voit pas l'utilité de les mentionner sur les plans A qui sont
opposables, surtout qu’il y a beaucoup d’erreurs dans un sens comme dans l'autre.Concernant, les
zones UCb-I ou UCd, le passage en zone A est incompatible avec le reglement écrit du PLUi car il ne
s’agit pas d’habitations a vocation agricole.

Observation N° 116 (RegistreDemat) 02/12/2024 19:34:32

Par Régis Marcourt (Elu) - 85 rue de la noire choque 62250 AUDEMBERT
(regismarcourt@gmail.com)

A Audembert,

Aucun plan (A-B-C-D) n'a été présenté a la commission urbanisme, ni en réunion de conseil.
Personne n'a eu connaissance du retrait de la zone a urbaniser en face de la mairie et des
modifications.

Appréciations CE

e Audembert

Théme(s) e Autres

Réponse du maitre d’ouvrage :

Les communes sont associées a la procédure de révision du PLUi depuis son lancement en date du 11
mars 2020. Ci-contre quelques exemples de temps dédiés a la bonne information des communes sur
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I'avancée du projet : 7 comités de pilotages composés de la commission Aménagement et dont les
comptes rendus sont mis a disposition de I'ensemble des délégués communautaires ; 3 conférences
intercommunales des Maires pour des points d’étapes du PLUi ; 21 entretiens individuels avec chaque
Maire ; 4 ateliers de restitution des entretiens et 3 ateliers de travail sur le PADD avec aussi les
partenaires. Par ailleurs, la population est aussi associée a la révision du PLUi via 4 ateliers de travail
avec les habitants en mai et juin 2022, un registre de concertation, des publications dans le journal
local sur I'avancée de la démarche. Le bilan de la concertation, débattu et voté le 19 juin 2024,
démontre que toutes les modalités de collaboration, de consultation et d’association avec les
communes, les partenaires et la population ont pleinement été respectées.

Afin que chaque conseil municipal puisse rendre un avis dans un délai de 3 mois sur le projet arrété le
19 juin 2024, le dossier complet du PLUi a été transmis préalablement par lien de téléchargement aux
délégués communautaires le 13 juin 2024, puis par clé USB aux Maires dans un courrier doublé d’un
email le 20 juin 2024, et par la remise en main propre des plans A et B, du reglement en version papier.
Le temps de la consultation de 3 mois a pu permettre une relecture des documents et d'émettre un
avis par délibération du conseil municipal.

Avant l'arrét de projet de juin 2024, spécifiquement pour la population, une réunion publique en la
CCT2C en date du 23 mai 2024 a permis de présenter aux citoyens les enjeux clés de la révision du
PLUi (Loi Climat Résilience de lutte contre [lartificialisation des terres agricoles, naturelles,
forestieéres/Réduire I’étalement urbain et Renouveler la ville sur la ville/Recadrer |'urbanisation
diffuse/Protéger le patrimoine bati traditionnel/Protéger le patrimoine naturel et
bocager/Développer la mobilité en vélo/Pérenniser I'activité économique/Privilégier le logement pour
la population locale. De nouveau, avant I'enquéte publique, une réunion d’information en date du 29
octobre 2024 a permis de présenter a la population les modifications principales du PLUi révisé en lien
avec les enjeux précités et d’annoncer le déroulement de I'enquéte publique. Lors de cette deuxiéme
réunion, I'annulation de la zone 1AUh a Audembert a été expliquée.

Enfin, I'enquéte publique est un moment important dans la révision du PLUi car elle permet aux
habitants de prendre connaissance de tous les documents du PLUi révisé et de donner leur avis et
observations sur le projet arrété.

Analyse de la commission d’enquéte :

Effectivement la concertation avec les élus a eu lieu et ils ont pu rendre leurs avis sur le projet mais le
dossier soumis a I'enquéte publique n’a pas tenu compte des ajustements demandés par les
communes et le sera-t-il avant 'approbation ?

Observation N° 117 (RegistreDemat) 02/12/2024 19:39:05

Par Régis Marcourt (Elu) - 85 rue de la noire choque 62250 AUDEMBERT
(regismarcourt@gmail.com)

A Audembert,
rue de la noire choque, au niveau des 3 cheminées", il n'y pas de ferme.

Appréciations CE
¢ Audembert

Théme(s .
(s) e Erreur Matérielle

Réponse du maitre d’ouvrage :

Voir réponse a I'observation 112

Analyse de la commission d’enquéte :
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Dont acte.

Observation N° 118 (RegistreDemat) 02/12/2024 21:28:03

Par Raphaél Peniguel (Particulier) - 45 rue de la grangette 62250 Wacquinghen
(gaec.peniguel@orange.fr)

En tant qu'habitant de la rue de la Grangette et conseiller municipal de la commune de
wacquinghen, je tiens a apporter mon soutien aux habitants de la rue de la Grangette et de
berguette pour m'opposer au déclassement des zones UAD pour les passer en zone agricole.

Il est complétement incohérent pour notre petite commune de nous sacrifier des terrains afin de
nous permettre d'accueillir de nouveau résident et encore plus injuste pour les maisons déja
construite qui posséde de grand terrain afin de diviser la parcelle dans le but détendre le nombre
d'habitants pour notre commune

Appréciations CE
e Wacquinghen

Theme(s) . Zonage

Réponse du maitre d’ouvrage :
Voir réponse a I'observation 83.

Analyse de la commission d’enquéte :

Concernant, les zones UCb-I ou UCd, le passage en zone A est incompatible avec le réglement écrit
du PLUi car il ne s’agit pas d’habitations a vocation agricole. Néanmoins, I'extension et la densification
des hameaux diffus est de I'étalement urbain donc interdlit.

Observation N° 119
(RegistreDemat)
Par Etienne Fromentin (Organisation professionnelle) - 2 rue Willy Brandt 62000 Arras
(etienne.fromentin@unicem.fr)

03/12/2024 07:50:44

Monsieur le Président de la commission d'enquéte,

Je vous prie de bien vouloir trouver ci joint les observations de 'UNICEM Hauts-de-France sur le
projet de PLUi de la terre des 2 caps.

Vous en souhaitant bonne réception,

Bien cordialement,

Piéces-jointes PLU T2C - Observations UNICEM HDF.pdf
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Tellas ftaient, Monsieur le President ce la commission d'enquéte, las obsarvations qua nous
souhaitions partsr 3 wotre connaissance.

Appréciations CE

e Général CCT2C

Theme(s) e Réglement

Réponse du maitre d’ouvrage :

Sur le réglement de la zone Nc : apres relecture juridique, il a été recommandé de supprimer le
paragraphe relatif a I'ouverture des carrieres, qui correspond a une autorisation préfectorale a part.

Au sujet du schéma régional des carrieres : tant que le document n'est pas approuvé, il n’a pas de
portée réglementaire et donc non opposable au PLUi pour le moment.

Analyse de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage.

Observation N°
120 03/12/2024 09:54:40
(RegistreDemat)
Par Noémie DELMOTTE (Entreprise) - 2 rue de Beaulieu 62250 Ferques
(noemie.delmotte@eiffage.com)

Bonjour,

Je vous prie de bien vouloir ci-joint les remarques des Carrieres STINKAL et GRISET, concernant la
mise en conformité du PLUi de la T2C. Nous vous transmettons une copie par mail également.

Merci par avance pour votre confirmation de réception.
Cdt

PiecesJointes b jit2c_RemarquesSTINKAL.pdf
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Affaire suivie par : Noémie DELMOTTE
noemie.delmotte @eiffage.com

AFerques, le 29 novembre 2024

Objet : Remarque des sociétés STINKALet GRISET concernant I’enquéte publique en cours pour la
révision du PLUi de la Terre des 2 Caps

Madame, Monsieur,

Apres consultation du projet de révision du PLUi de la Terre des 2 Caps, nous avons bien noté la prise en
compte d’une partie de nos demandes effectuées. Par ailleurs, nous observons que les plans de projet soumis
a enquéte publique ne reprennent qu’une partie des évolutions géographiques et paysagere du site de
STINKAL Fgalement sur le réglement écrit, les zones « Nc » ne reprennent pas nos activités de recyclage et
de valorisation de terres inertes externes, autorisées par arrétés préfectoraux, sur la Carriere du Griset.
Nous vous serions donc gré de bien vouloir prendre en compte les remarques suivantes :

1. Réglement — zones Nc — point 9 : « Les dépéts de matériaux stériles issus de I'exploitation de carriére et
de matériaux inertes externes, notamment en remblaiement de carrieres existantes, dans les conditions
fixées par arrété préfectoral ».

Cette modification permet la mise en compatibilité du PLUi avec notre activité de valorisation de matériaux
inertes externes, dans le cadre de la remise en état du site du GRISET (matériaux inertes issus des activités
du BTP, d’industries extractives et métallurgiques, de dragage, etc.).

Cette activité est autorisée par les arrétés préfectoraux du 20 janvier 2000 et du 04 février 2020, dont les
extraits sont consultables respectivement en annexes 1 et 2 de la présente demande.

2. Reglement — zones Nc — point 10 : « Les dépdts temporaires de déchets inertes, non inertes et non
dangereux liés a l'activité de transformation, valorisation et réutilisation autorisée par arrété préfectoral
apres étude de la nature des sols et de leur capacité a les accueillir ».

Cette modification permet la mise en compatibilité du PLUi avec notre activité d’accueil et de recyclage des
matériaux inertes externes, autorisée sur la Carriere du Griset par I'arrété préfectoral du 04 février 2020.

3. Plans Réglementaires Bl et B7 — secteurs et éléments a protéger (communes de Ferques et Landrethun-
le-Nord) : la position de la bande boisée a évolué et s’est ¢élargie vers le Nord, suite a la régularisation de nos
périmetres par autorisation préfectorale du 8 novembre 2022. Son nouveau tracé est détaillé en annexes
3A-3B. La position et le nombre de mares, ainsi que les zones d’espaces verts protégés sur le site de I’ancienne
Carriere de la Parisienne sont erronés. Les propositions de modifications sont détaillées en annexe 3C.

Nous vous remercions par avance pour la prise en compte de notre demande, et restons a votre
disposition pour tout élément complémentaire.

Vincent RIBARD
Directeur Carri¢res
Eiffage Ro t

Ribe
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ANNEXES

Demande de modification du projet de révision
du PLUi de la Terre des 2 Caps

Carriéres STINKAL et GRISET
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' 3A . Modification des Plans Réglementaires B1 et BT (Ferques ! Landrethun) sfl N K AL :
e eeseeseeyyy s
Maodification position -
Y de la bande boisée
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- 38 : Madification des Plans Réglemantaires B1 ot BY (Ferques ! Landrethun) sTl N KAL

Bande boisée
plantée en 2021
(vue drone 2024)
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Annexe 3C : Modification des Plans Réglementaires BY et BT (Ferques ( Landrethun) STI N KAL

Mcdification position %
+ nombre ce mares

= EIFFAGE

Appréciations CE

Doublon

Réponse du maitre d’ouvrage :

La vérification de la faisabilité quant a I'évolution du reglement, nécessite une concertation avec les
partenaires (PNR notamment).

Analyse de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage.

Observation N° 121
(RegistreDemat)

03/12/2024 11:15:59

Par Chaux et Dolomies du Boulonnais (Entreprise) - Usine de Réty - rue Jules Guesdes 62720
RETY (christian.kolczynski@Ilhoist.com)

remarques de la Société des Chaux et Dolomies du Boulonnais sur le classement des parcelles 412
et 413 commune de Réty dans le dossier ci-joint

Piéces-jointes
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@ Lhoist

A Yattention de Monsieur le Cor
Enquéteur

Réty, be 03/12/2024

Objet : Enquéte publigue portant sur la révision du PLUI {Plan Local d'Urbanisme
intercommunal) de La Terre des 2 Caps

s v ire Enqué X

Dans le cadre de V'enquite publigue portant sur 1a révision du PLUL de |3 Terre des 2 Caps, la Socikéte

des Chaux et Dolomees du Boulannas que s représente, soubaite vous fare part des remarcues

Suivantes :

1. Stockage &' 4 agricol

La Secigté des Chaux et Dolomies du Beulonnais est propriétaire des parcelies 412 et 413, sur

le verritoare de la commurne de Rléty,

Ces parcelles sont actuellement classdes pour partse en zonage A et gour partie en 2onage

UEd.

Lhoist Southern Europe

Chaux et Delones du Soulonnan

Uaire de Roey | rue Jutes Goseaton = 2500 2010 = TAL « KHI0C2Y 1000 90 « gz« 0 000 21 07 20000 = Sarat 260980 08h e 1Y
Sibge sockal s Tare 'W - 100 Torrsens Azihs ry - 320345 Porie U3 Gtdores Cotonc - T21 ¢ 20007 5728 8085 Fow < 20|21 K1 &8 §300
SN me copetad o T80 005 € - 3L3 045 BLE P05 Nanerew - Sirnt SAE T 842 20041 - TV FRET B MEEL

wwwihelstcon
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Actueflement la partie UEd ce ces parceles est destinee au stockage d'amendements
agricoles.
Dans le cadre du projet industriel CalCC, en développement sur fe site de Chaux et Dolomies

du Boulonnais, la partie UEd de es 2 parcedes sera destinde aux nouvedias installations
industrielles,

Ainsi, Chaux et Dolomies du Boulonnas a souhaité disposer de la partiz actuellement en
zonage A de ces parcefies afin d'y stocker sa production d’amendement agrcoles et de
dispaser 0"un complément de parcelies pour des projets industriels,

Chaux et Dolomies du Boulonnals a sounaité que ces 2 parcelles solent aftectées en 2onage
Ukd,

SIS0 A peverted2
IS RLI A pevee 415

Messar' e ity

La proposition de révision du PLUI indi un X vent de ces parcebes en 2onape AL

Lo praducticn de chiaux @ usope domendpment cgrcole
fort porte des octintes der carriers. Cos produts
mécessitent a'étre reockes tampovovement & amont de /o
campagne a8pondoge des ogricitevrs. itégeer cette
peanbiltr dons Musoge des acdy de 3 2o0e Ac

agricoles utdisés dans le cadre de lactivité des

v Ajouter & Farticle Ac.2 « Les dépdts temparaires de
géchets autorisés A I'vsage d'amerdement des terres
apricoless

Lholst Seuthern Europe
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“{Lhoist

Ce classement n'est pas satisfasant powr Chaux et Dalomies du Bouloanais.

En effet, ia constrgtion d'une structure (Rangar] pecmettant un stockage des dépdts

d' d nest pas autoriss

D0 plus, toat proet d'extension industrielle futiee sur cos parcedis ne peut-gtre Frvisagde sur
un classement A

£nfin, le stockage d'amendements agricoles fait partie intégrante du périmetre irdustnel du ste
at sera Intégnd dans le tutur arrétd préfectorad d'autonsation du projet Calcc,

Le claszement en 2onape A sera, de fet, napproprié.

Chaux et Dolomies du Boulonras réitére sa demande d"un classement de ces parcelles en
zenage Utd.

2. Maie Classée
Le document COET2C_PLLE_P2_RETY_91_215_PAYSAGE pdd) indique une hale protégee sur la
parcelle 413 en zonage UED :

Dans e cadre du projet industriol diatérot gandral CAICE, une pracedure de destruction oo cette halo
wsl en Cours,
A utre compensatoire, une haee sera replantée sur un binéaire équaalent tomme précsé crdessous ©

Lhoist Southern Europe

Chavx ot Dclomies du Zeulonngg
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Proposition haie &
replanter

Restant 2 votre dispasition pour toute mformation complémentare, nous vous paons d'agréer,
Marsieur Lo Commissalre Enguéteur, nos salutations distinguées.

Sébastlen GRIGIS
DIRECTEUR

Lheist Southern Europe

Chaux ot Uslemes du Baulornas

Usige g Roey : 1o Jules Boeides ST RETY Too « Z2 15027 100710 Fag + 32 06 21 E7CET0 5ot 243 942 s (00 1Y
SMgeazcial s Tour W 07 Trrmasze Minkebghan = 57007 ok La Ddiesse Sagox - T8 ¢ 20171 97 43 W15 - Fae+ 33 )1 1045 92490

Appréciations CE

e Rety

Theme(s) . Zonage

Réponse du maitre d’ouvrage :
Parcelles 412 413: zone Ac. a RETY:

Conformément a la réunion en sous-préfecture du 04-05-2023 en présence de la CCT2C, BDCO, DDTM,
DREAL, Sous-préfete, Lhoist (CDB/MDF), puis du comité de suivi du plan de paysage du bassin carrier
le 10/10/2023, et enfin des échanges en COTECH avec plus particulierement le PNR et les services de
I'Etat, le réglement du PLUi a été modifié dans le cadre de la révision pour répondre a la demande de
Lhoist sur le dép6t d'amendements agricoles souhaités sur la zone A voisine afin de mener a bien le
projet de décarbonation de I'usine de CDB . La zone AC a donc été modifiée ainsi: "espaces agricoles
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utilisés pour le dépot temporaire d'amendements agricoles" et précisé a l'autorisation: "les dépots
temporaires de déchets autorisés a l'usage d'amendement des terres agricoles".

Concernant la nouvelle demande de classement en zone UEd: comme répondu en I'observation 2,
dans ce contexte de lutte contre |’étalement urbain et de I'artificialisation des sols, la révision du PLUi
ne saurait autoriser cette demande de droits a batir supplémentaire sur une zone agricole.

Analyse de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage.

Observation N° 122 (RegistreDemat) 03/12/2024 11:45:17

Anonyme

A Ambleteuse,
il n'y pas de ferme a l'entrée du village rue Georges Clemenceau .

Appréciations CE
e Ambleteuse

Théme(s .
(s) e Erreur Matérielle

Réponse du maitre d’ouvrage :

Voir réponse a I'observation 112

Analyse de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage.

Observation N° 123
(RegistreDemat)
Par Syndicat mixte du Parc naturel régional des Caps et Marais d'Opale (Autre) - Manoir du
Huisbois 62142 Le Wast (info@parc-opale.fr)

03/12/2024 12:33:46

Vous trouverez en piéce jointe les observations complémentaires a I'avis rendu sur l'arrét de projet
par le Syndicat mixte du Parc en septembre 2024.

Pigces-jointes 24-FCPML177- Plui CC2caps - enquéte publique (002).pdf
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Parc
nelure
régland
oes Caps et
Maraiz 4 Qpale Pracédure de Révision du Plu de le Terre des deux

Caps
Faquite publique

lw artryvie s e i

Le Wast, ¥ 3 décembre 2024
- = Nos tél . FCPMLLTT
” = " o .
S m Objet - Observations complémentaines du Syngicat mixte di Parc

Monsieur b Cormmissaire Engudtenr,

Le syndicat mixte du Parc naturel régional des Caps et Maras d'Opale soubaite compléter la late
OS (@Margues el propositions transmises par #ds en aoutant les connaissances capitalsées o
dessous Gui ndnleraent d'Stre repeises au sein des pitces du PLLY

Inventaire en cours acualisant le repérage des murets 3 protéger sur fa commune
d'Audresseles

- Fiches terrain actualisant les connai es ol enjews ervironnementaus sur Fensemble
des sites diagnostigués par Biotope tels que presentss en Cotech dars le cadre de kb
démarche Eviter Reduire Compenser appliquée aux sites "OAF

Je vous prie d'agréer, M ar e € ire Enquétewr, I'expression de mes salutations

/4' '“

Frangais CHARLET
Directeur

e e
L —

Ny v | -

- sy e @ o] |
: “e

v

Appréciations CE

Théme(s) e Audresselles
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e Général CCT2C

e OAP

Réponse du maitre d’ouvrage :

Les murets indiqués ainsi que les fiches de pré-diagnostic faune/flore/zone humide/réglementation
de BIOTOPE seront ajoutés.

Analyse de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage.

Observation N°
124 (Email)

Par DELMOTTE Noémie Carriéres STINKAL et GRISET (Entreprise)
(Noemie.DELMOTTE@ceiffage.com)

03/12/2024 10:13:26

Bonjour,

Je vous prie de bien vouloir trouver ci-joint les remarques formulées par les Carrieres STINKAL
concernant la révision du PLUi de la Terres des 2 Caps.

Vous souhaitant bonne réception,
Cordialement.

Noémie DELMOTTE
Responsable Foncier & Environnement
Direction Régionale Eiffage Route Nord Est

Ligne Directe : 03.21.32.78.11
Mobile : 07.62.51.17.56
[style_graphique_Eiffage]

RETROUVEZ NOUS SUR :
https://lwww.materiaux.eiffageroute.com/societes

. -

“ANTROPE * BOCAHUT * GMR * RMN - STINKAL
u - -

CARRIERES ET MATERIAUX * GRES DE PERNES

R T E R

Piéces-jointes
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Affaire suivie par : Noémie DELMOTTE
noemie.delmotte @eiffage.com

AFerques, le 29 novembre 2024

Objet : Remarque des sociétés STINKALet GRISET concernant I’enquéte publique en cours pour la
révision du PLUi de la Terre des 2 Caps

Madame, Monsieur,

Apreés consultation du projet de révision du PLUi de la Terre des 2 Caps, nous avons bien noté la prise en
compte d’une partie de nos demandes effectuées. Par ailleurs, nous observons que les plans de projet soumis
a enquéte publique ne reprennent qu’une partie des évolutions géographiques et paysagére du site de
STINKAL Fgalement sur le réglement écrit, les zones « Nc » ne reprennent pas nos activités de recyclage et
de valorisation de terres inertes externes, autorisées par arrétés préfectoraux, sur la Carriere du Griset.
Nous vous serions donc gré de bien vouloir prendre en compte les remarques suivantes :

1. Réglement — zones Nc — point 9 : « Les dépats de matériaux stériles issus de I'exploitation de carriere et
de matériaux inertes externes, notamment en remblaiement de carriéres existantes, dans les conditions
fixées par arrété préfectoral ».

Cette modification permet la mise en compatibilité du PLUi avec notre activité de valorisation de matériaux
inertes externes, dans le cadre de la remise en état du site du GRISET (matériaux inertes issus des activités
du BTP, d’industries extractives et métallurgiques, de dragage, etc.).

Cette activité est autorisée par les arrétés préfectoraux du 20 janvier 2000 et du 04 février 2020, dont les
extraits sont consultables respectivement en annexes 1 et 2 de la présente demande.

2. Reglement — zones Nc — point 10 : « Les dépdts temporaires de déchets inertes, non inertes et non
dangereux liés a l'activité de transformation, valorisation et réutilisation autorisée par arrété préfectoral
apreés étude de la nature des sols et de leur capacité a les accueillir ».

Cette modification permet la mise en compatibilité du PLUi avec notre activité d’accueil et de recyclage des
matériaux inertes externes, autorisée sur la Carriere du Griset par l'arrété préfectoral du 04 février 2020.

3. Plans Réglementaires Bl et B7 — secteurs et éléments a protéger (communes de Ferques et Landrethun-
le-Nord) : la position de la bande boisée a évolué et s’est élargie vers le Nord, suite a la régularisation de nos
périmetres par autorisation préfectorale du 8 novembre 2022. Son nouveau tracé est détaille en annexes
3A-3B. La position et le nombre de mares, ainsi que les zones d’espaces verts protégés sur le site de I'ancienne
Carriere de la Parisienne sont erronés. Les propositions de modifications sont détaillées en annexe 3C.

Nous vous remercions par avance pour la prise en compte de notre demande, et restons a votre
disposition pour tout élément complémentaire.

Vincent RIBARD
Directeur Carriéres
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Annexe 3A : Modification des Plans Réglementaires B1 et BT (Ferques { Landrethun) STI N K AL

Maodification position
de la bance boisée

»»+4 Bande boisee

Annexe 38  Modification des Plane Réglementaires B1 et BT [Ferques { Landrethun) ST' NKAL

e —

Bande hoisee
plantée en 2021
(vue drone 2024)
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Annexe 3C : Modification des Plans Réglementaires 81 et BY (Ferques / Landrethun) s?l N KAL

~/ s (il

. Espaca vert protége (EVP) |
v

== ~

| Modffication position
| +nombre de mares | 0

Théme(s)

Appréciations CE
e Ferques

o Reglement

Réponse du maitre

d’ouvrage :

Voir la réponse a l'observation 120

Analyse de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage.

Observation N°
125 (Email)

02/12/2024 12:56:13

Par Vanderbecken Alain (Particulier) (vanderbecken.alain@orange.fr)

Madame, Monsieur,

Dans le cadre de la

reconvertible situés
En vous remerciant

A. Vanderbecken
5 rue de Ferquent
Raventhun

62164 Ambleteuse

Tel : 06 07 19 21 25

révision du PLUi de la Communauté de communes de la Terre des deux caps,
je vous prie de trouver ci-joint un courrier a I'attention de Monsieur Le Président
dont I'objet est la demande de reconnaissance de statut de batiments d’origine agricole

dans I'ancien corps de ferme que jai acquis a Raventhun.

de prendre ma requéte en considération, Bien a vous.
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Mr et Mme Vanderbecken

5 rue de Ferquent

Raventhun

62164 Ambleteuse Le 30 novembre 2024

Monsieur le Président
Hotel communautaire
62250 Marquise
Objet : Révision du PLUI
Batimen! d'origine agricole

Monsieur Le Président,

Nous avons acquis en mal 1984 un corps de ferme a Raventhun au 5 rue de Ferquent, I'agri-
cullrice ayant décidée d'arréter son aclivité. Celte lerme, déja présente au cadastre de 1833, a
subi des dommages durant 1a seconde guerre mondiale et un batiment (bat. n°1) ainsi que la
maison d'habltation ont été reconstrults entre 1950 et 1952. Cecl étant, I'ensemble présente un
cachel cerlain.

Depuis cet achat, nous nous efforgons de restaurer ce lieu dans la mesure de nos moyens.
Aprés avoir remis en éial le plus ancien batimenl agricole (bat. n°2, plan ci-joint) et commence
N o a sauvegarder le murel d'enceinte (par ailleurs agréé par la Fondation du Patrimoine), nous
Pieces-jointes souhaltons continuer la réhabilitation de la grange principale (bat. n*1),

Dans ce cadre, nous avons pris contact avec le senvice urbanisme de la communaute de com-
munes afin de connaitre les possibilités dintervention sur ce type de batiments d'origine agri-
cole, La personne rencontrée a porté a notre connalssance I'existence d'une liste de batiments
de ce type, sulfisamment remarquables pour étre réperioriés et proléges.

C'est a ce litre que nous vous adressons notre demande de reprendre dans cette liste les batk
ments nous appartenant. Nous pensons quiils présentent de nombreux atouts pouvant justifier
leur inscription :
- constructions anclennes en pierres de grés liees a la chaux (murets et bat. n°2)
- bal, n"1, grange en pierres de la wreconstructionw, esthétiquement et techniquement
remarquables
- en bordure d'un sentier de randonnée, avec une vue remarquable sur ke littoral

Monsieur ke Président, ayant déja beaucoup investi dans cel ancien corps de ferme, nous vous
solicitons afin de leur octroyer le statut de batiment d'origine agricole remarquable. Nous sou-
halterions également avolr la possibilité de reconvertir une partie de la grange en dépendance
afin de pouvoir continuer a financer la sauvegarde de ce patrimoine local, ceci en respectant au
plus prés le bati existant (les travaux déja exécutés montrant notre attachement a «l'esprit des
leuxs).

En espérant que notre requéte sera retenue dans le cadre de la révision du PLUI,
Nous vous prions de recevolr, Monsieur Le Président, nos meilleures saiutations.

B. el A, Vanderbecken #‘5}5”!‘”/
. A
A
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Beazimens an dédmolivion
{ Pexmis e démolir en covrs)

v 5

Batimens le plus ancion
Adje) restaurd - b n®2
caastanr au cadastre de 1835

Murer d'enooinee (pierres de prés lides & la chau), Chiaminvicinal

en cours de restauration (seritier de randonnéo}
Vexrs¥ per Ta Fosdalion du Patrimoine)

Pignon sud de la
grange bat n®l
(Baniment d'origine
agricols)

Calade en paves do grés
retrevvee sons la cour

{datan: probablamient de la fermie munaie)
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Batiment n"1, objet de la demande, fogade nord-est, cotd cour de Iancicnne ferme.
Batiment agricole, déa restauré parneilement.

Batiment n®2,

objet de lo demande,
Jagade est, pignon nord,
entrée do 'ancienne ferme

Batiment agricole,
deja restawre partiellement.

Appréciations CE

e Ambleteuse

Theme(s) «  Zonage

Réponse du maitre d’ouvrage :
Voir réponse a |'observation 87.

A préciser qu'en application de la Loi ELAN, en commune littorale, le changement de destination des
bdtiments agricoles reconvertibles est interdit. Mais il y a une exception pour les bdtiments agricoles
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anciens construits avant le 15 juin 1943 (institution des permis de construire) et dont I'usage agricole
a depuis longtemps cessé en raison de leur abandon (depuis des décennies). 2 conditions cumulatives.
Dans ce cas-la, ces bdtiments anciens peuvent faire I’objet d’'un changement de destination (article L.
121-10 du Code de I'urbanisme par la loi ELAN du 23 novembre 2018). Il appartient au pétitionnaire
d'apporter les éléments probants lors du dépdt de son autorisation d'urbanisme valant changement
destination.

Analyse de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage.

Observation N° 126 (Email) 01/12/2024 16:18:15

Par Brunelle Laurent - Directeur / Lycée Nazareth Haffreingue (Particulier) (I.brunelle@nazareth-
haffreingue.com)

Madame, Monsieur,

Je suis le propriétaire de la parcelle AK 821 au lieudit le domaine a Marquise pour une surface de
2316 m2.

Il semblerait d'aprés mes informations que le plui de Marquise soit en cours de révision et que les
demandes soient a effectuer avant le 4 décembre d'ou ce mail en ce dimanche ler décembre 2024.
Je vous fais donc part de mes arguments non hiérarchisés qui méritent, selon moi, de reclasser ce
terrain en terrain constructible:

1. Il semblerait que ce terrain était constructible il y a quelques années

2. Au moins une parcelle jouxtant ce terrain qui a fait I'objet d'un partage lors d'un héritage aurait
déja éteé reclassée

3. Ce terrain est limitrophe du bourg de Marquise et ne crée pas un ilot isolé.

4. La construction de ce terrain et des autres qui I'entourent permettrait de rejoindre le hameau de
Ledqguent et faciliterait ainsi la mise aux normes en matiére d'évacuation

5. Laville de Marquise relativement proche de la gare de Frethun est une commune recherchée
pour y batir et de nombreuses familles y recherche des terrains

6. La localisation du terrain permet de se rendre au centre bourg avec des mobilités douces (
marche, trottinette,...)

7. Ce terrain n'est pas et ne sera pas inondable au regard de sa situation, ce qui est un réel plus
en cette période de changement climatique
Voici quelques arguments non exhaustifs qui me semblent tous plus importants les uns que les
autres et qui sont, je I'espére, de nature a modifier le classement de ce bhien.
Dans l'attente de votre décision, je vous assure, Madame, Monsieur, de I'assurance de ma
considération distinguée.

Laurent Brunelle
576, chemin perdu
59 173 Ebblinghem

Appréciations CE
e Marquise

Théme(s) «  Zonage

Réponse du maitre d’ouvrage :

Parcelle AK821 a Marquise - zones A.
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Comme répondu en |'observation 2, dans ce contexte de lutte contre I'étalement urbain et de
I"artificialisation des sols, la révision du PLUi ne saurait autoriser cette demande de droits a batir
supplémentaire sur une zone agricole.

Analyse de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage.

Observation N° 127 (Courrier) 19/11/2024 14:15:00

Par PREVOST Baptiste COMMONWEALTH WAR GRAVES (Association) - rue Angéle Richard
62217 BEAURAINS (urbanisme@cwgc.org)

Courrier postal

Appréciations CE

Avis Doublon

e Autres

The
eme(s) e Général CCT2C

Doublon de I'observation n° 140

Réponse du Maitre d’ouvrage :
Voir la réponse a I'observation 140
Analyse de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage.

Observation N°
128 (Courrier)
Par CALVANUS Guillaume SARL LE DOMAINE WE (Entreprise) - 1046 route de Marquise 62720
WIERRE-EFFROY ()

20/11/2024 14:19:00

Courrier postal

Piéces-jointes
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solution

Appréciations CE

e  Wierre-Effroy

Théme(s) «  Zonage

Réponse du maitre d’ouvrage :
Voir la réponse a l'observation 34.
Analyse de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage

Observation N°
129 (Courrier)

Par Thérese HURET (Particulier) - 220 rue de la Ronville 62720 WIERRE-EFFROY ()

26/11/2024 14:22:00

Courrier postal
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Piéces-jointes

e

Nme HURET Therése Serge T
220 rue de Lo Ronvilie
62720 WIERRE-EFFROY T 260102024

Téd : 09 83 T7 46597

Objeq 1 cbsarvations 1 2ecpositions dans be cadre Je l'eoquite putlique Lo 2 la révison du PLUI de Lo teme des 2 cagn
P 2 ooericr du TRCR2022 aves plans o photes & réponae du TRCRT024

Coples : Président de la Communawee de cortmunes de Le Yeme des 2 Caps, Maire & Cossal munscipal de Wierre-
EfTroy, repedsernace de 1a Commission & enquie préseat 1o parmanenos du DX I 2I024 &0 mine de Wisne-Elioy.

Monziear le Président de In C ission d'enquete de révision du PLLI,

Dans le cadre de 'emxquéte publigue er cours pour & névision du Plan Local d'Urbsnisme
intercommunal (PLESY de 1a Terre des 2 caps. je vous fris part de deux observations ¢ de deux
PrOPOsIians ui ¥ sant assocides

M;emmaukmdemmwdum Ui de La Terre des 2 caps que Tensemble
de ules les masans Thabitation du lrea-dit La Clique & Wlerm-l'ﬁ‘m) (situdes du 220 au 441 rae
de Ja Rooville) gui sort actuellement en zone UCh-] (espece urbanin # vocation residentizlle dhahisat
individos! indépendant ruzal ) ient selon le PLU en zone naturelle et forestiere (N)

¥

Proposition associée & cette observation ¢ demande que ceite zone reste classée en zone despuce
urbain elle I'est actuell poisqu’elle regroupe diéja plusieurs maisons d habitation.

Observation 2 : 3¢ constate sur o¢ méme peoset de eévision du PLU gue & parcelle numérotée 162
au cadastre, stzée au lieu-dit La Cligue sur la commure da Wnaro-Effm:, reste classée en zone
naburetle et forestiére {N). Ce terrain est situé entre pluss déjn existn o ¢n face de
maisons existantes, au cceur d'une zone umellemcnt clume UCh-f Elle est sitwée en bordure de i
e de La Roawille © e, Uélectngité et 1a fibre armivent éj2 sur ce terrain

Propusition sssociée @i cette observation @ je renoiwelle ma demande de classement de cone
parcelle en tetrin constructible,

Vaus trouverez cisjoint -
mit demands d'eaging, éayée avec plans er phatos, dépesée le IGTR2022 sor le registre
démarérialivi de 2022 sous ke muméro 16 avec copies envoyées au Président de 1a Communauté
de communes do L Terne des 2 Caps et au Maire et Conseil municipal de Wisrre-Effron,

- lare du vice-président dlégue Mr Patrick Bernard en date du 18/08/2025.

(5

Je me uens & vetre disp pour d'é I ires

Vewitlez agréer, Monsicur 1 Srésedent de ls Commussion d'enquile de révision du PLUG de la
Communavsd de communes de La Terre des 2 Caps, mes salutativns respectosuses.

. HM\\S

Therése HURET
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Lé Comemisssirs
Mme HURET Thérése Sorge THEL'IE
220 rue de 1.2 Ronvilie
62720 WIFRRE-[FFROY e 160082022

Tl 14 B3 77 65 97

Objee: d de de <. d'une parcelle en temrain ctible

P = plans ¢ pheas

Copies : Maire & Canseil municipal de Wiere-Effros. Président de la C é de de La Tere des 2
Caps.

Monsieur le Président de la Communauté de communes de La Terre des 2 Caps,

Je vous sollicite afin qu'une parcelle agneole m apparienant paisse étre clussée ¢n
terrain constructible, dans le cadre du prochain PLU intercommunal dont la phase de concertation
st en cours, pour un projet de construction de mon petit-fils.

Numérai¢e 162 au cadasire, cette parcelle est située sur Jo commune de Wicrre-Effroy
au licu-dit La Clique entre plusicurs maisons diégd existantes, et en face de maisons existantes, i
coeur d'une zone UCH-T (espace urbain & vocation césidenticlle dhabitat individual indépendant
rural}, comme le moatrent les photos et extrait du cadastre ci-joints. Elle est situde en bordure de
la rue ée Las Ronvilke | 'esu, I'électsicite et b fibre armvent déji sur oe terrain. Je vous joins des
plans et photos de Ja parcelle et du secteur afin que vous puissiez avoir le mallewr aperce de ma
demande. Jen ai également informe ke Maire et le Conseil Municipel de Wicere-Effroy.

Je me tiens i volre disposition pour ¢ éventucls renscignements complémentaings.

Veuillez agréer, Monssear ke Président de Ja Com ¢ de communes de La Terre
des 2 Caps, mes salutarions respectucuscs.

M Rs

Ihérése HURET

Appréciations CE

o Wierre-Effroy

Theme(s) . Zonage

Réponse du maitre d’ouvrage :
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Voir la réponse a I'observation 107.
Analyse de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage.

Observation N° 130 (RegistreDemat) 03/12/2024 14:42:42

Par GAEC de Warem (Entreprise) - 7 route de pissevert 62126 Wimille (gaec-du-
warem@wanadoo.fr)

Concernant le PLU sur la commune de Beuvrequen, nous exploitons les parcelles ZC003 et
ZA0018.

Le projet d'urbanisation de la parcelle ZC0001 nous pose question car cette parcelle ainsi que notre
parcelle voisine sont des parcelles drainées et réputées humides. Les drains de la parcelle ZC0003
traversent la parcelle ZC0001. Que vont-ils devenir avec ce projet d'urbanisation?

Un projet de création d'intérét général est prévu en bas de la parcelle ZA0018. Cette parcelle
humide est également drainée et les drains se rejettent au nord vers le marais. Si cet ouvrage est
réalisé, que vont devenir ces drains?

Bien cordialement,
A. Carlu

JM Ducroquet

B. Sagnier

GAEC de Warem

Appréciations CE
e Beuvrequen

Theme(s) . Projet

Réponse du maitre d’ouvrage :
La zone 1AUh-I avec OAP, concerne la parcelle ZB1 et non ZC1.

Dans le cadre de la révision du PLUi, le Bureau d’étude BIOTOPE en charge de la mise a jour de
I’évaluation  environnementale du document, a réalisé un pré-diagnostic: zone
humide/faune/flore/réglementation afin de faire ressortir les enjeux écologiques prégnants sur le site.

Au regard des analyses réglementaires et des expertises écologiques (absence de zonage du
patrimoine naturel, enjeux écologiques faibles et absence de zone humide sur les sondages réalisés),
la parcelle ne présente pas d’enjeu écologique notable. L'enjeu écologique est classé faible.

Sur cette base et de facon concertée avec la commune et 'ensemble des partenaires, notamment le
Parc Naturel Régional et le CAUE, une OAP a été travaillée pour encadrer les aménagements et la
programmation du site: une densité batie, une gestion des eaux pluviales a 100% sur la parcelle, des
stationnements au sol perméable, des voies partagées afin de diminuer leur emprise, des plantations
en plus d'un verger, etc...

Avant tout dép6t d'une autorisation d'urbanisme par le futur aménageur de la zone, le projet devra
étre présenté a la commune. En fonction de son avis, une concertation avec le Parc Naturel Régional,
la Chambre d'agriculture, la CCT2c, I'agence d'urbanisme sera un préalable afin de travailler le projet
en fonction des observations indiquées: "parcelles drainées, réputées humides, proximité avec une
exploitation agricole".

Enquéte n° E24000075/59 Annexes Il au rapport de la commission d’enquéte 264 - 381



LEGALCOM wman [Registre (IS

Affcrage Woal - Condd

L'emplacement réservé 6-01 pour la voie d'acces a la 1AUh-I (commune) sera discuté avec la
commune. |l semblerait qu'il y ait bien une erreur.

Analyse de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage.

Observation N° 131 (RegistreDemat) 03/12/2024 15:40:21

Par Pierre Chochois (Entreprise) - 3 route de pissevert 62126 Wimille ()

Sur la parcelle cadastrale AB0025 a Beuvrequen, je posséde un batiment d'élevage (moins de
30UGB) pour des bovins.

Or le projet d'urbanisation sur la parcelle ZC0001 me semble étre a moins de 100m de mon
batiment d'élevage.

Cordialement,

P. Chochois

Appréciations CE
e Beuvrequen

Théme(s) e Zonage

Réponse du maitre d’ouvrage :
Le batiment d'élevage est situé a 100m de I'extrémité de la zone 1AUh.

En effet, au Plan de zonage A, sont nouvellement identifiés a titre INDICATIF : les exploitations
agricoles et le périmétre maximal de 100m possible autour de I'exploitation si projet d'habitat a
proximité. C'est une information de fond de plan qui n’a pas de valeur opposable. Il s'agit de faciliter
I'instruction des autorisations d'urbanisme dans le cadre du respect de la réciprocité des distances vis
a vis des exploitations agricoles de type RSD ou ICPE.

En fonction de I'observation ci-contre, parcelle AB0025, I'exploitation agricole avec le périmétre
indicatif des 100m pourra étre ajoutée en concertation avec la commune.

Analyse de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage.

Observation N°
132 03/12/2024 17:27:27
(RegistreDemat)

Anonyme

Demandeur : M et Mme PAU

Commune : LEUBRINGHEN (62503)

Obijet : Demande de requalification de la parcelle A200 située au 380, rue principale a
LEUBRINGHEN 62250

A I'attention de Monsieur Serge THELIEZ

Monsieur le Commissaire enquéteur,

Lors de ma visite & Ferques, ou j'ai rencontré Madame Dominique MALVAUX, nous avons examiné
la section du plan A relative a notre village de Leubringhen. J'ai constaté que la parcelle A200 est
toujours classée en zone Ab, ce qui signifie que ma demande a été refusée. Je reformule donc ma
demande en la structurant et en incluant la parcelle A205. Vous trouverez la demande modifiée en
fichier joint.
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Piéces-jointes

Theme(s)

Demande de requalification de la parcelle A200 de zone Ab en zone 1AUR-T

Demandeur - M et Mme PAL
Commune : LEUBRINGHEN (62503)

Objet - Demande de requalification de la parcelle A200 située au 3830, rue principale &
LEUBRINGHEN 62250

A Pattention de Monsicur Serge THELIEZ
Monsicur le Commissaire enquéteur,

Lors de ma visite & Ferques, ol j"ai rencontré Madame Dominique MALVAUX, nous avons examiné la
section du plan A relative & notre village de Leuhringhen. T'ai constaté que la parcelle A200 est toujours
classée en zone Ab, ce qui signifie que ma demande a 1€ refusée. Je reflormule done ma demande en la
structurant ¢ ¢n incluant la parcelle A205. Vous trouverez la demande modifiés ci-dessous.

Les parcelles AZ00 ¢t A205, accessibles vin la parcelle A202 €1 201, sont idéalement situées en cosur de
village. entourées de parcelles construites ou de patures. L utilisation future de ces parcelles afin de
favoriser 1a densitication du tissu urbain de Leubringhen phatdt que son extension permet de concilier
Tesprit du PLUI de la communauté de communes et 'intéeét local du village.

Je sollicite ains 1a requalification des parcelles A200 et A205 en zonage | AUL-T (Annexe nl Parcelies
A200-205 (mp) afin de préparer la construction fulure &’ habilations et d’aménagements en accord avec la
volonté d'accuell du PLUL de la CC2TP ; regroupement de |'urbanisation, offre de logements udaplés aux

notamment des haics et des espaces verts, redynamisation de la vie locale. ..

La faisabilité du projet est liée au fait qu’il n’y a pas d'aléa y compris li€ aux argiles ou a la circulation des
eaux de pluie sur ce terrain denviron | hectare et le raccordement des réseaux et de la voirie & I'existant est
simple & réaliser via la parcelle A202 et 201,

Vuus remerciant par avance de la prise en comple de cetle demande, je vous prie d"agréer mes sincéres
salutations.

A 4 P AN o M e VA
e \

Appréciations CE
e Leubringhen

e Zonage

Réponse du maitre d’ouvrage :

Parcelle A 200 et A205 a Leubringhen - zones Ab (espace agricole a haute fonctionnalité écologique

avérée)
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Comme répondu en |'observation 2, dans ce contexte de lutte contre I'étalement urbain et de
I"artificialisation des sols, la révision du PLUi ne saurait autoriser cette demande de droits a batir
supplémentaire sur une zone agricole ou naturelle.

Analyse de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage.

Observation N°
133
(RegistreDemat

)

03/12/2024 18:11:18

Anonyme

L'enquéte publique de modification du PLU en cours sur la communauté de commune m'amene a
formuler ma demande par écrit, étant impossible pour moi de me déplacer aux jours et horaires de
la consultation publique sur la communauté de commune.

Piéces-jointes _
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Melle HAMY Nadine Mr le Président de Ia commission d'enquéte
12723 Résidence BRETEUIL Mme, Mr. les membres de la commission
Pare ST MAUR Communauté de commune de Marquise
59000 LILLE

LILLE ; le 03 décembre 2024,

Objet : Révision du PLUL 2024 Communauté de commune Marquise
Madame, Monsicur,

L'enquétc publique de modification du PLL) en cours sur la communauté de commune m'améne &
formuler ma demande per éerit, étant impossible pour moi de me déplacer aux jours et horaires de la
consultation publique sur la communauté de commune

Cels concemnant la commune de Maninghen-Tienne 62250,

1/ Au niveau de la parcellc AB123 il y a une zone N en bout de fermin qui n’a aucun sens alors qu'on voit hien
que ia zone N suil lu limite de terrain sur les parcelles voisines 113 114 115. Ou est le rationnel de ne pas avoir
suivi la limite (en rouge ci-dessous) 7

Je sollicite votre attention afin de supprimer cetle zone pour l2 metire en UCH. Si vous souhsitez localiser una
zone verte en ceeur de village alors il faut décaler Iz limite et dgalemert amputer les trois parcelles voisines par
équité. Dautres parcelles contiguts & cette zone pourraient également passer en zone N n’ayant aucun acoés 3
Ia voirie.

2/ Je souhaite que le PLUI 2025 reconsidére le classement en zone agricole de ln parcelle enregistrée sous le
n°294 au cadastre rue Durieux (Demande faite également par mon frére et ma sceur pour les parcelles 293 et
295 - Tereain requ de notre grand-mére patemelle dans le cadre d'une donation ¢t demande déja faite lors de la
précédente révision du PLUI en 2019), Ce terrain qui n'est pas exploité en agricole était constructible il y 8
quelques années et est entouré d'habitations comme vous pouvez le voir ci-dessous.
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Parcelles contiguds 4 293 -294 & 295
actueflement construites avec
habitation,

Les trois parcelles en amont 221-302-
303¢t en aval 174-315-314 de notre
tervain sont construites.

Co zonage e Agricole semble étre une exception, sans mison, qui entraine une dent creuse dans ce
secteur & dominante pavillonnaire car deux nouvelles constructions modernes ont eu liew sur les parcelles 302
ct 303 dans les deux années passées,

La maotivation de cette demende se base sur le fait que le termain (les 3 parcelles 293-294-295)

- n'est pas isolé du village car entouré de construction d habitation

- éait constructible en 2018 dans I'ancien POS

- posséde, & ce jour, les ressources qui correspondent aux caractires du tissu urbain environnant. (Routs avee
macadem en fagade, circuit d'alimentation en eau potable de débit suffisant, esu, électricité, fibre, surfuce
suffisante, fagade de terrain suffisante).

- n'est pas cultivé

- aussi ces 3 parcelles (293 —294-295) ne sont pes et ne seront pas inondables wu regard de sa sitation.

- respecte Je cadre du village et ne peut que contribuer positivement au developpement de la commune

Je profite done de l'enquéte publique pour solliciter le reclassement de luadite parcelle 294 en zone UDe au
muoins les 60-70 premiers métres en profondeur. {Conjointement aux parcelles 293 - 295)

Enfin, en tant qu'ancicnne administrée de In temre des deux caps, jenvisage de revenir m'installer & titre
personnel en résidence principele sur cette charmante commune,

Par avance, je remercic de me notifier, vos conclusions par écrit.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le président de la commission d'enquéteur, mes sincéres salutations.

M‘M lodusg

Appréciations CE

¢ Maninghen-Henne

Théme(s) «  Zonage

Réponse du maitre d’ouvrage :

Parcelle AB 123, zone N - Parcelles AB294 et AB295, zone Ab (espace agricole a haute fonctionnalité
écologique avérée), 100% en alea retrait et gonflement d'argile et 100% en ZNIEFF de type I.
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Comme répondu en |'observation 2, dans ce contexte de lutte contre I'étalement urbain et de
I"artificialisation des sols, la révision du PLUi ne saurait autoriser cette demande de droits a batir
supplémentaire sur une zone agricole ou naturelle.

Analyse de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage.

Observation
N° 134
(RegistreDem
at)

Par ERIC GAVEL (Particulier) - 451 RUE LES GRARES 62250 AUDEMBERT
(ericgavel2009@gmail.com)

03/12/2024 19:04:24

Audembert.
La propriété au lieu dit La Cantragne référencée au cadastre n° 0378, 505, 506 et 252 n'a jamais et

n'est pas une exploitation agricole. Il ne doit pas y avoir un périmétre de 100 m sur cette zone
également.

32001 Np £ A1 10 2U0Z 3UN 13 JUBLUNEY Un 1589

Piéces-jointes

1 J8Y00}8 J9 aligy nod sy

INOIVHINYO Y

Appréciations CE

e Audembert

Theme(s .
(s) e  Erreur Matérielle

Réponse du maitre d’ouvrage :
Voir réponse a |'observation 112
Analyse de la commission d’enquéte :

Concernant les identifications des fermes avec leur périmétre de 100 m, si cela est seulement a titre
INDICATIF, la commission d’enquéte ne voit pas l'utilité de les mentionner sur les plans A qui sont
opposables, surtout qu’il y a beaucoup d’erreurs dans un sens comme dans l'autre.
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Observation N°
135
(RegistreDemat

)

03/12/2024 21:13:05

Par Matthieu Caron (Particulier) - 45 rue de berguette 62250 wacquinghen (matt_7@live.fr)

Bonjour,

Veillez trouver ci joint mes remarques concernant le déclassement des terrains rue de Berguette sur
la commune de Wacquinghen en lien avec I'élaboration du futur PLUi.

Cordialement.

Piéces-jointes —
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Madame, Monsieur,

Demeurant rue de Berguette a Wacquinghen, nous sommes directement concernés par le
nouveau PLUi car la Communauté de Communes de Marquise veut déclasser notre terrain a batir en
Zone Agricole. En effet, nous avons acheté un terrain constructible sur lequel est bati notre maison a
usage d’habitation principale. Ce terrain a été acheté au prix du terrain a bétir, ce prix n'a rien a voir
avec le prix du terrain agricole, précisons que ce terrain n'est rattaché a aucune exploitation agricole
et n'a aucune vocation a le devenir.

Si demain la Communauté de Communes de Marquise déclasse notre terrain pour le passer
en Zone A, va-t-elle nous rembourser la différence de prix entre le terrain a batir et le terrain
agricole ? Je ne pense pas ! Elle va utiliser les droits a la construction pour batir ailleurs et se mettre
de I'argent dans sa poche, c'est du vol et de I'abus de pouvoir.

Si I'enjeu était vraiment de vouloir préserver I'environnement et les terres agricoles, nos
terrains resteraient classer comme ils le sont actuellement et se serait les terres voisines non baties
qui passeraient en Zone A. Rappelons que sur la commune de Wacquinghen, un terrain nu a batir est
toujours disponible juste a I'entrée de I'autoroute direction Marquise, c'est ce terrain qu'il fallait
repasser en zone A et non des terrains ou s'érige déja des habitations.

Rappelons également que I'article R.151-22 dispose que « peuvent étre classés en zone
agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles. » Ce qui n'est pas du tout le cas ici.

Dans ces conditions et alors méme que la Communauté de Communes de Marquise entend
préserver la vocation agricole des plaines, environnant les parcelles en cause, le classement des
parcelles Rue de Berguette a Wacquinghen en Zone Agricole est donc entaché d'une erreur
manifeste d'appréciation. Pour information, la rue de Berguette est totalement intégrée au village de
Wacquinghen, elle est disposé¢e de la méme fagon que les autres rues du village, elle n'est pas a
I'écart et ne fait pas partie d'un hameau, donc aucune raison d'étre déclassée.

Jespére donc que la Communauté de Communes de Marquise saura reconnaitre son erreur
manifeste et qu'il ne sera pas nécessaire d'entamer une procédure auprés du tribunal administratif.

Bien a vous.

Appréciations CE

e Wacquinghen

Théme(s) . Zonage

Réponse du maitre d’ouvrage :

Voir la réponse a l'observation 83.

Analyse de la commission d’enquéte :
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Concernant, les zones UCb-I ou UCd, le passage en zone A est incompatible avec le réglement écrit
du PLUi car il ne s’agit pas d’habitations a vocation agricole. Néanmoins, I'extension et la densification
des hameaux diffus est de I'étalement urbain donc interdit.

Observation N° 136 (RegistreDemat) 03/12/2024 21:16:27
Anonyme
Merci de prendre en considération que le chemin des hussards pourrait &tre remis en état afin de
prolonger le chemin déja existant jusqu'a la rue de I'aérodrome voir carte en PJ afin de faire une
boucle
Capture d'écran 2024-12-03 194005.png
T e @ nof
229 2
0 o
Pieces-jointes * o :
.05, 9
ol gV
o -
/* % @ v
o a <% .o'
N . : v,
B - ’
Appréciations CE
Théme(s) e Autres
Commentaires de la commission e Serge Theliez (04/12/2024 09:36:49) : De quelle
d’enquéte commune s'agit-il

Réponse du maitre d’ouvrage :
Ambleteuse

La proposition de chemin a été communiquée au service en charge du réseau de randonnées sur le
territoire CCT2C.

Il s'avére qu'il y ait peu d’intérét pour l'intégrer au réseau intercommunal de sentiers de randonnée
géré par I'intercommunalité. Un sentier a proximité du camping est déja existant.

De par ses statuts, la communauté de communes a compétence pour la création, gestion des chemins
de randonnée et donc la labellisation par les différentes fédérations (FFC, FFRP, et Comité régional de
Tourisme équestre). Par contre, lorsque le sentier ne dépasse pas les limites communales, c'est de la
compétence de la commune de procéder aux aménagements des sentiers communaux. Alors les
tracés sont classés dans la catégorie « balade » et non « sentier » (réservés aux chemins labellisés
intercommunaux).
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La proposition sera donc communiquée a la commune.
Analyse de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage.

Observation N°
137
(RegistreDemat

)

03/12/2024 21:47:28

Par Commune de Beuvrequen ()

La commune réitére les remarques et demandes de modifications formulées en annexe de la
délibération relative au projet de PLUi :

Intégration du zonage assainissement dans les annexes sanitaires (cf capture écran PLUi
actuellement en vigueur)

Rectification de zonages sur des jardins privatifs de diverses maisons d'habitation situées rue
Principale.

Par ailleurs, il s'agit de vérifier si I'exploitation agricole située a Epitre (identifiée en ICPEa) est
toujours en activité. Le cas échéant, le zonage sera a revoir.

Enfin, i manque des délibérations (piéces jointes) communales parmi les pieces administratives du
dossier soumis a enquéte publique.

plui.png

nle 2471 S-Annowes e FIUE 2 Annexts sanitains ZONAGES ASSAINISSEMENT -
Nom Mot Modifid par Taille cu Bchvier Partage
e Toesgn Avsainiminnnt unibwbgdl % 4] an 500 infir 2% 4 P Pt
o Zocage_Assunesament_Auoingheapdt ¥ 1 ecobre 2019 i 8L Lo &% Fortage
__; Zerage fhssanezement Uaongheaper & 17 cciobre 209 into Yo &5 Fartagé
',; Toruge Accainbasmunt Beouteguee © ot b ARV TG L ind E23 K Falagh
-u Trrage Avsniment Beovmque 2ot 0 1) costre 20049 mfn 45 < O Pwtage
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Appréciations CE
e Assainissement

e Beuvrequen

Théme(s .
(s) e Erreur Matérielle

e Zonage

Réponse du maitre d’ouvrage :

Zonage assainissement : Dans |'attente d'une cartographie mise a jour sur les 21 communes, les
éléments relatifs au zonage eau/assainissement correspondent a ceux transmis a l'arrét de projet
(annexe du PLUI).
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Rectification de zonage : étude au cas par cas au regard des limites parcellaires
Les pieces administratives du document seront complétées.
Analyse de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage.

Observation N° 138

(RegistreDemat) 03/12/2024 22:10:35

Par Michiel Geldof (Association) - 179 Hameau de Warcove 62250 Audembert
(michiel.geldof@gmail.com)

Dans le cadre de la révision du PLUi sur la CCT2C, nous avons constaté que notre hameau de
Warcove sera classé en zone Agricole. Or, il est actuellement classé en zone UCb-I et il contient 20
habitations et 7 entreprises en activité qui créent ou soutiennent 22 emplois. Nous dépassons donc
largement le seuil des 12 habitations fixés pour laisser un hameau en zone U et reclamons une
réconsidération du classement de notre hameau.

En piéces jointes vous trouverez une lettre signée par les habitants du hameau et une carte
explicative.

Pidces-jointes Warcove_signatures.pdf
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Theme(s)

Appréciations CE
e Audembert

e Zonage

TERRES SAINT-JEAI

Réponse du maitre d’ouvrage :

Voir réponse a |'observation 83.

Selon les données Fichiers Fonciers (issues de la Direction Générale des Finances Publiques), les
hameaux reclassés en A a Warcove comportent respectivement 2 et 10 logements.

Analyse de la commission d’enquéte :

Ce hameau comporte plus de 12 logements, c’est évident. Concernant, les zones UCb-I ou UCd, le
passage en zone A est incompatible avec le reglement écrit du PLUi car il ne s’agit pas d’habitations a
vocation agricole. Néanmoins, I'extension et la densification des hameaux diffus est de I'étalement

urbain donc interdit.

Observation N° 139
(RegistreDemat)

04/12/2024 07:48:14

Anonyme

Demande de requalification des parcelles A200 et A205 en zone UAd
Commune : LEUBRINGHEN (62503)
Les détails de ma demande sont consignés dans les fichiers joints.

Piéces-jointes
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Demande de requalification des parcellesA200 et A205 en
zone UAd-

Demandeur : M Stéphane PAU
Commune : LEUBRINGHEN (62503)

Objet : Demande de requalification des parcelles A200 et
A205 situées au 380, rue
principale a LEUBRINGHEN 62250

A I’attention de Monsieur Serge THELIEZ

Monsieur le Commissaire enquéteur,

Apres avoir consulté le projet de PLUI, et notamment son annexe 6,
je constate que mon village de Leubringhen a un projet
d’aménagement d’une zone d’activités économiques légeres
accepté a I’entrée nord du village, en bord d’autoroute.

Je m’en r¢jouis et je sollicite un projet similaire en ceeur de village.

Ce projet s’inscrit aussi dans le respect des orientations du SCoT de
La Terre des 2 Caps, en recherchant un « impact mesuré » et en «
représentant moins de 2ha ». C’est aussi une demande
d’implantation d’activité légere, sans dénaturer le cadre villageois.

Le projet consiste en la construction de carports semi-fermés de
plain-pied intégrés dans le paysage pour le gardiennage de
caravanes, camping-cars et bateaux. Les toitures seront en
panneaux solaires si autorisé et les allées carrossables seront
entourées de verdure, dont des haies.

Le terrain concerné est composé des parcelles A200 et A205,
accessibles depuis la rue principale via la parcelle A202 mais non
visibles des axes routiers (Annexe n°1 Parcelles A200-205sp). Les
criteres de nuisance, sécurité, qualité architecturale et de
I’urbanisme, paysages sont ainsi facilement respectés. Pour faciliter
I’obtention future des autorisations nécessaires, je sollicite donc la
requalification en zonage UAd-I de ces parcelles.

\/ous remerciant par avance de la prise en compte de cette
demande, je vous prie d’agréer mes sinceres salutations.
S.PAU

Appréciations CE

e Leubringhen

Théme(s) «  Zonage
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Réponse du maitre d’ouvrage :

Voir réponse a I'observation 102

Analyse de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage.

Observation N° 140
(Courrier)

19/11/2024 09:32:00

Par PREVOST Baptiste COMMONWEALT WAR GRAVES (Association) - rue Angéle Richard
62217 BEAURAINS (urbanisme@cwgc.org)

Piéces-jointes

Reprise de I'observation 127 car les piéces jointes étaient manquantes.

oy W5 dewme q?\
i I LIWE
COMMONWEALTH O HELIEE
WAR GRAVES

Communauté de Communes de ia terre des 2 caps,
Sis 5, Le Cardo

530060

62250 Marquise

Beaurains, e 19 novembre 2024

Objet : Obsarvations dans ke cadre de l'enquéte publique portant sur la révision du PLUI de La
terre des 2 caps.

Mansieur je Président de la Commission denguéte,

Lz Commonwealth War Graves Commission commémars les 1.7 million de soldats do
Commeonwealth morts durant les deux Guerres mondiales. Depuis sa création par charte
royale en 1917, efle a canstruit 23 CO0 cimetieres, mémoriaux et carrés miiitalres dans plus de
150 pays, £n France, les 400 employés de la Commission gérent prés de 850 cimetiéres et
mémariaux Indépendants alnsi que 2 500 carrés dans des Gmeridres communaux.

Bénddiciant d'une situation gécgraphique steatégigue face a TAngleterre, 1a terre des 2 caps a
été marguée par les deux conflits mondiaux et en présente encore aujourdhui de
remarquables vestiges et lleux de Mémolre. De nombreuses stéles de soldats des forces du
Commuonwealth sent disséminées dans les cmetigres communaux du territoire de ia tere
des 2 caps, Elles rapgellent |z multitude des offensives aui 8%y sont déroulées, deux sites
parucuiiérement Imposants commémorant 3 eux sauls prés de 900 soldats | témaoins de ce
qui s'est joué pour linérer le territoire,

Ces lleux de mémoire font parve des valeurs Identitalres et historiques du territaire, histaire
partagée avec les collectivités limitropnes. Aujourdhui encove, de nambreux visiteurs des
gy du Commaonwealth viennent se recueillir sur cos sépuitures Ains, les lieux de mémoire
peuvent étre des supports de Fattractivité tounstique comme en témogne les actiens menées
par “office de tourisme de |a terre des 2 caps.

D'un point de vue architectural ec paysager, les cimet@ras de '3 OWGC ont £té congus par des
architectes de renom. Les murs bas, le choix de la wégésation (haies, arbires, fears)
témaignent de leur volonté d'intégrer e site dans le paysage ol sont tombeés les soldats.

Rue angéle Richard, C510109, Beawrains, §2217, France
E-msil: urbanisrmeBongrong
Web: www.cmge.org
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Enfin, la CWGC s'inscrit dans une démarche pro-active en termes de déweloppement durable,
en interdisant les pesticides et en développant des zenes de gestion différenclée au sein de
ses sites les plus grands, Les arbres, haies et fleurs des cimetiéres sont des refuges pour |a
nindiversité dans des environnements trés urbains ou agricales. En ce sens, ils participent 3 la
trame verte et bleue du territoire,

A 1a lecture approfondie des documents du PLUI et au vu des éléments listés a-dessus, nous
regrettons que |3 collectivitd nalt pas falt le choix, dans 13 révision de san PLUI, de mettre en
place des mesures afin de mettre en avant, préserver et transmettre sux géndrations futures
ces beux de mémoire. Ndanmains, nous n'avons aucun doute de Nintéeét porté aux sites
mémortels du territoire.

En conséquence, nous cemandens que les deux cimetidres majeurs listés en annexe soent
wdentifiés et protéges au titre de I'article L.157-19 du Code de l'urbanisme, et quils soent
clairement identifiables et cartographiés sur les plans du PLUIL Lidentification ‘Patrimoine de
Guerre), ou Petit patrimoine baw’, semble progice & en préserver fesprit et & permetre
d'ouvrir une réflexion sur les pessibles projets awoisinants ¢es Gmetiéres mistaimes,

VoS rEmerciant par avance ce Nntérél Gue vous porteras 4 notre courrier, nows vous prions
d'agréer, Monsleur le Prézident de 3 Commussion d'enquéte, "expression de nos salutations

distinguies
4-::’» —
Baptiste PREVOST
Directeur adjoint CWGC
France area
Copie a M. le peésident de la Communauté de Communes de la terre des deux caps.

Rue Angets Richard, C510109, Beaurains, 52217, Frante
E-mail; urbanismedowg . org
Web: v cwgrong
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Le. a8
‘“ I o THEEng.
COMMONWEALTH
WAR GRAVES
i
ANnSxes;
1. Cimetiéres militaires :
Site Soldats Coordonnées GPS
COMMENOores
| Calais Canadian War Cemoetery, 725 | 50.85148881318182, 1.7 2873961 256583907
Leubringhen —
Marguise Communal Cemetary, 167 | 50.809369218918955, 1.70953458701 72649
- Marguise

2. Carrés militaires dans des communaux !

Site | Soldats commémorés |
Cmetigre communal dambleteuse g
| Grnetiere de Bazinghen 1
Gimetdre communaldeRéyy TN O
| Cirnetiére de Saint-Inglevert 3
| Qmetére de Wierre-Effray | 1
| Cmetigre communal de Wissant | 1

Rue Argde Richarg, (510104, Beaurains, 62217, Frarce
£.msic urbanismeSowgcory
Webl www.owgeorg

Appréciations CE

e Autres

Theé
eme(s) e Général CCT2C

Observations
définies comme
doublon

observation n°127 par PREVOST Baptiste COMMONWEALTH WAR
GRAVES/

Réponse du maitre d’ouvrage :
Voir réponse a |'observation 87.

Le patrimoine de guerre a été nouvellement inscrit au Plan B, comprenant les blockhaus. Les 6
cimetiéres de guerre cités pourraient compléter ces éléments.
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Analyse de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage.

Observation N°

141 (Email) 03/12/2024 17:00:21

Par EVERARD Marc GDEAM (Association) - 1 rue de I'Eglise 62170 ATTIN
(everard.marc.gdeam@wanadoo.fr)

De : everard.marc.gdeam@wanadoo.fr

Envoyé : mardi 3 décembre 2024 16:58

A : 'plui-cc2c-enquetepublique @registredemat.fr'

Objet : Intervention GDEAM a I'enquéte publique PLUI Terre des 2 Caps
Bonjour,

Ci joint un document pour le commissaire-enquéteur

Merci

Marc Everard

picces-jointes  Enquéte publique PLUI Terre des 2 Caps_2024_Intervention GDEAM.pdf
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GROUPEMENT DE DEFERSE
DE LENVIRONNEMENT
DE UARRONDISSEMENT
NE MONTREUTL/MER ET
DU PAS-DE-CALALS
Adresse courrier : 1, me de
Téglize 62170 Atlin
Tél. et téli : O3 21 06 50 73
T GDEAM. asso@wansdoo.
agriss au liles de Vaeteels L141-1
dn asda de Venvirannemant

A Mensicur le Commissairc-cnquétenr,

A Ls comrmssion denquéts,

Objet : cnguete publique relative au plan local durbanisme intercommunal de la
Terre des deux Coaps, Fin : 03 décembre 2024,

Le GDEAM 62 intervient dans celle engquéls publique enose gualitd dassociation
agréce dans le départcment du Pas-de-Calais, qui ¢at son territoire de compétenes,

nenehstant son ancrsge siongue dans & Montreallons.

Devant Famphtude d'un tel dociment d'urbanisme portant sur 21 cammunes, 1l n'est

pas possible de faire une analyse détaillée compte-tenu du temgps nous dispessons.

1l faut sempresser dajouter gue le dossier mangue ducesssibilite, ce gqui ne facilite
pas les choscs. En cffet, les plans sont particuliérement long a Touverture ot la
o rmmpulation sntrsine un emps Callemie, e gqun ekt rés dissossal

le GDEAM 62 demande une nouvelle {os 3 s Commssion denguste dattres
Tattention des pouvoirs publice sur la ddficulté pour le grand public, qui ne dispose
pas dun marénsl informatique forcément trés pertormant, daccéder a de tels
dossiers monumentaux. Ainst, nous avons mesure 02 4 10 mmutes pour l'ouverture
des plans de zone |plans A). Le zoom sur le plan de Wissant par exemple, a entrainé
blocage a second che, Ouvir deux plans ensemnbles o enlraing saluration ds s
mémoire vive de lordinateur, qui s'est bloque. En fait. un cxamen détadllé des plans

A &é mpnssable.

A et epard. Ia nonvelle formule de l'enquete pubhque, umguement &lectronique,
risgue d'étre un repoussoir. La médiation dun conumissaire-enqueéteur indépendant
est une nécessité pour la plupart de nos concitovens qui Ne sont pas armeés pour
acceder & ces documents.

Nous nous hrslerons & des cenires dinlérét spécfiques au bttorsl =0 3 quelgues
zoncs naturclles que nous conneaussons bicn.
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1) Sur le résumé non technigque

Le vésumé o techingue s pour objechl de perostive sa pubbic de prendre
connaissance de mamers synthétique de Vopération soumise 4 enguéte publique. En
toute logique, c'est la préce vers laquelle se tournait en premier lieu pour qui n'est
pas connaisseur des procédurcs durbanisme et qui n'a pas le temps nécossaire a
unc cxamen de toutes los picces.

Le résume du projet n'est vraument pas un medéle du genre, Sion fait abstraction de
rappels de procédure, les partbes relatives an projet strictn-sensu sont symboliques
sl comsislenl @ éduwler des gEnirahigs, Aa Anel, b lecture do résume ne permned pos
de comprendre les &volutions do decament d'urbamsme, notamment du fait de
l'absence d'éléments comparatifs entre le plan existant et le plan mise a l'enquéte.

Ainsi, nous considérons que le résumé nc remplit pas son office ot n'est donc pas
conforme & la réglementation.

2) Le regl t des turclles cst trés permissif en regard "des
installations et tructi ¢ es aux services publics et aux
services d'intérét collectifs” :

Lasss zomiapes A, N, N, AL NL el convrent des sorfces iimportanies.
Leur vocation de protection des zones naturciles ot paysages nc fait jameus
obstacle & la création de "nouvelles consbuctions et installations né res
aux serces publies ou d'intérdt collectil”.
o On relrouve bs mémne penershilg doms I cas des zones spmcoles, zones A, qin
représentent des surfaces importantes,
* Le lexique precise ce quil faut entendre par
Service public ou d'intérét général (destination de) : urs construchon releve de cette
destinstion lorsqu'y sunt exercés par des organsmes publcs ou prives des activites permettant
de répcndre & un bezom collectif, par la mise & dizposition d'instalistons sportives, culturelies
mecicales, et

e champ est partcuhérement large ot deborde de Is noton d'mstallaton et
smemagernents pubhics entendus communémenl poar miegrer b Geolte de
construire des batoents dinterél public de grande importance !

s e réglement ne comporte systémabquement qu'une reserve génerale sans
poriée reelle
sdés lors gquelles ne sond pas incompatibles e Pexercios d'une activilé
agricole, pastorale ou forestiére dans l'unité foncidre ot elles sont implantées et
quelles ne portent pas anteinte & la sauvegarde des espaces namels et des
paysages’

Cette situation nous Mspire deux remarques :
1 En premier heu, e réglement d'une zome K o A ne peit comporter b faculté de
comsirmre des bidtments pubhes oo d'mitérdl pubhe relabils aux gelhvilés sporlives,

meédicales, culturelles... Ains, un centre hospitalier ou une stade, qui nécessité de
grandes surfacee, entre dans une telle définttion.

2
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ne telle dispasition, résnltant sans doute dune maladresse, ferait &chec en fait 3
Tabjectif de préservation des znnes N et des zones Al

T naus semble que des constmictions o ameénagements dintéree priblic impliquant
une certaine amprise of hantenr ne peuvent relever que d'un sanage conatmcrible
explicite qui leur est dédié. Ta rédaction devra étre clarifice ponir ne retenir que lIes
oanstmictions of aménagements de farmat madeste

2-En second lien, sur Ia notinn d'instaliarions of consrmicrions relative aux rravaux
dintéret public strictn sensn [rescanx, lignes ot postes élecrriques, accotements
rontiers.. .

Dans les faits, cot "encadrement’ est aymbolique of sa portée quasi nulle en maticre
durbaniame. En effer, comment apprécier latteinte 4 la zauvegarde des cspaces
nanirels or aux paysages dans ke cadre des procédures d'antorisation dua droir des
aols ?

En maticre dnrbanisme, l'aurorité décisionnaire inarmira un doszicr de permis de
construire on une déclaration peealable. Or, Jes picecs que doivent contenir o3
dozsiers zont strictement cnuméerdes par le eode de Jurbanisme, La sauveparde des
c3paces natirela est absolument Strangtre a la procédure du permis de constraire ot
ic serviee ne peut demander de pidecs complementaires en o¢ scnA.

En martiére de paysage, lo permis de constauire comporte une notice <f quelques
decuments graphiques appelés communcment ‘volet pavsager . Ce ‘wvolet' st
minimaliste ¢t formaliste 11 nc permet pas de gopposcr 4 un permis de constnure
facilement ot surtout pas pour des raisons darteinee an milicu naturcl

La proctdure de declaration o3t cncore plus sommaire, ¥ compsis sur ke plan du
payvsagac (pas de volet specifiquc)

Dans ccs conditions, Jc PLU qui sutorise de meaniére agéntrale ot zans réscrve
opposable ks constructions ot installanions néccssaines auX sorvices publics ot aux
sorvices d'intérdt publics dans les capaces naturcls fait, dans Jes faits, le choix de ne
ricn controker. Or, la création dun réscau enterse ou adricn, le montage d'unc
antenne do radictelephonie ot sa dalle btonnée, Ja constuction dun poste
alectrique, ., nont ricn danodin, & plus forte raison parce quils peuvent s
multiplses.

Atitre dexempies - 1 - Antenne de radioteléphonie | 2 - lmpact des réseaux sur la
végitation bocagire

1 - On voit dee antennes de rediotélephome wo dressaiont dans de nombroux sies
naturels. y compris gur le lttorad dreadlewrs. Les duses, foréts, hauts do verssats
abrupts sont souvent prviligsés, 3 exemples dane le dipacteanent ©
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antenne de radwtéléphonie sur une crete de dunes

Antennes de radiotélephonie
dans et au dreit de foréts,
portant atteinte a l'intégnte
paysagere du paysage
forestier prétendument
protégé au PLU  des
COMMUNES CONCETTIERs,

2_ Un réseau enterre {cible, assmimssemnent.,,) peut présenter un lourd nnpact sur
la végétation linéaire ou isolée aux abords des routes et chemins. Nans des zonea N
importantcs pour la protection du bocage (ZNIEFF n°267 par exemple), unc telle
question peut revétir une grande impertance pour éviter latlemte au systéme

4
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racinairc des arbres sur de longuc distance ot la création de servitude de non
plantsiom qu vorsnage des résesux préjudicable au devenir de lnggnie bocagére.

Tranchée pour enfouissement
de lgnes électriques dans un
chemin  boisé arrachage
gystématque des racines sur
une profondeur d'an mens un
métre,  ocoups aax  arbres
compromeltant notarmment L
stabilité cr la survic des arbres &
syslémne o Slalé (hetre,
tilleul., )

les travaux de  réseaux
electrigques, reccordements
eoliens, assaimssement ... étant
en  recrudescence  dans  le
département, ls constatation de
ccs dégars aux arbres ot aux
hi!ﬂ‘}; el 'mmmaie couTaTle,

Te VLI peut parfmitement anhoiper ce type de probleme des lors ol avance un
objectif de protection des arbres et des entités bocagdres. Il se doit de prendre des
dispositions efficicntes pour atteindre 1'objectif de pré ti tend

Clast préasinemt le cas dans b plan Jocal d'urbsinsie stercommmunal comme @n
arteste le PADD. -
Vo la anesure 1.2.1 relaive & Jo e verls el blewe qui s pour obgectif bs
conservation des éléments du bocage ;
- La mesure 1.2.2 relative 4 la préservation des continuités écologiques |
1a mesure 1.2.3. qui vise a renforcer In foncrinnnalité des espaces natrels ot
des corndors (eologiques.

Dés Jors o0 oos objectifs sont retcnus dans e PADD., les dispositions
reglemnembnres doven) les mellre en aauvee de mammers dihgente, ce qui implique de
réglementer . fo3 consnuctions et installations nécessaires auy servicea publics o1 auy
services dudéret publics « dars les espuoes naturels ou agnoeles suscspubles dy
porter atteinte,

w
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Clepl s PLU de prévon des geade-fous séels ol séneas o prévoyaal .

-des zoncz limitecs au plan spatial dedices 4 cortains types d'installations lc oas
srhéant |

des listes limstatives de

e

£= et pas des généralités,

A minuma, il doit priserr
-une distance de protaction des arbres o aystémea racinaires an dmit des haws of
arbres identififes sur les plans B de 'ordre de 10 méeres,

-dana les sites hoonpers relevane de la reame verse or de linvenraine ZNIEFF, dea
dizpositions doivent otre prises dzalament pous que les travaux publics oo postent
pes attcints A la coheérener du maillage bocaper exisrant or aux intérars acnlogiqics
sl & daze non seuloment aux asboes ol & Ji Qoo Lesbocde des poeds de baaes wees
susst & la luue en Gl gue nobsax (L haie ©0 son snvironnsnent).

e PLIT peuit privilégier | anfonissement sous Ly route plutot que sur l'accatement en
vay de prdjudics aux éémnenty nalumeds qu'll entend poleges.

Le PLUL dott sbsolurpent £ire cormgs & et égard car le silenes dont il Ll preuve ne
repund pevs au wivess d'eageace wtlendoe pour assuses la préservalion des gones N
ot Aot Is préservanon deos arbres ot des heics

3) Une nébul de N opp istes dans les sites ot cspaces
remarquables du littoral

L2 nébuleuse de zanes Na pour but de parmatere deas aménagements limités des
vonstructions existantes, Dés lors ol slles correspondent & une enclave en zons
weturely, lous Laabed est doutewse wore quil est assund quielles relévent £usn pus
oppormanisme

A situation comparable dans les espaces agricoles, des constructions isolées sont
sounses wu régine des cone sgnccles (A Avvune nusen objeclive ne s'opposs & o
que des constructions isolics en zonc naturelle ne sedévent de ba zone natuscile dans
lamqalle elle far integree,

Dans lo cas des NL (loi ki al), un tel détach apparait devoir faire
échec au régime de ces sites ot espaces qui interdit 1a construction.

Excmple & Amblcteuse : méme constat dans les dunes de Is Manchue su Nord
dAanbleleuse

) **-élfmi é?
S A
R e B clave N an plaz NL
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La possibilité d'extension qui découle du zone N ¢st totalement incohérente avec les
disposittons du plan B qui situé la construction 1solée sxistants dans un - coeur de
Eacchversité o Toule exlension ne peal done que porlsr gllsmie un espuace 3 proléger
par U'article L.121-23 du code de Purbanisme.

%

”
o

Conclusion : Ik zonage N est incohérent el doit done étre supprameé,

\Wissant] : pastillage N abusit =enwviron 26

onec NJ

Ry T30 % . N =D =

Cette vaste zone N, enclavée en plein zone naturelle N1, délimité la zone du lagunage.
rrslheursussnent waplanle en plen messsil dunsire remarquahle. Toulefns, s le
zonage N cst, de fait, compréhensible, il est calqué sur le parcelloire ¢t non sur
l'emprise réelle des installations. En conséquence, il doit &tre réduit pour cerner
les installations au plus prés et exclure la partie naturelle de la parcelle, qui n'a
pas a étre di ier de 'esp quable NI
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R 940, enclave en znne NI

Ces rnclaves N sont & supprimer compte tenn des possibahites d'extension qu'elles
pormettent ¢n zone NL.

Il nous a éte impossible de lister tous les cas similaires meis i sont manifcstement
nombreux.

Nous attendons de M. le Commissaire-cnquéteur qu'il 3¢ fassc 1'écho de cette
prévecupation el demande & la collectivitg un réeanen altennl de loutes ces
situations de natare a porter atteinte aux espaces remamuables par extension de
Turbanisation que le réglement de zone autense en zone N, soil 30% de lexistant,

4) Sur la bande des cent métres inconstructible

Ellc n'apparait pas respoctéc a plusicurs repriscs, notamment & Audinghen ¢t a

Wissasnl
A Audinghen

Des parcelles en N et U sont situées dans la bande des cent métres sur le site de la
Siréne. Ces zonages dans In bande des cent métres n'ont pas lien d'étre. A tour Ie
moins, le réglement de zone doit pridveir une interdiction formelle de toute extension
de I'arbanisation dans Ia bande des cent métres pour Ia bonne infarmation du pubhc.
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A Stvuanue, des conslruclions epusas
bénéficiant en bord de mear bénéficiant dune
pussitabite d'extension de Nondse de 3076 dus
la bande des cont métres.

Le réglement doit supprimer ces possibilités
sy L buode des 100 wetzes,

6] Des contraintes affectant les osp proches du rivage au sens de
T'article L.123-13 du codc dec 'urbani: ct des csp sans tinuité
de 'agglomération au sens de 'article L.121-8 du code de lurbanisme

Article L121 10 du code de 'urbarusme

« Par dévagation o Parficde [ 1218, lez oonsmuctiana ou insmllofions
nécessaines auy. actuntds agricoles ou farastdres ou aux cultines marines

2
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peaent ée autonades anee lacoard de Tautonisd acdministratioe comptents de
TEwar, aprds anis de la commission dédpartementain de ia naturs, des poysages
et des sites o de la commisson départementaie de la préseration des

espuces naiurels, agneoles o forestiors.

Lz operations ne peuren tre autorys S Euen denors des espe
A (exception des constructions o instaliations
NAERSAITER @Y ATITE’ Marmier f,, )+
Pourtant, on constatc l'existence de = A crmettent des extensions

de l'urbanization, notamment de constructions ou installations agricoles, en
absence de continuité ot dans les espaces proches du rivage,

A Andinghen par exemple

Bunde A enclavée vor cons AL & proxazmte de L bdiase su sud du cup Gres- Nez, Or
en A, des extensions de Uurbsusation spéafiques sont autorisées,

Cuy zonwes de Luble surluce n'onl pas heu d'elze daoss by zone paolégée. En loul 2l
de cause, = elles sont meantenues, le eéglement dodt expleitement exclure wute
poasibilite de construction

A Ambleteuse

Le régleanenl peual asses prouassy e bunl de aer o daees les espaces proches da
nvage en 2indal. U faut rappeler que extension de lurbanisation dans ks cspaces
praches du rivage doit atee limitse v compriz dans ks quarticrs urhaina. La
densificarion et I'extensinn dnn quartier urbain entre danz Ie champ de cefte
dispasition.

m
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Lz disposstions du plan permettent-is de sc préommnic dunc dérwe A long rorme vwors
I constructuon d onneubles dans les quartiers proches du nvags dans l=s communes
littarales

dos batiments d'é o S
s Sauferrenr de notre part, ne sont pos distingnéas las exploitations relavans

H du régl sanitaire départ al et celles ralevant de la
legislarion ICPE.

1 est quasi impassible de savair si cartains terrains constructibles entrent dans le
Prométre des cont wétres inconstructbles autour des cxploitatons LCPE,

En ot dtar de cause, ke posstionnement du rayon des 100 métres autour des
exploitations agricoles nous parait mal Zzure. Tn elfet. Ly réglernentation toposs une
distance de protoction de 10D mérres entanr des hationenrs d'dlesage er lenrs
annexss. I convient dens de ter des omcles & parta de Ja limite extémsuse de
chamin des hatimants an installations wiata dans la eeglementatiaa, silea 4 mais
ﬁn’qxjs. el oon & pratar 4'uz unigue podsl cenlrad,

2t Exemple de cercle des ecne métres mal fignre.
7) Sur les zones UFC déedides an camping

o Lartele £121-9 du code de Purbeoisme oblige 4 créer des zones dédides aux
campings hors espaces urbanises :
= Lamenagement 7 loviserture de enming de canpong ou de stationnenent de
caravancs en dehors des espaces arbanisés sont on oulbre subsrdonnss @ lz
aslimitonon de seveteos préez O oot effet por Ie plam losal durkaniame.

* DPowr wpémoue une vonsizuchen nouvells sulfil & clgwelénser aoe sxteson
de lurbanisation au zens de larricle L 121.8 dn ende de 1uirbanisme (Consad
dElal, 9 novembre 2994, Constuni n"121287),

s Le pian lozal durbani inter al de zane UFc des campings
cxastant of UFh des campings A order. Dans Jes communcs hittorales, un
zonage U (zone wurbaniséel parsit malvenu pour un camping hors
agglomeration ou village car il 0 st pas uac forme darbanizsanaoa sclon la les,

*  Le réplement des zones UFe prévoil

11

Enquéte n° E24000075/59

Annexes Il au rapport de la commission d’enquéte

296 - 381




LEGALCOM wwan [{Registre BErTy

Alffcrage Woal - Conedies - Fegstre Mecsonigue

ARTIELE UFE2 - OCCUPATDIONS £7 UIKISATIONS DU S0L SOUMISES A QS COMNTIONS

PARTHILMIERES

Do neonapenhongee o o b el mees e wsea s lee rew kel of e S inlin s TRt e e, e

2ONZUACUI0 00 U CWNGEN L OO SZUT DUC, GCACTL SUC 2O PORIDCS T 10 WHZNIge
O EAITINT TOUTE ZOKITEE A AFLN WAL Ho T 14 02 NTha0s o0 Urd 2avkore, erd ety

1 Loran s 135 ponecl 07 Lont concemndcs par Lt QAP 102 COPSIractiong Si e CoMeatitie:

e cvile Q&K

[

“

=

PR
Lae casrmea o bord wh ore i e lisrie 8 relenanl i e oo i L I LS ¢ S > R T
ERE
Lo SonzaucTiors & doa nonionr d Nobitaioy, Lous 1EaenT quiches saenn mionsmet &

LCS t2wous Padi ol igucs. &

Enanvw UFc sl anio s

CL des Lopraina de coradng
T e el e . el bt = dwgapswne  © nlerwl sehsc bl el o

ol boem ou for rewerment 2 e aing

WEIGC AU pIrse e du LarEing

L L T ] TN TR s TR ST e AT T S e L T e (1 e 0 TR ©
CAT B 20 nt rAN AL o0 denaes oL Le e des colrs alesis ot das cramps davoans an

Iz oned

Q' b mzmnl el apuncetben o le tied aaeiion e el lel i el DOrRloBE BT WIIT e
POEATONSCS 10T TORTAMMTANT am Ay re ok Snsmalasion o cleposrife A rfliracan

2 COUS PUANLS LT 2rRQie 1Croue i SIS GU poar 1oMIrag it de 2t enname i
U 212005 50

SRS OO MINCE, 30 CRINIZ CC IO W00 Dol K QUTbon Ciel

prusiles b e cor oe ks Treendics, B gestion des mifeus raturels 1 qualiné du codee

J0 012 0 COJ" RS IILLUES OC IO S0 L I tiks

En ronséquence, Ie réglement ne fait pas la distinetion entre les campings siniés dans
les zones urbaniscs of los campings situés en dehora ot en discontinaité avee les
agmomerations ou villages au sens de l'article L.121-8 du code de lurbanizme
(continuité stricte). Or, leur régime uridique cst fondamentalement diffiérent dans les

communcs littorales

A Audresselles, la mne 17Fc est sinée an sud de la commune dans un
compartument de torrains naturels, dans les cspaces preches du rivage de
Tarncle 1.121.13 du cade de 1irhanisme #t anns la continnité sericte aves
Tagsinmerarion exipger par les dispasitions de 1article 1.1 21-8 du meme code.
Le camping n'ear pas inclis a la zone urbaine. Nés lars, ne dearait-il pas érre

hutét classé en zone N

T.a simiarion de ce camping et de i aurre an simiation similaire hars
continuiteé de Pagglomération ne permer pas 45 envisaper une extension de

Turbanisation sons quelque forme que e soit

12
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Les réglements de plusieurs zones UFe similaires dans le PLUI de la CAB ot

d'une autre dans le PLU d Etaples ont été récemment annulés pour ce motif.

Extrait du jugement relatifl au PLU d'Etaples. Tribunal administratif de Lille, 12
juillet 2019, n°1603331. considérant n*29 -

29. Sclon Ic réglement applizal-le & la zone N da PLUL cellesc présemie e coractére
d'ume rore constituée our des espaces naturels o@ les possidilités d'utilisation du sol sont
Himees e rsen de Lo guadite du pageoge of vos acments bEts et sarusels qui le composent.
Lrarpsele N2 relatil suex occupations el ulhsalm du 0! sdmses sous cenditions prévoit
qu's En secteur N, seals sond admis fes is ef services publics ainst
que {hidbergement hdtel'er Il Gu -'am,u.rg munfcr;m 2 candition quils ne parten pas aifeinte &
fa sauvegarde des espaces natacels ei Sas pavsoges. Co seciewr est sonmis @ des orienations
o ‘aménvigement ». 1l ressort Ces pidoes Cu dossicr gue Lz secteur Nia. qui coreespend & empese
da cmping municipil d Liaples-sur-Mer sur Lqueile est égalemen: implanté un hétel, est bordé,
au nord ceest, par Pesbanire de Jon Cencae e au Nord, @ I'est ainsi qu'av sud, par un espace
dungive et boisé Ce szclzur ne se siuart pas en continui € de Iagglomeration 4 Elaples-sur-Me:
dont lcs habitadons ice plus pooches sont deignées de deus-venis méires de tout seciewr
wbanisé, || ne peul 6os lors Sue regandd 1l come situg en centinuié Cune agploméntion ou
d'un villuge exisant, i comme formaent a baciesy noveay bndgré & envirannement au wns
des dispositions prévitéss de Varticle Lo 1464 du cede d¢ 1 urbunisme, de sore que toute
extension dwrbanization y eat interdize,  Dans eos conditions, ey dizpositions du reglement
applicadles au sectear Nig, qui natorisent la réaliaction de novveiles constructions duns une zone
d'urbamisation diffse éloigrée de 'apgomémtion Z"Ftaplez-sur-Mar, méoonnaissan les
dispositions du | de Cecticle 1. 1464 du coze de U'urhanisme, Si; comme Je fait valoir s
commune d'Eraples-sur-Mer, fes arersations ¢amémgement de programmation du secteur du
camping auxguelles rervoic Fasticle N2 du g esnent enomeent um certire nomhre ce prineipes,
notamment en o qui coacerne le trzitzment pessager du camping existint et de ses ashords. en
purticulier par le valoxsation et lp pedservarion des vaes sur le wgrend paysagen el la
préservation et le renforcement des coridors écolegiques ot ds Ranges vipltales entre le mihen
duneire ¢ ['esuaire, cette civconstance ¢st zans iacidonce dés lors gue o orentations
n'imercisent pas 'aceuei] de nouvelbes comireetions. Per conseqoent, e GDEAM est fonéé 3
soutenic gue le reglement applicable 2u seclear Nia, en tant gu'il stonse ls réalisation de
nouvelles constructions, méconnait les dispositions précitées des articles L. 146-5 et L. 146-4-1

du code de I'urbanisme

* Dans le cas despéce, le réglement est trop permissif puisqu'il autorise :

- Laconstruction & usage de burcau en lien avec le camping,

- La construction A usage d habitation en lien avec le camping,
Lo comslruction & usage collsctil on de servcs public,

- Las affowll 1y el exhansse 1 afferernts,

- Les constructions & usage d'habitation pour le persennel (..}

Ce reglement est d'autant plus permussif qu'il permet unce hauteur a 7 métres ot ne
comporte aucune irmite au plan de 'empnse au sol, des camcténstiques du terrmn,
de I'occupation maximale.

o lnoconseguence, ks cones Ule dAodresselles ©f Inul sutre, e cas &chéanl,
dans la méme situation méconnaissent les dispositions de la Loi littoral
précitce. Elles doivent étre modifiée pour interdire explicitement toute

cxtension de 1urbanisation.

13
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¢ Dans Ic ¢as de vaste zone UFe rattachéc par un coté au moins a unc
sgelomeration ou un village, le réglement doit explicitement préves
Tabligation de continuité de tonire extension de I'nrbanization dans le camping
du scul oot de Iurbanisation pour assurcr la continuits,

Clest e cas par exemple de bs zome UFe du lamesu de Raventhun &
Ambleteuge.

En conclusion, nous demandons un réexamen de toutes los zones Ukc of Urh dans
les communes littarales a la uear des points qui précadent

8) Sur la préscrvation des ZNIEFF bocagéres

Le pavsage ot les milieux bocagers sont considérés comme cmblématiques du
terzttony, U est pes 1eé danes évaduston savironnementale gu'ils sont e décln, En
revanche, ce sujet ekt sbordé de mamére générale ot purstmen! quantitanl

Sauf erreur de notre past, il est regrettable que ne 3oit pas abordés les aspects
qualitatfs itypologic des haies, reprosentativite des prarics humides ot bocagéres,
quahle des végelatons des bues ol des praaries bocagénes L)

les éfvnlutions agricoles sont cibifes comme canse principale a Ta disparition des
bocages. L'extension des carricres cst aussi dvoquéc. Sa portéc cst nuancée trés viee
au motif gue La sehabilitation susciterait do nouvenux espaces naturels.

Lurbamisation est une troisiemes canse a peme évaques mms el sst considéree
comme secondaire

Une spproeche quaditative ausal peruus d'spproches ces différents facteurs sous un
aulre angle. En effel ol nisst pas Slabh que les camifres ne suppmmersent pas de
secreurs hocagers dintérst écolagique supérieur a la norme, pas plus gue
Tucbanisation, Or, on =ait que 1'homaopdnéité des prairics bocagtres, facteur de
qualitd, cst souvent supéricure aux aborde des fesmes, les terres proches des ¢tables
Stant plus volontiens didides & élevage.

C'est précisément oes  praivies bocageres qni sant afiecrées en priorité par
l'urbanisation puisqu'ciles sont I3 plus proches de 'habitat,

Lu collectivité se dunme pour but de présever Jes espuces bovagers. A cetle fin, ol
ne jugs pourtant pas uble de créer de ‘coeurs de biodiversite’ bocagers, ce qui est
éminemment regratiable, Elle Ie justifie page 230 s morif qu elles s'imhriqueraient
parfois dans des zones urbanisées. Parfois ne voulant pas dirc “toujours’, | argiment
n'apparait pas crédible,

Flle dispase pourtant dans les sources dinventaire de plisisurs ZNTEFF dédides an
bocage, Ta ZNTEFF n® 267 par exemple, dite bocage de Ferques |vallée du Riacourt
cst relativement peu prise en compte dans les choix de la colicetavitg,

Celle ZNIETFT #st pourtanl compromise pour une grande parie sol @ court lerne soil
A plus Inng terme par I'sxtension des carriéres.
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Or, la richesse éoologique de oc site st connuc
(. L fckw ZNIEEE).

Lt zone enlour e est menaces directement par les activités de camdre & court eu long
terme.

Une part significative de Ta ZNTEFF est donc compromise par Ies zones dédides aux
carmieres.

1 est cocass: de voir que les zonages Nd ot Ne sont des zonages de protection des
resgources namarclles du sous-sol alors qu'il 3'agit précisément de les cxploiter ot de
détruire lcs sites ot dléments naturcls en place,

Bieny quintensement esploké poor le cakaire =t
Is cholommee, e secteur tu Basan Camer presents
den babeate ek niden ot e Au Nood
des canbires, b Wilde du Shccuit s carlivae
par b dapskep e prarwn bt ot
praian bygrepteles Ui crignabe Wi ds subn i

Elle et duilleurs actée dans 1@
envirnnnementale du plan de 2019 elle-méme,

grologrges dhoniies jodonms el delome
commpuas by eyl anpdes, Cime murmwane] Uimticet
berarbgae d6 00 e 113 C08 miis o At Qus I
Tece e, oo qui egdgoe son statul e sousele
ZNEFF crede o0 20100 A fexnéerind o5 du Haseie
Carter s Soi de binnnes ot de Pagidieg w seuent
wak ot dhe wern phis sothes o srgleus wt wrcminant
ha Vbiw b Crombwue La Caniirw de La Passuerne
ErGanie un exsmgde de recchonsation natale
dun ences site despiotson thansome dam
bes amnder 1950 Quelques parier hpgropbies
scrante Tagr pressrnes ATt de o
theate bk Aus rovwrs e e Lanirw, o v tpie chs Bases
Canmier wat an o proabigd pour Thivemage co
todtres che chauasecurn, wn patiicales be sim e le
Fuetsnvisn e Minpoogues Lok sl halstans
P ddockes o Bacout o o Cenbrous
accusdherd dgulement une batrachotane tche
M Pl sy cene i rtes che PRTEE
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La collectivité a sntendu composer avec les éléments de connaissance dispombles et
la vocation de zones de dépolerrs de déchiets mertes ou dexplottation pressenties
pour lactivité de carriére.

En effel, des Bléamemils disparates, espaces boisés classis, prsnes el quelques haes,
sont qualifiés d'éléments remarquables & préserver au plan B des communes de

Leulinghem ¢t Ferques.

Cet angle d'approche est partel @ pour lout dire "vompensatonre’, Ce choix ne saurat
répondre alobjectif azsigné an document durbanisme de protéger les sites, paysages
et milicux narurels en tonction des connmssances disponiblez a un moment donné.

La préexistence d'accord ancien pour lexpleitation deg carriéres ne fait pas obstacle
aux obligations 1égales qui découlent des politiques covironnementales ct des
connassances actuelles,

La protection de gquelques dléments naturels disparates ne suffit pas dans la
m ot manque Ia notion d'esp ou site naturel qui donne du sens & des
éléments disparates.

En conclusion, la collectivité doit reconsidérer ses choix d'urbanisme pour s donner
les movens de preserver de facan efficace les enjenx écologagques mis en évidence par
linventaire ZNIEFEF f les sapports du PNR sur les haes, mares «f praimes, 1 convient
de radsonner cn "site ot espace naturel’ ot pas sculement en dléments naturcls izolés
A tenter de conserver, si tant est que ce soit possible, dans un contexte hostile,

A ce stade, les zonages No et Nd organisent la disparition d'une partie de la
ZNIEFF, ce qui est inacceptable, La collectivité doit tirer les conclusions de ses
prop: lyses ot 1 les Nd dua teur de La Malassise |entre
lanaenne ferme du Rezelingliem et les premigres maisons excenlrées des Commanes)
en zone N afin d'intégrer la dimension spatiale indispensable & une protection
sérieuse ot efficace du site.

Conclusion

Le GDEAM stlend de la commmmssion denguéte gu'slle mterpelle L collecivate sur les
points dévcloppés dans oo mémoire ot on tire les conclusions qui s'imposent.

L lemnpss o tnarqué pour renconirer ls cormmssion d'sniguets = les docaments niont
&té que partiellement visitée pour la raison énencée en préambule. L'association se
réserve la faculté d'apporter son éclairage sur d'aatres sujets ultéricurcment.

Vewller agréer, Monsieur le Commmssaire enquétear, Fexpression de nos salutations
distinguées.

Pour |'assocmbion,

le 03 décembre 2024,

Mare liverard,
Rédacteur de la synthése

16

Appréciations CE

e Général CCT2C
e Reéglement
Theme(s) «  ZNIEFF

e Zonage

Réponse du maitre d’ouvrage :

Résumé non technique : il pourra étre ajusté.
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Reéglement des zones agricoles et naturelles : le lexique mentionné est celui du PLUi approuvé en 2019.
Les définitions mentionnées dans le courrier n'existent plus dans le réglement du PLUi révisé arrété
en septembre 2024.

Tel qu'arrété, le reglement écrit est conforme a l'article L.151-11, qui précise que dans les zones A/N,
le reglement peut autoriser les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs
des lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou
forestiere du terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde
des espaces naturels et des paysages.

Le reglement écrit des zones A/N du PLUi révisé (p.160 et 185) comporte plusieurs nouvelles
prescriptions sur I'implantation des antennes paraboliques et antennes relais de téléphonie mobile :
elles doivent étre aussi peu visibles que possible de la voie publique, et privilégier une implantation
sur des batiments existants. Elles ne doivent pas porter atteinte a la qualité du site ou du paysage, a
I'intérét des lieux environnants ainsi qu’aux perspectives monumentales dans lesquels elles s’inserent.
Les antennes paraboliques doivent, en outre, par leur couleur ou leur transparence, s’intégrer aux
constructions environnantes. Il est préféré :

e Pour les antennes paraboliques : une pose sur la souche de cheminée

e Pour les antennes relais de téléphonie mobile : un revétement de peinture, un décor en
trompe-I'ceil, une fausse cheminée ou tout autre dispositif remplissant cet objectif.

De plus, p34 du reglement écrit du PLUi révisé : pour les arbres remarquables identifiés au plan B, le
PLUi fixe désormais une distance minimale permettant de ne pas porter atteinte au systéme racinaire
des arbres.

Enclaves A/N en zones NL : ces zones ont été définies en concertation avec les partenaires (Chambre
d'Agriculture, exploitants et PNR notamment), afin de permettre le développement et la pérennité
des exploitations agricoles du territoire.

Bande de 100m/EPR : le réglement du PLUi révisé évoque le principe de la "bande de 100m" et la
présence des espaces proches du rivage (p14). Le réglement des zones U/N/A pourra étre complété
pour la bonne information du public.

Extension limitée de I'urbanisation en EPR : le réglement de la zone UR (qui concerne notamment
Ambleteuse) pourra évoluer pour fixer des régle de hauteur max. et d'emprise max. du bati.

Périmétre de 100m autour des exploitations agricoles : Le mode de représentation choisi correspond
a des régles établies de sémiologie graphique. Le point représente I'exploitation agricole dans son
entiereté. De plus, il s'agit uniquement d'une information de fond de plan qui permet de donner
davantage d'information de contexte a l'instruction des autorisations d'urbanisme. La distance de
100m sera plus finement appréciée a l'instruction des projets.

Campings : il n'existe pas de zone UFh dans le PLUi révisé arrété en septembre 2024. Pour le cas
évoqué du camping d'Audresselles, le fait d’étoffer la zone urbaine sur le site de la Briqueterie (zone
1AUh), autour du péle d’animation du village que représente la salle des fétes, le Musée maritime et
son atelier charpentier (projet polyvalent), démontre la continuité de I'urbanisation avec le village, et
la pertinence du maintien du camping en zone UFc.

Zones de carriéres : le zonage Nc/Nd se base sur le Plan de Paysage du Bassin Carrier de Marquise, qui
définit les possibilités de dépot des matériaux issus de |'extraction des carrieres.

Analyse de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage.
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Observation N°
142 (Mairie de

03/12/2024 10:12:00
Wierre-Effroy)

Par Mme MAZURIER Odile (Particulier) - 37 rue de la Berguette 62250 WACQUINGHEN ()

Dépdt d'un courrier

COURRIER MAZURIER ODILE - 03.12.24_pages-to-jpg-0002.jpg
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Réponse du maitre d’ouvrage :

Voir réponse a |'observation 83.

Analyse de la commission d’enquéte :
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Concernant, les zones UCb-I ou UCd, le passage en zone A est incompatible avec le réglement écrit
du PLUi car il ne s’agit pas d’habitations a vocation agricole. Néanmoins, I'extension et la densification
des hameaux diffus est de I'étalement urbain donc interdit.

Observation N° 143 (Mairie de
Wierre-Effroy)

Par Mme PRUVOST Anne-Marie (Particulier) - Building B91, rue Victor Hugo 62200 BOULOGNE-
SUR-MER ()

03/12/2024 10:27:00

La parcelle AO533 en surplus des parcelles AO531 et AO532 constructibles est souhaitable en
terrain constructible pour une maison (augmentation du nombre d'habitants et proximité de
I'autoroute A16) - terrain affecté "Les Ecaillettes" - superficie 20a 81ca

Appréciations CE
e Offrethun

Théme(s) «  Zonage

Réponse du maitre d’ouvrage :

Parcelle AO533

Voir réponse a I'observation 2 et I'observation 83.
Analyse de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage.

Observation
N° 144 (Mairie
de Wierre-
Effroy)

Par MME HURET Thérése (Particulier) - 220 rue de la Ronville 62720 WIERRE-EFFROY ()

03/12/2024 11:14:00

Laissé ce jour au représentant de la commission d'enquéte (avec copie au Maire de Wierre-Effroy)
un courrier demandant :

1) le maintien des maisons d'habitation au lieu-dit "la Clique" en zone d'espace urbain UCb1l
(comme actuellement avant révision du PLUi)

2) le classement en terrain constructible de la parcelle numérotée 162 au cadastre a la Clique
(située entre plusieurs maisons déja existantes et déja desservies par I'eau, I'électricité et la fibre)
Piéces-  MME HURET Thérése - Courrier du 26.11.2024.jpg

jointes
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Mme HURET Theérése
220 rue de La Ronvitle
62720 WIERRE-LFFROY
Tel - 08 82 77 6997

P2 cournes di SGTNRTOIT gt plans el phiotas & répomse du | R08/2024

Terre des 2 Caps, Mzire &1 Coesal muonicipal de Wierre-Filiw, rep

fe 26/11:2024

permanatee do G307 22024 en mairie de Wikre-Fifroy

Proposiions qui ¥ sont assocides,

parcelle en terrmn constructible,
Vous lrouverez Ci-joint

Therese HURLET

Objget : cbservasions et ropasitians dins le adoe de Tenyuiie publigue lie & 1 rivision du PLUL de La terre des 2 caps

Coupies ; Préside ée 12 Commission d enguéte de révision du PLE. Peesident de 1a (.'L\umupuulr di coemmuones & Ly

d'enquéte présent & bz

Munsieur le Représentant de la Commission d’enquéte de révision du LU,

Jeme riens 4 votre disposition pour d'éventuels renseignements complémentires,

Das I cadee de l'enguéte publique cn cours pour la réwision du Plan Locul d Urbamsme
intercommunal (PLUT) de La Tere des 2 caps, je vous fais parf de deux obscrvations ct de dews

Observation 1 : je constzle sur le projet de revision du PLU de La Terre des 2 caps que 'easemble
de toutes Jes maisons &' habitation du lieu-dit La Clique & Wierre-FElfrov (situges du 220 au 431 rue
de T Ronville) qui sont actueliement ¢n zone UCh- (espave urhain & voeation résidenticlle dhabitat
individuel indépendant rural) passerarent selon le nouveau PLUI en zone naturelle ef foresticre (N,

Proposition assocife & cette observation : je demunde que cette zone reste classée en zone d'espace
urbiin comme elie I'est actueticment, puisqu’elle regroupe déja plusieurs maisons d habitation,

Observation 2 : je constate sur ce méne peojet de revision du PLUI que la parceile numérotée 162
au cadastre, situde au liewdin La Chique sur la commune de Wierre-Effroy, reste classée en zone
naturelie et facestiene (N). Ce terrain est situé entre plusieurs mansons déja existantes, et en face de
marsons existantes, au coeur d’une zone actuellement classée UCh-1. Elle est situde en bordure de la
rue de La Roaville : Peau, electncite et In fibre wrrivent 88 sur oz serrain,

Proposition associée i cette obscrvation : jo renouvelle ma demande de classement de oelle

- ma demande d¢'onigine, émyée avee plans et photos, déposée le 16082022 sur fe regisire
démaenalisé de 2022 sous le numéro 16 avec copies envoyées au President de la Communauté
de communes de La Terre des 2 Caps et au Maire et Conseil municipal de 'Wierre-Eftroy,

- lareponse du vice-président deléue Mr Parrick Bernard ea date du 18082023

Veurllez agréer, Monsteur le Presiient de la Commission d'enquéte de révision du PLUL de Tu
Communante de communes de La Terre des 2 Caps, mex salutations respectueuses

%, H,\»}‘S
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Mime HURET Théress

220 rue de La Ronville

62720 WoRrE-EFROY le 16082022
Tel - 0983 7T 6997

Objet : demarde de clissenat I une pavedlo en terrsin sonstrucsible
P plis e photos

Copies : Maite et Cooseil municipa! de Wierre-Efoy - Prgsident de s Commemaueé de commuzes de La Tere des 2
Caps

Monsieur le Présidens e la Communaute de communes de La Terce des 2 Caps,

Je vous sollicite afin qu'une parcelle sgricole m apparenant puisse étre classée en
termain constructible, dans le cadre du prochain PLU intercommunal dont la phase de concertation
est en cours. pour un projet de construction de mon petit-fits

Numcrotée 162 an cadisire, cette parcelle st situde sor la commune de Wierre-Effroy
au lieu-dit 1.2 Cligue entee plusteurs maisons déja existantes, €1 en fice de maisons exisiantes, o
Geut & une zone UCh-T (espace wibain & veation reskienticlle d'habitat individuel indépendant
rural), comme ke montrent les photos et Pextrant du cadastre ci-joints. Elle est située en bordure de
lo ree de La Ronville © eau, I'deciricité ¢ fa fibre arnivent déjd sur ce werrain, Je vous joins des
plans et photos &2 fa parcelle et du secteur afin que vous puissiez avoir le meilleur apercu de ma
demande, J'en a1 également informé le Maire et le Consed] Munieipal de Wierre-Effroy.

Je me tiens @ votre disposition poar d'éventuels renseignements complémentaires

Veuillez agréer, Monsteur le Président de la Communauté de communes de La Terre
des 2 Caps, mes salulations respeciucuses

LM e \.\’\1\1\}5

Thérese HURET
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PLAN 1 - La parcelie que je demande 4 elasser en constructiple afin que mon petit-fils puisse v construire
s maison est celle entource et hacharée en blang sur ce plan (percelle numérorée 162 au cadasire) f.e
plan indique lIa situation actuelle du seeteur, avee la zone UCh-] {espace urbin a vocation résidentielle
dhabiat individuel indépendant rural) eatonrée en rouge et les deux autres maisons habitdes de cotte zone
elles-ausss entourdes en rouge

a clique
' A

%

PLAN 2 - Plan cadastral indiquant l'emplacement de fa parcelle 162

pa—— \
e = N
3
ok e q,.
\
N re -

Ea R
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Photas de la parcelle concernée ;
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cIi187 850w B5 lus 2 panttices ¢
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cratse Lenauele vous pormettra de consulter Uintearatite. des indormationsg. et dos
maticesianrs du PLUL UM (oMM 55318 anquiteur, duranl Jeun Mdss, J55uera < LS
09543

LeQute Wadamid, o U assurdnd @ do M3 ConSIaes aflon Qininaues

POur Lo Présieent

Lo wee-Prescent deloan
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" GEREARD

Appréciations CE

e  Wierre-Effroy

Theme(s) «  Zonage

Réponse du maitre d’ouvrage :

Voir réponse a |'observation 129

Analyse de la commission d’enquéte :
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solution

La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage.

Observation N° 145 (RegistreDemat) 04/12/2024 11:44:00

Anonyme

Remarques liées au réglement du PLUi en zone A

Remarque globale : le reglement est complexe, les divers renvois, et les multiples points de détails
rendent la lecture difficile voire impossible.

De maniéere générale, le réeglement est tres peu lisible en termes de présentation.

STECAL

Remise en cause du sous-secteur Aet (STECAL) a Tardinghen.

Interrogation quant a la pertinence du lieu, et a la réglementation en page 166.

Extension de « 40 m2 », de quoi ? de surface de plancher ? d'emprise au sol ?

Pourquoi des constructions liées au tourisme a cet endroit ?

Le STECAL n'est pas encadré et laisse place a de nombreuses incertitudes dans un espace
agricole isolé, peu desservi par les réseaux. Par ailleurs aucun élément dans les annexes sanitaires
ne permet de vérifier si les capacités en termes de réseaux d'eau, incendie etc... sont suffisantes.
Ce projet de STECAL n’est pas cohérent avec le PADD qui prévoit de « maitriser la capacité
d’hébergement touristique du territoire »

Ainsi, le PADD ne prévoit pas la possibilité de créer de nouveaux équipements sur I'entité « Littoral
» .

« Sur le Littoral, s’appuyer prioritairement sur les équipements et les structures existants pour
conforter et diversifier I'offre d’hébergement touristique.

Sur I'Arriére-Littoral, prévoir, si nécessaire, le développement de nouvelles structures en
complément de celles du Littoral ».

Par ailleurs, dans l'avis sur ce projet de PLUi, le Préfet indique lui-méme que le réglement écrit du
PLUi est trop permissif.

Article A.2-5 page 165 : il n’est pas fait état d'un nombre maximal d’habitations en zone A, tant que
ces constructions paraissent « indispensables a I'exploitation agricole ». Les critéres définissant la
nécessité de constructions de telles habitations a proximité d’exploitations ne sont pas vérifiables a
I’instruction. Les constructions a destination d’habitations liées a une nécessité de présence pour
gérer une exploitation agricole sont caractérisées par des critéres subjectifs mais pas limitées en
nombre.

Article A.2-6, page 165 : les extensions des batiments existants a destination d’habitation sont
réglementées et limitées a 30 m? de surface de plancher. Quid de 'aménagement de combles ? Les
annexes des batiments existants a destinations d’habitation sont réglementées a 30 m? de surface
de plancher : quid des garages ? non réglementés dans leur volume donc ...

« Les annexes doivent se situer a moins de 20 m du batiment principal ». Qu’est-ce qu’un batiment
principal ? Celui a destination d’habitation ou celui en zone A qui aura I'emprise la plus importante ?
De plus, quelle justification apporter aux 20m maximum ? Comment justifiez-vous votre besoin de
réglementer la distance de I'implantation d’une annexe ?

Article A2-8 : Dans le secteur Ac uniquement : « Les dép6ts temporaires de déchets autorisés a
I'usage d’amendement des terres agricoles » Quelle autorisation d’urbanisme se faisant ?

Article A8-3 : « Un bonus de 10 % d'emprise au sol » en zone A sera accordé aux constructions
faisant preuve "d'exemplarité environnementale selon des conditions posées par le code de la
construction et de I'habitation”, selon quels critéres objectifs d'instruction cette exemplarité pourrait
étre vérifiée ? Cette disposition du reglement parait juridiquement peu fiable et difficilement
opposable.

Article A.8-4 : « Il n'est pas fixé de régles d'emprise au sol pour les constructions a usage agricole ».

Enquéte n° E24000075/59 Annexes Il au rapport de la commission d’enquéte 311 - 381



LEGALf‘f\M smewdets [

solution

Or ce n'est pas un « usage » mais une « destination », de plus les changements de destinations

peuvent étre autorisés ce qui laisse a penser que cet article ne permet pas in fine une maitrise du
foncier en zone agricole. Concrétement I'emprise au sol en zone A peut-étre plus importante que
dans les zones U, quel sens ?

Idem en zone Ac.

En Aeg et Aet : renvoi peu clair

Article A9-1 : « Pour les constructions a destination d’habitation, d’artisanat et de commerce de
détails ou de bureau, ainsi que leurs extensions, la hauteur maximale est de 9 métres au faitage et
7.5 métres a l'acrotére » ... la typologie n’étant pas définie, il est envisageable de faire une
construction en R+2+C.

Article A.10 page 169 : il y a 3 points : les 25, 26, 27 qui sont repris 3 fois : comment faire un renvoi
au réglement en matiére d’instruction ?

Article A10-25 : (dans la partie toiture) : « Les débords de toit en égout de toiture sont a favoriser,
d’'un minimum de 0.30m pour les habitations et annexes de plus de 20 m?, jointives ou non, sauf
pour les toitures terrasses et les essentages. » Quelle lisibilité ? Quel sens ? Quel Intérét ?

Article A10-28 et 29, surtout 28 (partie toiture) : « Les toitures plates et les toitures terrasses des
nouvelles constructions sont autorisées mais en faible proportion » ... c’est un point de réglement
qui va a I'encontre du L111-16 du code de I'urbanisme qui dispose que les PLUI ne peuvent
s’opposer « a I'utilisation de matériaux renouvelables ou procédés de constructions permettant
d’éviter 'émission de Gaz a effets de serres... » exemple toiture terrasse végétalisée.

Article A10-31: « [...] Dans les secteurs présentant une couleur différente, il est possible de déroger
aux teintes imposées pour correspondre aux constructions attenantes et entourant la parcelle objet
de la construction » : on entend que dans un quartier ou le RAL est 7016 majoritaire, I'annexe
pourra alors avoir une toiture gris anthracite... quid d’'un quartier majoritairement de tuiles rouges /
orangeées, si sur la parcelle du projet se trouve une habitation avec tuiles RAL 7016 ? L’annexe
devra étre pensée avec une toiture rouge ou pourra étre autorisée avec une toiture anthracite ?
Article A10-45/46 : Concernant les hauteurs des clbtures : le point 45 parle d’'une hauteur «
mesurée a partir du niveau du sol » : terrain naturel, terrain fini ? Le point 46 dispose quant a lui que
les clétures sur limites séparatives ne doivent pas dépasser une hauteur totale « mesurée a partir
du niveau naturel du terrain » : quid d’un terrain remblayé de 30 cm la hauteur totale autorisée ?
Est-elle d1m80 moins 30 cm ?

Toujours en point 46, lillustration ne reflete pas le réglement puisque sur le schéma on passe de 2
m de hauteur a 1m, alors que le réglement dispose d’une possibilité d’'une hauteur a 2 m dans le
prolongement du béti & une hauteur maximale de 1.80m.

Article A10-54 : Pure subjectivité.

Article A10-56 : pourquoi réglementer esthétiquement la pose de panneaux photovoltaiques sans
prise en compte de critéres techniques, dans un argumentaire qui se veut un encouragement a la
prise en compte d’Energie renouvelable ? Pourquoi réglementer tout court ? ... les secteurs sous
protection de 'UDAP sont déja identifiés.

Article A10-58 : ITE : Quelles justifications a limiter une ITE a 20cm d’épaisseur ?

Article A10-59 : « Les facades végétalisées et bande de pleine terre plantées pour plantes
grimpantes sont encouragées. Une dérogation de 0.20m par rapport aux régles d’'implantation du
bati pourra étre autorisée en cas de réalisations de tels aménagements » : Quel suivi ? Quelle
pertinence ? Voulez-vous également choisir les plantes ? Les couleurs ? Quel intérét de
réglementer ce point ?

Appréciations CE
e Général CCT2C

Théme(s) e Réglement
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Réponse du maitre d’ouvrage :

STECAL Ferme d’Inghen : Zone UEt au PLUi 2019 reclassée Aet dans le cadre de la révision du PLUi. Les
Périmétres STECAL (art. L151-19 du CU) inscrits sur le Plan de zonage A du PLUi révisé sont le résultat
d'un travail concerté avec la commune tout d’abord, puis les services de I'Etat, les partenaires et sous
réserve de I'avis de la CDPENAF. En effet, sur présentation d'un projet de développement économique
motivé par le pétitionnaire et soutenu par la commune, peuvent étre inscrits des secteurs délimités
au sein des zones A et N a titre dérogatoire et exceptionnel. A I'issue de I'enquéte publique et compte
tenu de I'avis de la commune, ce périmétre STECAL pourra étre rediscuté en vue d’une suppression si
pas de projet motivé et qui ne peut étre soumis au régime de droit commun de la zone Agricole.

Réglement de la zone A : comme précisé dans le lexique (p206), un garage est considéré comme
annexe. Ces constructions sont donc encadrées. La notion de batiment principal est également définie
dans le lexique (p206). L'article L151-12 du Code de I'Urbanisme permet au réglement de préciser la
zone d’'implantation des annexes, d'ou la limite des 20m établie au regard de I'étude de plusieurs cas
de figure du territoire. La notion d'exemplarité environnementale est encadrée par le Code de la
Construction et de I'Habitation. Seuls les batiments agricoles identifiés au Plan B peuvent faire I'objet
d'un changement de destination. Les différents éléments du reglement ont été établis en concertation
avec les retours des élus, du PNR, d'architectes locaux et du service d'Autorisation du Droit du Sol de
la CCT2C. Les éléments d'illustration pourront étre corrigés afin de correspondre au mieux aux
éléments rédigés.

Analyse de la commission d’enquéte :

Le maitre d’ouvrage n’a pas répondu et n’a pas tenu compte de toutes les remarques. Sa réponse est
non exhaustive.

Observation N° 146 (RegistreDemat) 04/12/2024 12:39:00

Anonyme

Pourquoi le zonage de la ferme d'Inghen est classé dans le secteur Aet ? Pourquoi mettre en place
un Stecal dans ce secteur non touristique ? La ferme d'Inghen, située dans un espace agricole
isolé, est peu accessible par le chemin venant de la rue de la motte au bourg. Ce chemin ne peut
permettre d'accueillir une zone touristique avec hotellerie, restauration ou autre. Il est d'ailleurs
précisé qu'il faut maitriser la capacité d'hébergement touristique sur le littoral ... Par qui ce choix
particulier du zonage de la ferme d'Inghen a t il donc était fait ???

Appréciations CE
e Tardinghen

Theme(s) «  Zonage

Réponse du maitre d’ouvrage :
Ferme d’Inghen, Zone UEt au PLUi 2019 reclassée Aet dans le cadre de la révision du PLUi.

Les Périmétres STECAL (art. L151-19 du CU) inscrits sur le Plan de zonage A du PLUi révisé sont le
résultat d'un travail concerté avec la commune tout d’abord, puis les services de |'Etat, les partenaires
et sous réserve de I'avis de la CDPENAF. En effet, sur présentation d'un projet de développement
économique motivé par le pétitionnaire et soutenu par la commune, peuvent étre inscrits des secteurs
délimités au sein des zones A et N a titre dérogatoire et exceptionnel.

En effet, dés janvier 2023, le pétitionnaire a fait part a la commune et a la CCT2C d’un développement
d’une activité orientée vers le tourisme (hotellerie, lieu de séminaires, de mariages, restauration,
artisanat local...).
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Un premier projet a été présenté mais irrecevable au regard de la Loi littoral et finalement non
soutenu par la commune. Il s’agissait aussi de prendre en compte I'avis du Préfet en date du
22/04/2020, sur le principe d’urbanisation en continuité des agglomérations et villages de la Loi
Littoral: « Pour les zones a vocation d’activité touristique ou artisanale telles que la zone UE-t, route
d’Ausques et chemin d’Inghen sur Tardinghen, un STECAL spécifique encadrant strictement les
possibilités d’évolution de I'existant est a prévoir. ».

Un deuxieme projet a fait I'objet d’'un PC déposé le 25 mars 2024 pour la réalisation de 5 logements
dans les 5 dépendances actuelles soutenu par lacommune, mais refusé lors de I'instruction du dossier.

A l'issue de I'enquéte publique et compte tenu de I'avis de la commune, ce périmetre STECAL pourra
étre rediscuté en vue d’une suppression si pas de projet motivé et qui ne peut étre soumis au régime
de droit commun de la zone Agricole.

Analyse de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage.

Observation N° 147 (RegistreDemat) 04/12/2024 13:58:50

Par A. Gavel (Particulier) - Les Gages Verts 62179 Wissant ()

indivison Gavel — propriétaires parcelles 65a/84/85 commune de Wissant

Ces parcelles, auparavant classées Ul, sont désormais en espace agricole A : comment une
maison, une entreprise de mécanique générale peuvent-elles étre classées en zone d’agriculture ?
Ou sont « les espaces a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique »
? (cf reglement zone A)

Pourtant visibles de tous.., ces parcelles sont totalement urbanisées et aménagées, avec parking,
clétures, installations électriques et réseaux, etc...

Comment une telle décision peut-elle étre prise ? Tout ceci fait sans consultation aucune des
propriétaires et sans les avertir du changement de destination...

Nous souhaitons que ces parcelles redeviennent constructibles afin de pouvoir nous projeter et
réaliser nos projets.

A. Gavel
Appréciations CE
e Wissant
Théme(s) . Zonage

Réponse du maitre d’ouvrage :

Parcelle 65a : zone Al a 76% et Al a 24% au PLUi approuvé en 2019 reclassée A a 100% dans le cadre
de la révision du PLUi. Parcelles AO84 et AO85 : zone A. Application de la Loi littoral.

Auparavant les 3 parcelles étaient classées en Ui (zone d'activité) au POS de Wissant approuvé en
décembre 2001. Depuis le PLUi approuvé en décembre 2014, les 3 parcelles sont classées en zone A.

Comme répondu en |'observation 2, en concertation avec la commune et les partenaires notamment
les services de I’Etat, la révision du PLUi ne saurait autoriser cette demande de droits a batir
supplémentaire sur une zone agricole. De plus, en application du code de I'urbanisme (art. L101-2), et
de la Loi Climat et Résilience visant a lutter contre I'étalement urbain et |'artificialisation des sols, les
territoires doivent agir dans leurs documents d’urbanisme sur la problématique du mitage du
territoire afin d’atteindre I'équilibre entre le développement urbain maitrisé et la préservation des
espaces affectés aux activités agricoles et forestieres et la protection des sites, des milieux et paysages
naturels. Par ailleurs, en application de la Loi littorale, au titre de |'application du L121-8 du code de
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solution

['urbanisme, I’extension de I'urbanisation doit s’effectuer strictement en continuité avec les villages
existants sans coupure.

Enfin, le recours de Mr GAVEL contre le PLUi 2019 enregistré aupres du Tribunal administratif de Lille
le 31 janvier 2020, est toujours en cours de jugement. Dans cette attente, aucune modification ne
peut étre réalisée.

Analyse de la commission d’enquéte :

Il'y aura lieu de tenir compte du jugement qui sera prononcé suite au recours de monsieur GAVEL.

Observation N° 148 (RegistreDemat) 04/12/2024 14:01:17

Anonyme

Le reglement du PLUI est un un labyrinthe: trés peu lisible, plein de contresens et il apparait peu
applicable. Pourquoi rédiger un réglement si restrictif?

Sur la commune de Tardinghen, le zonage Aet d'une ferme m'interpelle: pourquoi celle-ci et pas une
autre? Pourquoi accorder ce type de droit a certains et pas aux autres? La ferme d'inghen n'est pas
le lieu ou développer du tourisme Iéger ni de la restauration.

Appréciations CE
o Reglement

Thé
eme(s) e Tardinghen

Réponse du maitre d’ouvrage :
Voir réponse de |'observation 146
Analyse de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage.

Observation N° 149 (RegistreDemat) 04/12/2024 14:13:13

Par Didier Bossut (Particulier) - rue des 3 violons 62179 Tardinghen (didier.bossut@gmail.com)

Madame, Monsieur,

J' apprends que la commune prévoit une extension de I' enveloppe urbaine dans ma rue (qui se
trouve a I' extrémité du village et en hauteur!), alors qu’a la fois ses grandes priorités stratégiques
sont I' arrét de I'extension linéaire des rues ainsi que I' arrét de constructions dans le haut du village.
Je constate donc une contradiction totale! Il faudrait se concentrer sur une densification des
constructions dans le village, et pas sur une extension linéaire. Mais il y a plusieurs autres raisons
pour s'inquiéter sérieusement de cette proposition d'extension de I’ enveloppe urbaine. Ces terrains
agricoles en cas de fortes pluies ont déja beaucoup de difficultés aujourd' hui a arréter I'eau qui
descend vers le village, pour éviter les inondations. Augmenter les surfaces bétonnées ne ferait
qu’aggraver le probléme. Et je suppose qu' il faudra en plus élargir la rue qui est trés étroite a ce
niveau-la (et aussi une Veloroute!). Mais aussi ils se trouvent en hauteur et au Sud de la rue, donc
risquent de mettre toute la rue dans I'ombre une bonne partie de la journée en fonction des saisons.
Ces éléments m'aménent a penser qu'il s’agit d’'une erreur dans le PLUI (Plan Local d’Urbanisme
Intercommunal). Je vous serais reconnaissant(e) d'examiner cette situation et de bien vouloir
corriger cette incohérence.

Dans l'attente de votre retour, je vous prie d’agréer, Madame, Monsieur, I'expression de mes
salutations distinguées.
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Appréciations CE
e Tardinghen

Théeme(s) «  Zonage

Réponse du maitre d’ouvrage :
Doublon avec I'observation 89
Analyse de la commission d’enquéte :

Exact

Observation
N° 150
(Mairie de 03/12/2024 14:13:00
Wierre-
Effroy)
Par M. LELIEVRE DU BROEUIL Arnaud (Particulier) - 47 rue Nationale - Chemin de I'Estuaire
62164 AMBLETEUSE ()

J'ai déposé un dossier concernant une demande de zonage agricole sur la commune d'Ambleteuse
afin d'y réaliser une écurie active.
Pieces- M. LELIEVRE DU BROEUILLE Arnaud - Courtier P1.jpg

jointes
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Appréciations CE

¢ Ambleteuse

Theme(s) * Projet

e Zonage

Réponse du maitre d’ouvrage :

Parcelles AH26 et AH23: zone NI, concernées par la servitude des monuments historiques et
I'application de la Loi littorale.
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Lors de I'élaboration du PLUi approuvé en 2014, les espaces de respiration (zones A) en zone Al ou NI
autour des exploitations agricoles ont été définis en concertation avec les exploitants agricoles du
territoire, les communes et validés avec la chambre d’agriculture. Ces espaces sont basés sur un relevé
des projets de développement des exploitants afin de maintenir 'activité agricole en cohérence avec
les objectifs du PADD. Au regard du cadre législatif, en concertation avec la commune, et la chambre
d’agriculture, la demande sera étudiée. Cependant, les associations "sauvegardons Ambleteuse",
Arméria et collectif SOS baie de Slack refuse cette requéte dans un courrier du 27/12/2023 et la
commune ne soutient pas non plus cette demande.

Analyse de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage.

Observation N° 151 (RegistreDemat) 04/12/2024 14:36:46

Anonyme

Tardinghen, rue des 3 violons - Je me permets de vous contacter au sujet du projet d'extension
urbaine envisagé dans cette rue. Cette initiative suscite chez moi de vives inquiétudes quant a son
impact sur le caractére authentique et le patrimoine architectural de notre village.
En effet, une extension linéaire dans la partie haute de la rue, adjacente aux longéres de caractére
qui marquent I'entrée du village, risque d'altérer significativement I'esthétique et l'identité de
Tardinghen. Ces constructions traditionnelles constituent un élément essentiel de notre patrimoine
local, et toute modification de leur environnement immédiat pourrait porter atteinte a leur valeur
historique et culturelle.
Je sollicite donc des clarifications sur la nature précise de ce projet d'extension et les mesures
envisagées pour préserver l'intégrité architecturale et paysagére de notre village. Il me semble
essentiel de concilier développement urbain et conservation du patrimoine afin de maintenir le
charme et l'authenticité de Tardinghen.

Appréciations CE

e Tardinghen

Théeme(s) . Zonage

Réponse du maitre d’ouvrage :
Analyse de la commission d’enquéte :

Réponse déja faite et approuvée.

Observation
N° 152

(Mairie de 03/12/2024 15:27:00
Wierre-
Effroy)

Par MME HAMY Valérie (Particulier) - 18 rue des Haguettes 62164 AMBLETEUSE ()

Dépbt d'un courrier de 15 pages pour une requéte sur la parcelle B293 de MANNINGHEN-HENNE

PIGCES-  MME HAMY Valérie - Couier P Lipg

jointes
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Mine HAMY Vaidne Commissaire caquéteur
18 sue des Haguettes PLUT terre des 2cups
RAVENTHUN

62164 AMBLETEUSE

0622953626

hamyvalerniel @gmail com
Ambleteuse,

Le 03 décembre 2024

Objet PLUI Maninghen henne
Référence cadasale B 203

Ce gocument comporte quinze (15) pages, numerotées dans I ordre croissant & paror de celle-ci, il

est remis en main propre 4 1a mairie de Wierse Effvoy le 03/12/2024 dansle cadre de fu Consultations
portant sur la révision du PLUI de 2019. Il est adressé par Mme HAMY au commissaire enquéteur ¢t
cancerne le fagonnage die PLUI sur la commune de Maninghen Henne, et plus précisément sur la
parcelle cadasirée B293

Monsieur & commissaire enquéteur,

Dansle cadre de votre mission, de vatre devoir d impartialité et de la responsabilité qui vousincombe,
" artine volre atention sur une injustice qui perdure depuis 2014

Prapnétaire d une parcelle cadastrée B293 sur Ja commune de Maninghen Henne, maon terrain qui
étail en zone NB a oté classé en zone Agricole depuis e PLUT 8¢ 2014 Les parcebies de mon fréve B
205 et ma socur BB 294 ont subi le méme sort alors que d°autres terrains pu partie de temain sont passes
de zone NB 4 Uad ou NC 4 UCB et gu’on m’a refusé un pesimis de consiruire, Je vous sollicite pour
que ma parcellc soil intgrée en zone UCD comme la parcelle voisine pour rectifier une injustice qui
date de 2014 (et le PLUIL de 2014 qui @ send de bhase awx suivants sur Ja commune de Maninghen
henne.

Aprés enquéte, constat et analyse, 1'ai pu observer différentes incohérences sur la commune de
Maninghen Henne. Je vous retrace une partie de Phistorique, vous fais part de mes diffécentes
chservations ot vous explique mes motivations & remedtre ce terrain dans la zone constructible Je
vous cite les références et les documents nécessmres i voire propre analyse.

16 mars 2011 Preseription de 1" élaboration du PLUI
20 février 2013 Permis de construre pour AB 135 commencé te 02 actobre 2017

25 Février 2013 Permis de consimire pour A199 appartenant i un membre de famille d"un ancien
consetller municipal
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Septenmbre 2013 Arsée de projet concermant le nouveau wonage de fa commune, Sur le projet on peut
constater que vertaines parcedles ont des carreés noirs pour indiquer quun permis 4 € délivee, Ici le
cadstre utilisé éeait velui de 2011, Les habitations ont done été ajoutées apres ceire date.

= On peut voir gu'en juiller 2013 la parcelie B322 suz la zone UE es) en cours de constiuchon,
luste sortie de terre. La parcelic B 323 w'est pas encore commencée mais les travaux de
lerassement sont en cours et fe perms est affiche. Ces 2 nouvelles constructions ant &
construites sur un champ agricole divisé en octobre, doace apres la décision de ¢réation du
PLUL Parcelie qui sera par la suite dans un secteur non constructible

* Laparccile A 199 en Zone NB éxait en création o entrée de terrain en juillet 2013, le permis a
était aecordé le 23 022013 Parcelle qui sera par [a suite dans un secteer non constructible

¢ B 30Y ctait déja construite

*  On peut constater que des zones agrivoles sont transformées en zone UCH et que des testins
agricoles onl é1¢ divisés récemment

*  Deux 2ones constriites én dessous de nion terrain soat repfise ¢n zone AH

s La parcelie A 235 crée le 13/04,2011 it e cours de construction 4 ["amét de projer. Cette
parcelle est situé en fond de terrain, Or dans le POS de I"époque [a cansiniction ne pouvait
dtre réalisé qu'avec 20 m de facade, Ce qui " éeait aps fe cas car ¢'élait une allée qui dannait
sur l'impasse

* SEULS les parcelies de mon frére mia seur et moi ont été passées ¢n zone agricole la
commune a fait Vinverse de ce qu’il fallait faire  Des terraing appartenant a des agriculteurs
ou ex agriculteurs passeat en constructibles ot nos parcelles pussent en agricole alors que pous
ne sommes pas agriculteurs. Pourquor nos tercaing déclassés, est-ce parce que nous n’ habitons
pas dans Ja commune ou parve que Nous ne sommes Pas nous-méme agsiculteurs 7 Je me sens
lésé. Clest 4 partir de se devoupage que ma parcelle B293 restera déclassée pour la suite des
PLUL En plus de e constar d'autres événements comme le refiss de constrsctibilie me
karssent penser que mon ressent) est juste

L& traitement qui nous a €2é inflige est linverse du traitement de faveur accordé & certaines parcelles.

Le conseil mumicipal qui 2 amé oo projer éinit wompose en honne partic & agricuiteuss, chasaeurs
el activité ou retraités ou de conseillers avant un lien de parenté avee cette activité

19 Feéviier 2014 second arrit de projet

Le zonage est révise,

23 mvars 2014 Elections municipales (sur 11 conseillers 4 sont rerouvelds)

En juillet 2014 apprends par hasard que l¢ PLUT de 14 commune fait "objet de modifications e gue
mon terain hascule en zone agricole. Pour quelles raisons en zone agricole 7 D'apres 1a Cerema
Pobjectif ¢’unc zone agricole o5t de preserver le Toncier agricole. Or mon termain d'une surface de
3778 m* ne fait pas parie d'un corps de ferme o ne conslitue pus une pashe essenticlle d'une

exploitation selon 'article de loi L4113 du Code Rura! appliquée par Pamété préfectoeal du 19
septembre 1995 du Pas de Calais. I a bien une surface infésieure 4 SOO0 m2.

1 juin au 16 juillet 2014 Enquéte publique

Je depose une demande sur le registre de concertation Audinghen pendant Il periode d'enquéte
publique. Ma reguéte avait pour but lo nor déclassement de ma parcelle. 1ai expliowé que celi-ci
représentait une deat creuse wu milicu & habitations reprises en zone UCB

2
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Vobtiens, au cours de mes différentes démarches. un plan avec une date indiquée dessus
10062014 et la mention « PLU intercommunitl » « arrél de projet » Sur ce document on peut
remarquer que plusicurs maisons étaient en cours de construction juste avant le changement de PLUI
1832278323 dans ta zove UE.: A235:4/99 dans la zone NB /B308! AR{ 23 AB135/Zone LAD) et que
potre teerzin était entouré de parcelles situees en zore UCH en amont et en aval. |2 zone AH était
transtormée en zone UCB ?

Les maisons construites en zone UE (zone 4 vocation econamigue ) au moment de POS ne semble pas
respecter les régles de limite d'implantation 23 m en retrait maxi et retrait de 8 m par rappot &
|"alignement (B 322 et B 123) et activité éconemique

17 Juillet 2014 je fais une demande o Certifloar d'Urbamsme qui ne me parvient pas dans Jes delis

01.08.2014 Permis de consirnire poar B326-329-330 commencé le 17 mars 2015, Zone agricole au
moment dc la demande sous 1¢ POS. Permis accordé aprés I"enguéte publique du nouvean PLUT
cn cours. Permis accordé en 2014 sur une zone agricole done illégal.

Jeudi 02 octabre 18 H - RDV avec Monsieur le Maire qui se retranche derviése Ie certificat
d’urbanisme qu’il ne m"a pas encore fail parvenir,

06,10.2014 Le maire signe le £°07 2 mois et demi aprés son dépdt et aprés que je 1ai eu rencontré,
Pourquoi le maire a-i-il fait trainer la signature des centificats d'urbamsme 7

07 octobre 2014 mon frére, propriétaire d'une parcelle adjacente, m’informe par mail gu'il # ew par
teléphone |4 secrétaire de mairie qui indique qu'elle vieat d’envoyer les CU par recammandé. Elle
précise qu'ils sont tacites avee un uvis favoralile mais que  le maire n'esi pas pour de nouvelles
constructions =.

Etrange pour une commune de 108 logements en 2007 qui accorde an moins 8 permis entre la décision
d*eélaboration du PLUT mars 2011 ¢t son approbation décembre 2014

Etrange que cette méme vommune refuse de nouvelles constnictions aux persennes 4 qui elle a
volentgirement déclassé Te tervain en zone agricole

Erange qu'unc bonne partie des parcelles nouvellement construiles appartienncnt, apparienaient 4
des sgriculteurs ou membres de leur famille, voire membre dis conseil municipal

Firange que ceux qui sont pénalisés dans le premier projet de PLUT sont des personnes yui #°habiteat
pas 2 commune. Dhscrimination 7

Etrange que dans I'analyse on retrouve des noms de famille qui reviennent sur différentes parcelfes
favorisées ou des liens de parenté ou un rapport avee 1'urbanisme ou fe conseil municipal.

A cette épogue une des paicelles agricoles appartenant au maize ¢lait classee en zone UAD (A193).
En 2024 la parcelle est coupée en deux {A248 et 249) et une partie est construite.

Pourquoi le maire qui a'était pas favorable 4 de nouvelles constructions lors de potre dentande ea
2014 a une constouction récente sur sa parcelie (4248 alors que le terrain. ¢tait culliveé encore ¢n
2019 et que L surfage dépassait les 5000 m2 et était done du foncier agricole a préserver. La surface
cultivée englobe les parcellcs 248-249 et 225 gui apparticnnent surement au méme propriétiire et qui
constitue done trés grande surtace agricole cultivée Cette surface était done poteatiellement une
reserve agricole fonciére,

Lin octebre 2014 je mets mon lefrain en vente.
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Des personnes sont intéressées. 1 une d entre elles me fait savoir par mail que le maire lui 2 indiqué
que le terrain n'était pas constructible, Mais son constructeur € est renseigné i la tesre des 2 caps qui
axndiqué que selon le hon vouloir du maire ga pouvait changer Sauf” que rien n’a changé pour mai ot
Gue mon terrsin n'a pu éore vendu pour ene constiuction.

17122004 Approbation PLUI qui a été 7évy un peu aprés Menquéte publique, en particulier le zonage
en dessous de nos parcelles. Pourques ce déclassement en zone agncole 7

Danrs ¢ce PLUI on constatera

- Desterrains pour Tesquelles on a modifie une partie qui €1t en zone agricole pour hasciler
en zone constructible en UCD (A192-A150-A157-A172-A 180) et en UAD B311 /8170, Une
particularied est & noter sur a pascelle B 311 habitation avait §é construite sur 1a zane NC
de époque

= Des parcelles ont fait Pobjet de changement de zonage pour une zone UCTH {AB 37/62 AR
127 2 AB 132) et, ont ainsi changé de non constructibles & constructibles. De plus sur ces
meémes parcelles acquises on 2008 d'un corps de ferme, ont été wransformées en logement
alors que les parcelles étaient en zone agricale Un permis était alfiché en 2009,

- D’autres egalement ol eu vette faveur ABE/AB142 3 AB 145 ainsi que B 345 4B 347 Ces
parcelles ont fait I"objet de redecoupage aprés le PLUI de 2014, Ces parcelies apparicrant &
un agricultens en activité jusqu’d fin janvier 2017 qui était élu au conseit municipal.

= Line parcelle A 137 était classée en 2one agricole au Pos et & ¢1¢ passée en zone UCB T nom
de famitle de fa propriéusire est e méme que fa parcelle ASY

- Quelques parcelies sont passées de lazone NB it la zone UAD - AB 112 4 AB 116, LtAB 110
en partic. Ainsi que les parcelles B 219/B170, Deux parcelles appartiennent a des conseillers
municipaux ¢lus ¢n 2014 et deux aures pareelles appartiennent aux fréres de 'un d'entra
ey,

= Une habitation isolée & €1¢ rattachée 4 la zome UD alais qu’elie ost @u milien de terrains
agricoles A 89 et loin du ceeur du village. D'autres parcelles construites ont pourtant ¢té
clussées en zone agricole aloes qu'elles n'étaient pas isolées La parcelle A 89 isolée en plein
champ loin du ceur du village dont le propridaire travaille a 13 DDTM est un exemple
d"calement urbain que Fon a tour de méme classé en zone LCD Pourquoi * Le classement
en en zone Agricole aurait ét¢ plus logique d'aprés le misoanement de 12 commune Ln
comparaison ave¢ ma parcelle qui jouxte une habitation et qui est & proximité du cceur du
village. Le maire « inversé la situation, une parcelle isolée en mities d'un champ versus 3
parcelles entourdes ¢ habitations déclassées en zone agricole. llogique !

 Zterraing agrcoles ont une zone de réserve en UAD (A 193 fercain appartenant au maire gui
est encore déclire en tant qu'enireprencur individuel dans Ic domaine des cultures de céréales
¢t {societe com} qui est au GIC pour 22 hectares (chasse) e qui signifiersit que sa parcelle
aurait du éue classée en agricole puisqu’i est toujours considéré en activité ) et en LCD pour
la B321, Les terrains ceaient décharés en culture agrivele et avaient des surfaces supérieures a
3000 mZ.

= Destemains situés aprés la mairie qui s"arrétent a ma parcelle sonl clussées en zone UCD mais
somt détaches du contre village par un cospa de fesmae. Suy cette partie il restait en 2014, 2
terrains i batir. Tls ont ¢t classés en UCD et appartenzient & un propriétaire portant un nom
de famille récumrent dans les parcedles avaniagées de mon analvse.

- Quelques parcelles sons passées de zone NB 4 auncole. Ces parcelles sont soit rattachées i un
corps de ferme, soil ceux sont des parcelles de grande sucfave soit elles élaient deia construites
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I n'y # que B293/B294 eof B295 gui ont #¢ declassées alors qu'elles ne sont pas de grandes
surlaces, he sont pas & vocation agricole ni ranachées 4 un corps de ferme, ni déja construites.

- Une zone naturelle a ¢¢ créée, pourant une parcelle AB 137 vue du ciel éait fortement
arborée miais n'& pas €6 incluse dans 1a zoae naturelle alors que & avtres parties de parcelles,
sans végétation abondante sont dans Ja zone N

- Les plans ont été modifiés apres la concertation publique © Sur tes plans adoptés a cette dute,
le zonage & changé pour tes parceltes jusie en dessous des ndtres. Ainsi aprés remarque sur le
changement de zonage de ma pareelle en comparaison avec celles ¢n ament et en aval, <erait
wie dent creuse, les parceiles situées en ¢ontre has sont elles gussi passées en zone agricole
alors que cenx sont des terrains avec une maison implamée dessus, Plutdi que passer mon
terrain en zone LXCB on a préféné passer des parcelles déja construstes en zone agricole alors
que ceux somt des parcelles qui ne relevent pas de |'agriculture et qu'il n'y a aucun
équipement, aveune installation agricole on nécessaire a une explonation agricole Ti sagit de
maisens individuelles.

- Leczonage a bougé un peu et centmnes pareelles ont éte creces (AB 135-134 el AZ335)

Les parcelles B293/B204 ¢t B293 appartenant 4 3 personnes JifTérentes (mon frére, ma sceur et moi)
sont #insi passécs en zone agricole. L'anicle R 123-7 du code rural indique « Peuvent éire classes en
zone agricole les secteurs de la commune, &guipés ou non, & protéger en rmsen du potensiel
agronemique. biologique ou éconemique des terres agricoles » Orje rappelle que ma parcelie ne fait
que 3778 m2, n'est pas substantielle & une activité agricole, gu'elle éait classée en Zone NB poeus
partic avant les changemens intervenus depuis PLUT de 2014, Cette parcelle etait ea herbe et prétée
atitre gratuit pour entretien. Cependant en 2013 elle a eté détournée de son usage avec mise e culture
sans autorisation. Etrangement ¢ela §'est fait en paralléle de la modification de classement interveny

avee le PLUL L'agriculteur est le frére d 'un conseiller municipal ¢lu en oars 2014

De plus cette parcelle est bordée par des habiations au dessus et en dessous pour celle de mon
frére, elle dispose de toutes les caracténistiques nécessaires 4 une consituction: sans enirainer de
cout supplémentaire a Ja commune puisgue les raccordements sont présents, il y & un accés direct
sur la voinie, la parcelle est & 300 m de la mairie (theoriguement le coeur d'un village). Le compte
rendu du conseil municipal de Maninghen henne du 05 décembre 2013 indiquait que pour le PLUI
3 zones se dézageaient du territoire de la commune UAd! : Centre villages ruraus/UCh @ Terrain
de 500 m2 minimum/UCd : pas de régle. Aucune information sir la zone agricole. Par contre on
peut constater quise le creur du village est 2 proximité de ma parcelie puisque le point e plos proche
de la zone UAT) par rapport & mon terrain se situe 4 240 m alors qu'a autre extrémiré du village,
la dermiére maison classee en UCD est 4 365 m dus point Le plus proche. i 17en prend Henne qui
est encore plus eloigné du village mais classé en LCR an est & 947 m. Dans "autre seas &
Grisendal il v a 734 m. Mon tenain n'est donc pas éloigne du centre du vitlage et ne contnbue
pas 4 I"éalement urbmn

Ma parcelle est situge dans le village et pas dans le hameau Flle est encore dans "agplomeration,
le punnean de somic ou entree dy village est en contrebas aprés |"enirée de la premiére habitation
parcelle B 174.

Par contre ie premier projet de zonage du maire favorisait I'extension de la zone UCB dans le
hameau de Henne el resirait ma parcelle d'une zone constructible alars que la parcelle est dans la
continuité du village avant Ja sortie d'agglomération
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De plus 'arréte préfectoral du Pas de Calais fixant la superficic maximurm des parcelies ne constituun:
pas un vorps de feeme ou des parties essentielles d°une exploitation agricole prévise que ¢'est S0 ares
Nous sommes en dessous (3778 m2) contrairement aux différents champs de grande surface dont on
# prefeve diffécentes parcelles depuis lu décision d'élaboration d'un PLUL Et contrairement i ce gui
avait ¢lé préva au premier projet.

Pour aller plus loin ma parcelle est située juste & ote d'une habitation o est 4 1a limite de la zone
UC4. Des habitations lointaines de Ja muirie et de 1" église {cour d'un willage) sont situées en zone
UCB {grisendal et Henne), La zone agricofe qui commenes & ma parcelic 'est élendue aprés mes
remarques sur le PLui de 2014 als habitations situges e aval. Ce qui ext une absurdité quind on voit
que 3 habitations om été classées en zone ugricole alors qu'il ne s'agit méme pas d'une ferme mus
de logements individucts  Ou est la correspondance avec §'article du code rural sur la classification
en zone agricole. Mon terrain a é1¢ déclassé pour favonser be vecl assement de zone agricole en zone
constructible i certains habitants de Maninghen Depuis ce déciassement incohérent, ma parcelle est
restée en zone agricole et Iz maine ne souhaite pas faire marche arriére.

Du rouveau zonzge, on peut constater un certin favoritisme. Centains noms de famile reviennent
régulierement dans les parcelles Favorisées, ou des parcelles appamenant sux membres du conseil
municipal ou 4 teur famille. Méme familles qui ont consiriit ou vendu des terrains avant Papprobition
du PLUI de 2014

Des constinyctions en zone NB avant fe changement de onage & Agricofe

* | construction en cours de PLUL au moment de 'upprobation du PLUT de 2014 sur un ferrain
do 9984 m2 (A235) divisé on 3 en 2011, Je doute du respect des régles en vigueur lars de la
deliveance du permtis de constraire (20 m de fagade)

* 2 maisans en constuction (B322B323) sur une parcelle prelevée sur une surface agricale de
B717 m2 qui a éte divisée entre 2013 et 2014, avant "application du nouveau PLUT Champ
avee culture de mais

® 1 constction en cours de PLUI sur la parvelle A 199

L'analyse comparative des zomes constryites penmet aussi de se rendre compte que sur 1z
commune de Maninghen toutes les régles relstives a 'wibanisnre n'ont appareriment pas toujours
C1¢ respectees. Par contre ma parcelle qui était constructible a volonigirement &té déclassée et on
m"a empéche d'y faire une construction

Courant de'année 2015 mon frére dépose un permis de construire pour si parcelle B29S ayant obtenn
un certificsl d'urbanisme tacite en actobre 2014, Comme ce Ui avait é1¢ anmonce a mes potentiels
acquéreurs le maire refuse le permis de construire. Mon fréve exerce son droit de recours et abtient
son permis fe 13 092079, Malheuresement i n°a a8 pu construire i cette ¢poque

20.08.201% Neuvelle demande a Monsiewr le maire e copie au président de la communaué de
commune dans laguelle je demande a étre informee des futurs changements de PLUI suivan:
promesse du maire pour une requalification de la zone. Celui-ci m"ayant promis qu'elle repasserat
ea zone constructible lors d'une prochaine révision. Cela n'a jamais été acté. Je n'ai jamais éé
informée des changements projerés pour le futur PLUT malgré ma demande par LRAR ef copie au
president de I tere des 2 caps. J'ai découvent par hasard, courant 2018, Iannulation du PLUIT de
2014
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De plus I'arréeé préfecacal du Pas de Calais fixant Ja superficie maximum des parcelles ne constituant
pas un corps de ferme ou des panies essentielles dune exploitation agricole precise que o'est S0 ares.
Nous sommes en dessous (3778 m2) contrairement aux différents champs de grande surface dont on
a preleve différentes purcelles depuis la décision d’¢laboration d’un PLUT, Bt contrairement i o qui
avait élé prévu au premier projet.

Pour aller plus Join ma parcelie est située juste & ¢oté 'une habitation et est 4 lu limite de Ja zone
UCd.: Des habitations lointaines de la mairie et de I'église (coeur d'un village) sont situées en zone
UCB (gnsendal et Henne). La zone agricole qui commence 2 ma parcelle s'est étendue apeds mes
remanques sur e PLui de 2014 aux habitations situées en aval Ce qui est une absurdité quand on voit
que 3 habilations ont é1é classées en zone agricole alors qu'il pe s'agit méme pas d'une forme mais
de logements individuels. . O est ls correspondance gvee amicle du code rural sur la classification
en zone agricole. Mon terrain a é1¢ déclassé pour favoriser le reciassement de zone agricole en zone
constructible & cestamns habitants de Maniaghen Depuis ce déclassement incohérent, ma parcelle est
restée en zone agricole ¢t a mairie ne soubaite pas faire marche arriere

Du noavea zonage, on pent constater un cergiin favoritisme Certains aoms de famille revieanen
régulierement dans les parceltes favorisées, ou des parcelics apparienant aux membres du conscil
monicipal oud leur famille. Méme familles qui ont construit ou vendu des lerrains avant Vapprobation
du PLUI de 2014

Des construciions en zone NI avant le chan sement de zonage & Agricole

¢ L construction en cours de PLUT au moment de |'approbation du PLUI de 2014 sur un tersain
de 9984 2 (A235) divise en 3 en 2011 Je doute du respect des régles en vigueur fors de la
délivrance du penmis de construire (20 m de fagade)

* 2 maisoas en constrection (B322/B323) sur une parcelle prélevee sur une surface agricole de
STIT 2 qui a éé divisée entre 2013 ef 2014, avant Papplication du souvesu PLUL Chamyp
avee culture de mars

* L construction en cours de PLUI sur la parcelle A 199

L'analyse comparative des zones construites permet aussi de se rendse compre que sur la
commune de Maninghen toures les régies relatives & Parbanisme n'ont APPACEMIMEnt Pas T ours
€te respectées. Par contre ma pareelle qui était constructible & volomairement é2é declassée et on
m'a empéché &°v Faire une construction,

Covrant de Pannée 2015 mon frére déposeun permis de construire pour sa parcelle B295 ayant obienu
un certificat d'urbanisme tacite en octobre 2014, Comme ce qui avair élé anncace a mes potentiels
acquérenrs le miire refuse le permis de construire. Mon frére exerce son droif de recours o8 obtient
son permis le 13.09 2019 Malheureusement il '3 pis pu construire 4 cefte époque

20.08.2015 Nouvelle demande a Monsiewr le maire et copie au président de fa communauté de
commune dans laquelle je demande § étre informée des futurs changements de PLUI suivant
promesse du maire pour une requalification de la zone, Celui<ci m ayant promis qu'cle repasserait
en zone constructible loes d’une prochaine révision. Cela n'a jamais €t¢ acté Je n'm jamais 618
informée des changements projerés pour le fitur PLUT malgré ma demande par LRAR o1 copie au
président de la tecre des 2 caps I'ai découven par husard, courant 2018, ["annulation du PLUI de
2014
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15.05.2018 Permis accordé pour 2 logements sur les parceiles & 229A e A2298 Zone N devenu
zone Agricole au PLUT en 2014 puis redevenu NB au moment du permis jusque apprebalion en
decembre 2019 Le permis a ¢6¢ accordé alors que le PLIT était en cours et pour moi cela m'a
€t¢ refusé. 11 s'agit de parcelles nouvellement divisées ef provenant d'une parcelle qui a fait
Fobjet d'un permis de constraire en 2017, la surface des logements est augmentée. Complément
de permis par rapport & Ja premiére demande en 03 2017 sutorisé mais illégal

On poutra observer que pour ces 4 parcelles ea octobre 2018 11 ¥ avait 4 coffrets électriques, La zone
¢tait classée NB i cette date done des régles 4 appliquer concernunt la surface de terrain (plus de 1600
m?2, largeur de fagade du terrain sur rue de plug de 20 m). Ce qui n'a pas é1é respecte,

05.06.2018 Permis accordé pour B321 P Zone NB devenu Zone UCD redevenn NB au moment du
permis jusque approbation en décembre 2019 Le permis a été accordé slors que le PLUi était en
cours .Les régles qui s'appliquaicent 3 saveir celles du Pos n'ont pas été respectées (Largeur de
facade sur rue de 20 m ot surface de 1000 m2, retrait d'au moins 15 m par rapport i Paxe de Ia
voie. Maison non repnise sur le plan de décembre 2019 Maison pourtant en cours d'implantation en
actobre 2G18. Les plins ne sonf pas 4 jour. De plus la parcelle a éie prelevée sur un terrain agricole
encore exploité en 2017 alors que le ferrain avait une surface de plos de | heetare e fiisint done parti
des parties essentielles ¢’une exploitation agricole

20.00.2018 Dépot dune demande de Certificat d' Urbanisme qui est signe fe 26.10.2018 Le CU est
positif pour I"opération réalisable Avec toutefois la mention de sursis 4 statuer appaye par le fait que
ta révision du PLUI est preserite le 13.12.2017 Da coup 'était le POS qui s*appliquait et donc
mon projet était réalisable puisqu'il éait en zone NB, Deuxi¢re motivation du SUrsis 4 statuer les
orientations générales du PADD ont ¢ré débattues le 11 04,2018, Or aprés cette dare, monsieur le
iMaire & aurorise 3 permis de canstruire pour des sitqations analogues a la mienae ¢'est-a- dire des
constructions sur des parcelles sisudes en zone NB. Dong incchérences des propos du maice. I a
autorisé des perniis de construire aprés le vote du PADD. De plus certains permis accordés ne
respectaient pas les régles qui s‘appliquaient. i savoir celles du POS en vigueur,

14.10.2018 J'envole d'une letire par rapport & Vannulation du PLUT au Maire et au president de la
tere des 2 caps pour expiiquer mes metivations au non classement en zone agricale de ma parcelle

25 10.2018 RDV mairic avee Mr Lagaise, Te maire 2 un discours trés vague. Tl se¢ peat que mais ne
prend aucune décision. Me dit qu'l peut encore y avolr des modifications. Ne se prononce pas surla
nouvelle carte PLUL

28102008 Courrier 4 Pinstructenr du PLUI sur les caraclénistiques du terran et ma demande a le
lwisser canstructible.

29.10 2018 Dépde ea rmain propre 4 i mairie ef sur le remstre de concertation fe 2% 10,2018
Aprés ces démarches "en @ fait dautres powr obtenir des decuments nécessaires a mon analyse

0111.2018 Formulation d’une demande précise & Mr Hornoy de f terre des 2¢aps qui ne me répond
pas malgré mes dilférentes relances. Jaucais une Teponse niais incompléte apres avorr évoqué la
CADA En janvier, pous obtenir fe document, {conclusions du wmimissaires enquéteur). Je me
tapproche de la maire de Maninghen qui me précise que Mr Hornov indique que le PLUI "est cense
Jamais avoir existé, Je me rapproche de la CADA qui me donne raison.

Apres I'obtention de "avis favorable de la CADA concemant ma dermunde ai oblenu la reponse
perscnndlisee & ma requéte. Ma demande concernait fes recommiandations de la commission
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d'enquéte pubiique du 204082014 11 se sera guasiment ¢coulé un an pour gue je repmve le document
en septembre 2019 Par contre Iinformation gue j'ai consultée etait incohérente par rapport ama
demande inscrite sur le registre de concertation 17 est reporté sur le tableau la mauvaise commune.
Pour quelics raisons 77 La réponse est de ce fait incohérene et ma demande de 2014 n'a done pas éré
pRse en cemple.

21112018 Arét de projet. Le plan est guasiment le méme gu'd approbation en 2014, mais le
cadastre est celut de 2018 sans modification des constnuctions intervenues, on retrouve les mémes
carrés noirs

On peut tout de méme relever que la parcelie B3ST qui était clussee e zone ngricede est
maintenant classee en zone UCB.

- Les parcelles 13322 ¢t B 323 sont toujouts identifices en cours de changement sur le cadastre
alors quelles étaient construites, T en est de méme sur la purcelle devenu A 233 doat le
contour du zonage 3 é1¢ étendu.

- Onpeut voir la erégtion des parcelles B 339 4 B 343 prelevees sur une erande surface agricole

- 2 parcelles qui éfaient en zome non constructibles du PLUI de 2014 qui ont eu un permis de
construire soat englobées duns fa zone UCD et sont en cours de constiction. Parcelles
redivisées depuis ot maintenant nommées A 240 4 A 243

- Les parcelles devenues AB 134 ¢t AB 135 nouvellement divisées est foujouirs ea cours de
construction

- A199 notée towjours cn construciion alors quielle était consiruite i cette date.

17.0:1 2019 18h Accompagnee, je rencontre monsieur fe maire qui me fait une réponse de normand
DAY CAPROIT au permis

13,03 2019 Permis de consinire dépuse pour ma pascelle B193 envore en 2one NB i cette Gpoyue du
fait du POS et avec un CU pasitif pour lequel je recevrus le 09 06 2019 une leqre de report du délai
dinstruction de 3 mois que jo contesterais par LRAR le (6 06 20192, Perwis déposé avant Penquéte
publique du nowveaun PLULen cours. En 2014 un permis a été nccordé aprés Penquéte publique
et concernait une zone agricole alors que moi ¢’était une zone NB,

2705 au 2806 2019 Eaquéte publique A cette épogue ie n'avais pas la rdponse personnalisce
concernant le classemieat de ma parcelle en zone agricole puisque je 1'ai obzenu le 17092019

27052019 Lettre au conmissaire enguéteur, déposée sur le registre, earegisisée au 07 Juin 2019
I'aurais pour répunse dans le rapport de la commission d'enquéte p 282/440 PLUIL : Or enveloppe
urbaine, la commission d'cnquéte partage la decision de la CCT2C, de Timiter la consommation
foncitre et de lutter cantre |"étalement urbain. « Déx Jors, certe denwande de conisirnctibilité me pevit
abowilr. car elfe vst & considérer comme de o corsommation fonviére i exiension de lemveloppe
wrhome. »

Je rappelle que I"enveloppe urbaine a é1¢ décidee pour le PLULde 2014 ¢ qu'it faut &'y référer pows
cunsiater fe zonage de Maninghen et s'apercevuir que seules nos parcelles avaient éé déclassées en
agricole elors qu'i cette date 2 terrains agiicoles non parcellés ont é1¢ classes en zone urbaine.

De plus en 2019 dans la synthese des avis de |'Lrat, il éait indiqué que « fa delimitation de la zone
LUCD de 1a rue Durieux devrail étre mise en cohérence avec la délimitation de I'enveloppe urbaine. »
iIne réponse apportée indiquait quiil y avait une ferme entre deux. Or en regardant dans d'auires
PLUI cela n'émit pas un obstacle. Par contre cela empéchait ma parcelle d'étre a la limie de
' enveloppe urbaine C'est done que I'Etatestime que le coeur du village vient bien jusqu'a ma parcelle

9
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et de ce fait que l¢ retablissement du classement en zone constructible e pose pas de probléme lié a
"étaiement urbain

2207.2012 PC refusé sur le mofif du sursis 2 statuer alors que d’autres permis ont ¢té accordés
pendant la période du PLUT ef avaient la méme elassification que mon terrain ¢t un terrain en
zone agricole a été construit. Pire on peul constater qu'en 2013 l¢ conseil municipal a pris les
devants pour préserver des intéréts de certaines personnes, ainsi il 3 émis des résenves pour des
cectificats d urbanisme qui ont éte demandes aprés la connaissance de 1'élaboration d’wun PLU datant
de 2011. On eonstate ici que le maire ne se souciait pas de la préservatica du foncier agnicole I serail
donc intéressant de faire unc analyse des certificats & urbanisme obteau sur iy communc 2 partir de
2011 et avant "enguéte publique de 2014 (Demandeur. tzille de ta parcelle, localisation de la pareelle,
profession, lien avec le conseil municipal) Je n'aj pas trouve le temps de fire integralité de cette
étude avant Je dépdt de mon counier mais s'il faut dés informations, je pourtais poursuivie mon
travail e vous le transmentre.

Ripport d’enquéte publique du PLUJ de 2014

MANINGHEN-HENNE | Avis FAVORABLE
Das CU sat4oe Qhposds wsant ety didfsdeation pov-drs téoraing s és tonsirntiis i PO4
Délibération sammaneil maks L8 CoRSICACIities o PLUL Do A5 mark renvesins foonits o ke temles dermmt
Bre aboastde 33 w00 Yrisa G FLUL & ik povpnitainns do o terrabis <o mantestent loes 4o
du Consed! Municipal funzodie sublgse,
du 05 décembre 2013

29 (R 2019 Permis nccordé pour A193 (Parcclle du maire) surun champ agrvole cultive en 2019

13 092019 Permis accordé B 295 Parcelle de mon frére obtenu aprés recours suite & refus de
construction aprés dépét de permis en 2015

17.09.2019 La mairie me fait parvenit e document que je réclamais pour connaitre les conclusions
du commissazre enqasétenr concemant Iz classification de ma parcelie en zone constructible. Dans le
message retoqr de fa mairie, ’ai cu comme prétexte qu'il 'y avait pas de document daté de ce Jjour.
Peurtant i1 est noté dans I'extail du registee des délibérations du conseil communautaire dy 17
décembre 2014 que la commission d’enquéte u rendu des recommandations 1e 20 zout 2014, Lors de
ce conseil communzutaice Mr Lagaise, muire de Maninghen était présent et membre du bureau

La réponse que i pu lire dans ces recommandarioas était Ia suivante -

L& SCOT et fa réglementation actuelle tinposent aw PLUT de modérer la consommation de | ‘espace
et justifie e cliassement proposd, Les besouns en terme de logemenis sont identifiés dans TOAP «
Harbitert v, ef traduits dans le projes de PLUT par Je somoge 1 AT H 2 Paier fes dix prochioeies aimdes.

Cette reponse ne correspond & ma demande puisqu'il v a confusion sur le ZOnage qui n'existe pas &
Maninghen 14 réponse parfe d'une zone AL M2 qui n'existe pas sur Maninghen henne.
L'interprétation n’est donc pas la bonne, J'attends 4 ce Jour d'avoir fe message que j'ai redigé sur le
registre de concertation en 2014 sur la commune de Audinghen pour comprendre cetie incohérence,

0412 2019 Approbation PLUL mon tersain est déclassé en zone Agricole

La parcelie B351 est construie.
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Constal sur les changements intervenus sur Je stouveau PLUT applicables apres son approbation
14.12 2019

- Om cunstate I agrandissement de 1a zone UCB au miveau de Grisendal

- On peut observer que la zone naturclle & ét¢ réduite el supprimeée des pascelles A 11d et A 115
appartenant a 2 tréres d'un conseiller municipal éluen 2014

- On remarauers gue bes parcelies B339/340/34 1/3427343 sont créés el gu'une construction est
en cours au moment de Napprobation. En décembre 2019 les maisons etarent consiniites.

- Laparcelle A 250 était construite et dessinde sur le plan.

- Laparcelle AB 135 a é1¢ aussi consiruite

- Laparcelle A 39 a une piscine en plus

- Surla parcelle B 170 on a retiré le morcenu qui il en zoae agricole

- Les garcelles B228 ot B229 étaient en cours de construction. Elles seront rebornées ea 2022
pour étre divisées en 4 parcelles

- Laparcelle A231 sera construite, non construite a I'arrét de projet novembre 2018

- Une parcelle appartenant au maire et cultives i éle découpée (A248) prélevée d'un champ el
mzintenant constniite.

Résultats de I'enquéte publique de naid juin 2019 :

Hors enveloppe urbaine, limitation de la consommation foaciére et lutte conire Hésalement urbain
A savoir que mon teain st une petite parcelle qui ne reléve pas de corps de ferme et done n'est pas
de la consommation fonciére puisque je suis libre d'en disposer sans le lalsser au domaine agricole
alors que dautres parcelles ont é1é prélevés sur des surfaces supérienres a 5000 m 2 et sont done des
consommations du fancier agricole. Cas de Maninghen sur 2 champs donl un appartenant &u maire
précédent.

Lulle contre Pétalement urbain. Mon terrain n°a toujours pas beugé il est situé entre 2 lots
d’habitarion et cst situé & proximité du ereur du village (mairie et églisz & 300m, il dispose de
raccordement aux différents réscaux, voirie 1 tespecte toutes les exigences en matiéres de
PLUL suclace, Fagade ) conwairement a [lenne qui est éloigné et dans Jequel on a repris un terrain
noa constnsciibie gowr le basculer en consiructible et cefie zone ehoignes esi classée en UCR slors
fjue ma parcelle ¢st e zone agrivole

De plus | étalement wibzin pourvait étre caracterise par les parcelles A 240,241/242302

19,03 2020 Flections municipales. le marie se refice aprés 37 années dans cefte méme commune et
aprés une action en justice pour laquelle mon frére a obtenu gain Je canse Les conselliers muaicipaux
sont réélus pour une majonte. d d’entre ewx sont nosvesux

05.01.2021 Permis accordé pour AB 139 Nouvelle division rue de la mare

11 03,2021 Permis accordé pour AB 137 (ex parcelle arboreée non reprise en zone naturelle)
16032021 Permis accordé pour AB 302 rue duneux

22,04 2021 Counier & la mairie concernant e PC

29.04.2021 Permis accordé pour A2T Nouvelle division de A228

11,05 2021 Réponse de la mairie de maninghen concernant le refus de PC. Le maire mindique que

la construction ne pouvait ére réalisée sur le PLUT qui allait éue voré quelques moss plus tard
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Pourtant des permis ont é2¢ acoordés alors que te PLUIT allait éire changé. Ensuite le maire avance un
second argument qui est que Ja construction est de nature & comprometire 1a vocation agricele de la
zone. Saul que i zone est entounée de constructions et je le rappelle n'a aucune vacation agricole Y
cortpris les habitations qui ot éte classées en zone agricole. Clest une aberration. Le maire actuel
était conseiller municipal & 1'époque 00 li commune a fail le choix de déclasser uniquement les
parcelles de mon frére, ma steur ¢t moi. B avait dong pris part au vote consernant ce chotx, Le compte
rendu du conseil municipal du 05 Sécembre 2013 précise que tous les conseillers dlaient presents ot
il est indiqué vote 4 I'unanimité cancernant le PLUL J"sjouterais que ma parcelle a ¢1¢ utilisée & tie
sratuil par le frére d'un des consedllers municipans de la commune de Maninghen henne. Ea étant
logique comme mon terrain ¢t ceux de mon frize et de ma seur sont de pesites surfaces, s nous les
consenvons pour nous #lors il n'y a plus d*activilé agricole dans la zone concernée jusque la ferme
Durieux et done 1l n'y & plus de vecation agricole du termain. On constate une fois de plus que la
cominune fait Uinverse. Ains: clie o accordé un permis en zone won constructible & wne cenaine
€poque ef pour moi ¢est un refis de permis de construire sur un terrain qui &ait constructible

De plus je constate gue le marie actuel qui était conseiller en 2013 a voté pour wne information que
j¢ viens de rouver ¢t qui montre que la commune n’était pas pour 1'arrée des consinuctions &
Maninghen comme cela a pu nious ére indiqué los de nos demandes successives

La commune impase des regles avant qu’elles ne devicnncar effectives ef n'a pas toujours appliquée
toutcs fes regles en viguewr

30,07 2021 Permis accordé pour A238 qui provieat de la division de A232
30.07.2021 Permis accorde pour A232 devenu A239

(5.09.2021 Permis accordé pour A240 Ex AZ28

1607 2022 [1h43 Registre dématénalisé

19.06.2024 Revision PLUT arrét de projet

25.09.2024 Revision PLUT arrés <de projet

Du 05 novembre 2024 ay 04 décembre 2024 Lnguéte publique

Observations -

On voit que le nouvean projet reprend I exacs zonage approuve en 2019, lui-méme deépendant
du PLUL de 2014 Aucun changement surla commune,

- Om peut finse le constat que des parcedles oot été divisdes. A240 2 243 EX A 228 ot 229 ainsi
que A 250 el 251 bx A 236 ot A244 et 245 ex A 237 qui presage de nowvelles constractions
A 193 divise en A 248 et 249 La parcelle de I'ex Monsieur I Maire est nouvellement
construite: Elle a é1¢ prélevée sur un champ cultivé d'une superficie supérieurce a S000m2 en
2019

- A232ad¢divisden 2 A 238 et 239

= On peut auss: observer de nouvelles constructions sur fes parcelles qui étaient en cours de
consiructions suc laacien PLLT ot des gutres constructions qui ont e fiew entre | ancien PLUT
et Je nouveau projet 3341, B 248

- Une construction qui écait ¢n cours sur A 229 n’a pas eu lieu mais e terrain a eté redivisé, Par
contre les maisons étaient construites en 2024 sur le cadustre le plan n’est pas a jour au
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Une construction gui ¢tail en cours sur A 229 1'a pas eu e mais le terrain a €1é redivise. Pur
contre les maisons étaient construites en 2024 sur le cadastre le plan n'est pas a jour au
moment de |'enguéte publique. A la place de 2 habitaticns prévaes sur le plan approuve en
2019 il ¥ en a maintenant 4.

- La parcelle A 232 n'apparail pas divisé ni construite alors quil v a 2 constructions sur le
cadasie 2024

- Les demiéres habilations en cours n'apparzissent pas.

- Ma parcelte est teujours déclassee en zone agricole.

- Laparcelle A234 classée en zone agricole vient 4'étre divisée en 2 parcelles A 252 (1325m%)
o A 253 (1220 m). Ces parcelles viennent d'étre venducs le 07 mars 2024 pour urie somme
assez cocasse si nous les envisageons comme des surfaces agricales (300 D00 €) Peut étre y
a-t-it des truffes ? Ces parcelles sont jssues d'une propiélé dont le nom de famille revient
souvent dans mon analyse des injustices. Je me pose done [a question de savoir §i ces 2
parcelics auront le favoritisme du matre pout de nouvelles constructions. Il me semble que les
parcelles que j'ai repérées comme avantagees, eat faitH'objet de spéculations

A Uépoque, le compte rendu global pour la terre des 2 caps prévisait simplement que les terrains
devenus inconstructibles Pont éte parce qu'ils étaient des ferrains agricoles. Alors pourquoi des
terrains agsicoles non parcellés ont ¢¢ inclus dans des zones urbaines of om ensuite fait Uobjes de
division apeés I'approbation du PLUT,

Pour 1a commune de Maninghen oa peut censtater 1 application de Iinverse :

Alnsi on a entevé des parcelles sur des grandes surfaces agricoles. on a lassé en zone agricole des
habitations B174 / B 315/ B 314 aprés la concertution publique. Reggstre sur lequel Javis précise
que nios paccelles tgient une deat creuse étant donnd que les terrains e amont et en aval étarent
classés construetibles

Une habitation isolée au miliey de champ a été classée en zone UCD aiors qu'elle est en 2one agricole.

11 est 4 noter que le maire 3 towjours sa suciené déclanée en culture eéndalieres en activité en 2024 Or
une exploitation agricole est classee en zone agricole ce qui ne semble pas avoir ¢ le vas pour sa
parcelie A 193

On a prétexté que e maire fe voulait plus de sonvelles constructions, alees pourquor préserver des
parcelles constructibles an dessus des miennes Est-ce purce qu’elles appartiennent d un ex
agriculteur 7.

De plus on pourra remarquer qu’avant application du PLUT en 2014, verlaines parcelles ont e
constniites ou étaient en construction avant d'ére déclassées en zone agticole. Ceraines appartenant
soit 4 des membres du consel] municipal, suit  leer famille. On pourra aussi observer que sur la
commune de Maninghen on a préche la sauvegarde de foncier agricole alors que ceux sont les
agriculteurs ou ex agriculteurs qui ont construit, ou vendu des parcelies pour comstruction.

A sivoir egalement que dans le conseil municipal de le commune au moment du projet de PLUI sur
7t conseillers il y avait su moins § agricultenrs ou ex agriculteurs o fils d'agricudieurs gui oatun
lien avee certains constils que j'ai effectués, que i'appellerai une éniéme fois du favaritisme soil
svant la mise e plave du PLUI soit pour le nouveau PLUL Ces personnes ont pris part au vote
concernant les modifications du PLUT et donc au déclassement de ma parcelle, celic de ma saeur et
de moa frére
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Jeae suis pas agricultrice, fe v'habite pas sur le commune de maninghen herne Je me sens done lésée
par rupport au frarement différencié qui a pu exister sur la commune & 1"épogque du PLUI de 2014,
renouvelé ot conserveé les annees suivantes. I'at siirement eu tors de préter ma parceile i titre gracienx
pous qu’on me le declasse ensuite prétextant la préservation du foncier agricole.

La chronologie des evénements montre que P armumentation du maire or 2014 et 2018 est contestable
el est méme I'inverse de ses propos

Depuis le déclassement de ma parcelle en zoae agricole en 2014 | j°ai régulierement contesté ce
changement de zonage par différentes démarches qui sont restées infructuesses. Il est cerain e
w'habitant pas te village il etait facile de m'exclure du dispositif D'ailleurs on peut constater que les
parcelies appartenant 4 mon frére, ma seeur et moi-méme sont les seules petites parcelles qui n'ont
pas vosation & étre agricole i avoir été retivées de la zone constructibie alors que si on fait absraction
de nos parcelles la zone n'est pas i vocation agricole. Une zone agrcole a pous vocation le maintien
e I'expansion necessaires i I'exploitation d'une activité agricole

AuPLUI de 2014 et de 2019 mor terain n’avait pas & éire considéré comme agricole, sa surface est
inférieure & 50 ares et} est viabilisable et entouré de cansinuctions. Je vous sollicite pour qu'en 2024
vous fassiez enlever mon terrain de cette zone agricole puisqu’il est de petite tailtle, if n'a pas vocation
i étre agricole et que les terrains en amaont et en aval sont déja construils e 1l n'y 8 aucene aclivite
agncole autour. Tous les autres termins qui ont éé ¢lassés en zone agricole sont des terrains de grande
surface 2 vocation agncole ou jouxiant un vorps de ferme ou sans accés @ Ia route. Pourguoi mon
terrain naurait pas été fa limite de ta zone UCD alors que juste au dessus il ressail 2 terrmins 3 bitir
que l'on aclassé enUCD

o= R M TUNE I B ST

s A Sort potantie| oA

Aroriomique ¢4/ou Renmemigue ou 4ie
dagntation sgricoe @nat 20N Ab

Pour toutes les injustices, incohérences et aberrations que}'al consialees et evoquées dans ce courner,
je demande & c¢ que mon terain soit réintégré en zone constructible au PLUL 2fin de rétablir une
coherence o un impartialité de waitement,

Je suis forcée de constater que ke but du déclassement de mon ferrain semble relever @ une volante
subjective plutot qu'arbitrée par la préservation du foncier agricole vu de |"étalement wibzin, Je pense
I"avoir demontre. Dautant gu'une habitation isolée n'a pas é¢ englobée dans le zonage agricole
alors qu'elle se trouve au milieu de champ .11 est done temps de rétablic le PLUI comme it Pérait 2
I'ongine pour ma parcelie et celle de mon frére et ma seur. A savoir que je ne demande pas le
classement de !'intégralité de la parcelle mais comme avant, lors du POS, une partie constructibie.
Est-ce que la commune de Maninghen henne avait vraiment le souci de préserver le foncier 7. Non
mon analyse montre tout Pinverse. De plus on veut faire appliquer une régle guand ga armange mais
vertaines régles ne sont pas appliquées quand ga en arvange & autres. Ceraines parcelles agricoles
agriculteurs ou d’anciens agnculteurs ont é¢ utilisées pour des constructions soit Juste avant les
modilications de PLUT de 2 commune soit ¢n cours &"élaboration du PLUL Par contre ma parcelle
Gui n'a pas vocation i étee considénés comme agricole étani donné sa pette taille, sa faible largeur
pour les engins actuels, sa localisation juste 4 cité ¢ une avire habitation, 2 proximite de la mairie,
dans la limite du village. || convient done d observer de fagan altentive toutes les modifications qu
ont eu liew sur la commune ef les intéréts de chacun. Faut-il travailler 4 la DDTM. &re agricultenr,
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semhle que nous avons benéficié d'un waitement diflérent, je me sens done victime de disceimination
indirecte.

Ciant donnée ia quantité d'infeanations que j al Iralées pour en arrver @ Leules oes conclusions, jo
ne suis pas 4 'abi de quelques petites emreurs, d'oublis ow d’un mangue d’acrualisation de certzines
donnses. veuillez m'en esceser Mon travail d”enquéte n"cst pas exhanstif et peu encore étre compléte
par Panalyse de différents dovuments, y compris ceux des PLUT dont }innitulé des fichiers n'est pas
trés explicite pour un novice mais doat j'al encore trowvé de nombreuses choses i conmenter.
Espérant que les conclusions de mon enquéte, perfectible, vous permettront de rétablir I'injustice
commise depuis 1a mise en plave du PLU intercomunal

Sinceres salutations

HAMY Valérie,

PS | Pour prolonger mon analyse il serait intéressant &’ chserver les demandes de mudifications du
PLUI formulées par 1a eommune de Maninghen en date du 14.03.2019 dans le rapport et de mettre
en relation avee les mouvements qui se sont produits dans |a commune sur cenaines de ves parcelles,
leur localisation et lesr appartcnance

| | = s 15 SR et i O ot e g )
TS SEVEDN | B ok - Flaa &
(2 % pranded 295 (91 30 volw) | Paroeies AS 124-A8 115 Jes 1onos de paroeles an 20ne N
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|~?Qﬂ8
]t',vuA:ABH? Espace Do dusid & sppenat
| Prstote AB 135 dafe & ipprimer {prasance own am)
Paroabes AR 38 o8 37 0t pas S'acols 3 121088 &
| suppiimer ou onage Ladt
li‘a(»ﬂnﬁtﬂf-p&ih}ﬁxﬁhhﬁ&ﬂﬂé’@fw
[wseaam

= va@fm

L

Parcelle AB37 et AB 38 & cété de Ja ferme de | actue! maire, ont é1é vendues I'une le 30.07 2019 (125
(00F) et 1'autre le 12.06.2020 (130 000 £) Parcelles qui avaient é1¢ englobées en zone vad en 2014 ¢t
qui ne démngeaient personne & Uépoque Parcelle attenante vendue fe 12 06 2020 avee bitisse AR
152 Pourquei vouloir déciasser 2 purcelles qui tment certainement sur le paint d'élre mises en vente
au moment de la délibération du eonseil municipal qui a vot¢ le déclassement” A yui elles
appastenaient avant 2014 el ensuite en 2019 ?

En paraliéle on demande i déclasser une parcelle bossee, j'ai des photos de 2018 pour cette parcelle
qui et en cours de déboisage ¢l qui est depuis consinite,
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Appréciations CE
e Maninghen-Henne

Théeme(s) . Zonage

Observation
s définies observation n°154 par MME HAMY Valérie / observation n°155 par MME HAMY
comme Valérie /

doublon
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Réponse du maitre d’ouvrage :

Parcelle B293 a Maninghen-Henne - zone Ab, 100% en ZNIEFF de type 1 et 37% en aléa retrait et
gonflement d'argile.

Comme répondu en l'observation 2, dans ce contexte de lutte contre I'étalement urbain et de
I"artificialisation des sols, la révision du PLUi ne saurait autoriser cette demande de droits a batir
supplémentaire sur une zone agricole ou naturelle.

Analyse de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage.

Observation N° 153 (H6tel communautaire de
Laterre des 2 caps)

Par Indivision DARRE (Particulier) - 62250 WISSANT ()

03/12/2024 15:24:00

Madame, monsieur,

Dans le cadre de la révision du PLUi, je vous informe que la parcelle AE24 sur la commune de
Wissant dont nous sommes propriétaires, a fait I'objet d'une promesse de vente, nous ne savons
pas si a ce jour la parcelle AE24 de Wissant est concernée par le passage en terres agricoles. En
tout état de cause, nous vous informons que nous avons appris de facon fortuite que la parcelle
AE24 avait été enclavée par la société SIGLA au mépris de I'OAP, cette derniere devait donner a
notre terrain accés a une route. Ceci s'est fait de fagon fortuite en plein confinement COVID sans
que nous en soyons informés. Nous sollicitons le maintien de la parcelle AE24 en terrain a lotir avec
présence de quelques parcelles pour la construction de logements sociaux en vue de constructions
harmonieuses dans le respect des consignes de la commune de Wissant.

Il reste encore deux possibilités pour désenclaver cette parcelle. Par la rue Voltaire ou en
carrossant la route en terre battue qui est contiglie a la parcelle AE24.

Nous mettons tout en ceuvre pour défendre nos droits.

Vous remerciant de prendre en considération notre demande.

Bien a vous.

Réponse du maitre d’ouvrage :
Parcelle AE24 : Zone agricole, (classée 1AUh-II avec OAP « entrée Est » au PLUi 2019 et PLUi 2014).

Déposé en janvier 2016 par le promoteur Sigla Neuf, le PC pour la construction de 35 maisons
individuelles est achevé sans possibilité de recours des tiers. Les négociations financiéres pour
I’acquisition de la parcelle AE24 afin de réaliser la tranche 2 par le promoteur Sigla Neuf n’avaient pas
abouties avec les propriétaires.

Le projet de développement de la commune n’est plus souhaité sur cette parcelle pour plusieurs
raisons. Le dénivelé entre les 2 parcelles rend I'urbanisation de cette derniere tranche plus difficile.
L'accessibilité a la parcelle pose également probléme car le seul accés par la rue Voltaire est
régulierement sujet a inondation en plus de la présence de la pompe de relevage. Le sentier d’acces
évoqué dans I'observation ne relie pas la parcelle AE24, de plus, il a été aménagé et dimensionné
comme une voie douce se superposant déja a deux autres voies d’accés carrossables posant un
probléeme de sécurité routiere sur la départementale D238. Enfin en matiére d’urbanisation, la
commune souhaite éviter de reproduire le modeéle en vase clos du lotissement ou de la résidence «
sur-privatisée », déconnecté des liaisons vers le centre-village.

En I'état, la parcelle AE24 ne permettant plus de répondre aux conditions d’acces et de sécurité fixées
a I"OAP, la dite parcelle n’est plus aménageable dans les conditions fixées au PLUi. De fait, en
concertation avec la commune et les partenaires, une autre zone a été ouverte a |'urbanisation, elle-
méme fléchée depuis 2014 en zone de développement futur.
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Analyse de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage.

Observation N° 154 (Mairie de

Wierre-Effroy) 03/12/2024 15:27:00

Par MME HAMY Valérie (Particulier) - 18 rue des Haguettes 62164 AMBLETEUSE ()

Dépdt d'un courrier de 15 pages pour une requéte sur la parcelle B293 de MANNINGHEN-HENNE

Ci-joint : les 8 premiéres pages
Voir suite sur |'observation suivante

Piéces-jointes

Appréciations CE

Avis Doublon

e Maninghen-Henne

Théme(s) «  Zonage

Doublon de I'observation n° 152

Réponse du maitre d’ouvrage :
Voir réponse a I'observation 152
Analyse de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage.

Observation N° 155 (Mairie de

Wierre-Effroy) 03/12/2024 15:27:00

Par MME HAMY Valérie (Particulier) - 18 rue des Haguettes 62164 AMBLETEUSE ()

Dépot d'un courrier de 15 pages pour une requéte sur la parcelle B293 de MANNINGHEN-HENNE

Ci-joint : les 6 premiéres pages
Voir suite sur |'observation suivante

Pigces-jointes MME HAMY Valérie - Courrier P 2_page-000L.jpg
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Appréciations CE

Avis Doublon

e Maninghen-Henne

Theme(s) e Zonage

Doublon de I'observation n° 152

Réponse du maitre d’ouvrage :

Voir réponse a I'observation 152

Analyse de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage.

Observation N° 156 (Hotel
communautaire de Laterre des 2 04/12/2024 14:40:00
caps)
Par Frédéric LEMAIRE (Particulier) - 252 rue Jean Jaurés 62250 MARQUISE ()

Est venu se renseigner sur une éventuelle piste cyclable qui relie Wissant & Marquise

Appréciations CE
e Emplacement réserveé

Theme(s) e Marquise

Réponse du maitre d’ouvrage :

Dans le cadre du schéma directeur cyclable validé en 2023, un premier trongcon sera aménagé dés
2025 depuis Marquise jusqu’a Leulinghen-Bernes et Audembert.

Analyse de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage.

Observation N° 157
(RegistreDemat)

Anonyme

04/12/2024 15:43:24

Bonjour, je vous demande de revoir | implantation de « haie a préserver » sur ma parcelle b455
situé au 78 noirbernes a AUDEMBERT, en effet il ne s agit aucunement d une haie mais d’un
parterre d'arbustes ornementaux, il y a laurier du caucase, photinia, fortythia, fusain, groseillier a
fleur, elargnus,if,... comme vous pouvez le voir, il y a aucune espéce locale. D ailleurs, sur la
parcelle voisine la b456, il n y a aucune haie.

C’est pour ces raisons que je vous de supprimer | implantation de haie a préserver sur la parcelle
b455.

Merci pour votre prise en compte

Enquéte n° E24000075/59 Annexes Il au rapport de la commission d’enquéte 346 - 381


https://www.registredemat.fr/plui-cct2c-enquetepublique/go-155-4
https://www.registredemat.fr/plui-cct2c-enquetepublique/go-155-5
https://www.registredemat.fr/plui-cct2c-enquetepublique/go-155-6

LEGALCOM wweu [Registre FEmrEd

Alffcrage Woal - Contedies - Fegstre Mectonigue

Piéces-jointes

Enquéte n° E24000075/59 Annexes Il au rapport de la commission d’enquéte 347 - 381



https://www.registredemat.fr/plui-cct2c-enquetepublique/go-157-1
https://www.registredemat.fr/plui-cct2c-enquetepublique/go-157-2
https://www.registredemat.fr/plui-cct2c-enquetepublique/go-157-3

LEGALCOM oot URegistre Demat.fr

AMfcrage Woal - Contedies - Regstre Mectongue

Appréciations CE
e Audembert

Theme(s) . Autres

Réponse du maitre d’ouvrage :

En application du code de l'urbanisme (art. L151-23 du CU), de la LOI Biodiversité d'aout 2016 et du
Plan Climat du boulonnais en février 2021, la stratégie politique du territoire de La terre des 2 caps
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fixe comme objectif de "Préserver les éléments de nature au sein des bourgs et des villages sous la
forme d’un maillage". Intégrée dans la prescription de la révision du PLUi en mars 2020, la mise a jour
des éléments a protéger du patrimoine naturel inscrits au Plan B a donc fait I'objet d'une concertation
avec les communes et le Parc Naturel Régional mais aussi le Symsageb et le conservatoire du littoral.
La révision a permis d'identifier et localiser des éléments de paysage et délimiter des sites et secteurs
a protéger pour des motifs d'ordre écologique, notamment pour la préservation, le maintien ou la
remise en état des continuités écologiques. 501 nouveaux éléments validés par les communes ont été
ajoutés dans le cadre de la révision du PLUi sur la CCT2C.

Les parcelles B455 et B456 sont concernées par une haie a préserver, en bordure de la D238
Noirbernes. La présence de cette frange d’arbres de haute tige participe a la qualité paysagere
d'entrée/sortie de hameau et permet la continuité écologique des haies et EBC environnant le site.

Analyse de la commission d’enquéte :
Linventaire des arbustes doit étre fait, vérifié par le PNR, afin de s’assurer qu’il ne présente pas

d’espéces autres que celles préconisées par le Parc, qui de ce fait, ne justifierait pas le classement en
haie a préserver.

Observation N° 158 (Hotel
communautaire de La terre des 2 04/12/2024 15:00:00
caps)

Par Dominique HAMY (Entreprise) - 1615 route d'Ausques 62179 TARDINGHEN ()

Je suis propriétaire de la ferme de I'Horloge a Tardinghen, parcelles n°’AH25 - 38 - 40 - 43 - 112 -
133 - 174 qui sont depuis de nombreuse années aménageées en golf 18 trous et un accueil de
camping-cars. Actuellement, nos parcelles étaient classées en UEt, zonage qui sera supprimé dans
le projet de révision pour passer en zone A. J'ai une convention avec le PNR pour mon activité. Je
demande que le classement prévu en A passe en Aet (STECAL) sur la totalité de mes parcelles
pour me permettre de poursuivre mon exploitation actuelle. Je signale également que les haies sur
le plan B-1 le long de mes parcelles sont mal positionnées, elles sont signalées sur le terrain de
mon voisin alors qu'elles se trouvent a la limite de mes parcelles.

Je demande la méme classification pour la parcelle ALO074 a Wissant.

Appréciations CE
e Tardinghen

Théme(s) e Wissant

e Zonage

Réponse du maitre d’ouvrage :

Voir réponse a I'observation 23.

Analyse de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage.

Observation N° 159 (Mairie de
Wierre-Effroy)

Par MME HAMY Valérie (Particulier) - 18 rue des Haguettes - RAVENTHUN 62124 AMBLETEUSE
0

Dépot d'un courrier de 15 pages pour une requéte sur la parcelle B293 de MANNINGHEN-HENNE

03/12/2024 15:50:00
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Piéces-jointes

Appréciations CE

Theme(s

(s) e Zonage
Commentaires de la commission e Doublon 154 155
d’enquéte

Réponse du maitre d’ouvrage :

Voir réponse a l'observation 152.
Analyse de la commission d’enquéte :

Il est inutile de répéter plusieurs fois la méme chose pour étre entendu et avoir raison.

Observation
N° 160 (Mairie
de Wierre-
Effroy)

03/12/2024 16:36:00

Par Fermes de Selles - EURL TOURRET - M. Marc-Henri TOURRET et Mme Betty TOURRET
(Entreprise) - Ferme de Selles 62164 AUDRESSELLES ()

Demande de changement de destination de la parcelle vers A

Picces:  Ferme de Selles - EURL TOURRET - DOC 1 page-000Ljpg

jointes
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Appréciations CE
Audresselles

[ )
Théme(s) e Projet
e Zonage

Réponse du maitre d’ouvrage :
Parcelles B37: zone A et Parcelle B39: zone Al 100% aléa retrait et gonflement d'argile et 11% en

ZNIEFF de type I. Application de la Loi littorale.
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Lors de I'élaboration du PLUi approuvé en 2014, les espaces de respiration (zones A) en zone Al autour
des exploitations agricoles ont été définis en concertation avec les exploitants agricoles du territoire,
les communes et validés avec la chambre d’agriculture. Ces espaces sont basés sur un relevé des
projets de développement des exploitants afin de maintenir I'activité agricole en cohérence avec les
objectifs du PADD. Au regard du cadre législatif, en concertation avec la commune, et la chambre
d’agriculture, la demande sera étudiée.

Voir réponse a I'observation 25.
Analyse de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage.

Observation N°
161 04/12/2024 16:58:50
(RegistreDemat)

Anonyme

Bonjour,

La présentation du dossier de PLUi rend difficile la lecture du document. Il n’y a pas de liste qui
recense I'ensemble des pieces du PLUi. On se perd vite !

De méme, c'est dommage que les avis des Personnes Publiques Associées soient présentés avec
un logo difficile a identifier (PPA).

Pourtant, leur lecture est intéressante.

Ainsi, il y a une lettre du Préfet a date du 11 septembre 2024 qui informe qu’une nouvelle révision
du PLUi devra se faire rapidement.

Quand se fera-t-elle ? Quels changements ? des déclassements de terrains ??

En outre, la lecture du registre dématérialisé donne d’autres informations.

Ainsi, j'ai appris que le PLUi avait été annulé en partie par le tribunal. La concertation n'est pas
bonne. On comprend que le PLUi actuel est issu d’'une révision transformée en élaboration !!
Pourquoi le président de la communauté de communes des deux caps n’a pas donné cette
information ?

Par ailleurs, je m’interroge sur le developpement de la zone d’activité a Marquise. Il s’agit pourtant
d’excellentes terres agricoles !!! De plus, la délibération de la communauté de communes du 11

mars 2020 n’avait pas prévu cette nouvelle zone.

Enfin, il est difficile de comprendre les changements sur le reglement. Un comparatif
ancien/nouveau réglement aurait permis de mieux comprendre les nouveautés.

Pigces-jointes —
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Audinghen-Gris-Nez, Audresselles, Beuviequen, Ferques,  Landrethunie-Nord, Leubringhes,
Murquise-Rinxent, Réty, Saint-Inglevert ot Wisant.

Actucllement, 2 systémes d'sssainissctnont, Marguise-Rinvent ef Audresselles sont particuliéremens
suivis por le service charpé de la police de 1"eau.

La station de traifement dey caux usées d°Audreaselles doit #re totalement reconstruite (passution
de marché en cours).

Le systéme ¢ sssalnissernent de Marguise-Rinxent fait actuellement 'objet d'une énude diagnostic
qui devra aboutir & un programme pluriannuel de travaux permettant sa mise en conformité.

ummpmthmnn‘um&hMkank
nature & engendrer une interdiction de 'urbanivation.

122 ~ La gestion des risques ;

Les PPR apy é5 & prendre en compie dans Je PLUI sur ce termitoire sant les saivants ©

* PPR imondation du Wimereux approuvé fe 06072021 (communes CCT2C concermndes :
Manninghen-Henn, Réty, Wierre-Effroy)

« PPR inondation des pieds de colemux approwvé le 250372022 (communes CCT2C
concernées : Hervelinghen, Saint-Inglevert, Landrethun-le-Nond)

« PPR Litom! du Bouolonaais submersion murine 24072018 (communes CCT2C
concemées : Wissant, Tardinghen, Audinghen, Awdresselies, Ambl Wimereux)

¢ PPR Littoral Coic & Foluise approuvé Je 22/1002007 (communes CCT2C concerndes |
Wissant, Audinghen, Audresselles, Ambleteuse)

Le PPR Chte & Falzise ext en coars de révisien, des réunions de concertation pour présenter
Jes nléas ont été réalisées, le PAC des aléas sers réalisé sccond semestre 2024,

Le dossier comprend, conformément A Varticle R.151-3 du Code de |"Urbanisme un dossier
d"évaluation environnementale.

La MRAe a é1é gaisic pour avis par le président de la communauté de communes de la Terre des
Deux Capy, lo dossicr ayant ¢4 reu complet le 24062024, Conie saisine dant conforme aux
articles R. 104-21 of R104-23 du code de 'urbanisme. il on 3 ¢t¢ accusé réceéption. Coaformément &
Particle R.104.25 du méme code, I'avix doit &tre fourm dans Ic debui de 3 mois,

En tout étaf de cause, il conviendru de tenir compie des observations émises par I"Autorité
Environnementale,

Cet avix ne porte pas sur I"opportunité du plun ou du document mais sur la qualité de I'évaluation
environnementale présentéc par le maitre d'ouviage ot sur la prise en compie de I"environnement
par Te plan ou document, 11 n'est donc ni favorable, ni défavorable. H vise & permettre d'améliorer 1
conception du plin ou du document et la participation du pablic 4 I"élaboration des dévisions qui
portent sur celui-ci. 11 est inégré dans Je dossier soumis & 'caquéte publigue. Les observations &t

Pagr 100« A e 1T wmr ¥ Arit e Preped e PLLA dha o Toers ol ) Cige

—
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PREFET Direction départementale
DU PAS-DE-CALAIS des territoires et de ka mer
=
Faurer
Funra i
i s o Ams.de 11 SEP, 2024
SUA Flaification
ddinr plamificath de-culnis gouy fr
el CAMOQPSASUA-P
Le Préfet
REGU LE A
Monsiewr Francis BOUCLET
T Président de la Communauté de
C"““:L::"","m"',‘ ;',, i Communes de In Terre des 2 Caps
o Le Cardo
BP 60

62250 MARQUISE
Objet : Avis de I'Frat sur I arrét de projet du PLUi do la Terre des 2 Caps (CCT2C)

Pur délibération du 19 juin 2024, le Conseil communautaire de In Communauté de communes de is
Terre des 2 Caps o arrété le projet de révision de son Plan Local d"Urbanisase Intercommunal (PLUI).

Conformément aux dispositions de I"anticle L.153-16 du Code de T"Urbanisme, le dossier anéé a éé
soumis pour avis aux personnes publiques associées (PPA)

Je note tout d'sbord que le processus de révision du PLUI a surtont apporté des modifications
ponctuelles au parti globel d"sménagement ot procedé a des mises 4 jour réglementaires en reprenant en
trés grande partie le contenu des documents composant le PLLU) opposable, approuveé en 2019,

En procédant ainsi A une simple actualisation des oricotations stratégiques de ce LU, le projet de
termitoire n'est que prolongé, sans connaitre d'évolutions notables,

Ce purti pris engendre des difficultés de locture et de compréhension notamment en ce qui concerne Is
temporalité de mise en avuvre du projet.

Je constate également ln volonié de prendre en compte los obscrvations de 1'avis de I"Exat émis on 2019
lors de la précédente révision du PLLUG, dont I'absence de prise en compte constitue une sowrce
d"insécurité juridique

100 svemse Witnset) (et
8 10407 - 82902 ARNAS Centes

T nws 0
www pas-deratais graw 1 ".W-mm o
elan

Appréciations CE

Avis Doublon
Théme(s) e Géneral CCT2C
Doublon de 162

I'observation n°

Réponse du maitre d’ouvrage :

Un document d'urbanisme intercommunal est effectivement un document technique. Par
conséqguent, dans un souci de bonne information, 4 ateliers de concertation avaient été organisé pour
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la population en mai-juin 2023 avec explications sur les pieces du PLUi. Puis, avant I'arrét de projet
prononcé en juin 2024, pour la population, une réunion publique en la CCT2C en date du 23 mai 2024
a permis d'expliquer de nouveau aux citoyens le contenu des différentes piéces écrites et graphiques
du PLUi et de présenter les enjeux clés de la révision du PLUi (Loi Climat Résilience de lutte contre
I'artificialisation des terres agricoles, naturelles, forestiéres/Réduire I’étalement urbain et Renouveler
la ville sur la ville/Recadrer I'urbanisation diffuse/Protéger le patrimoine bati traditionnel/Protéger le
patrimoine naturel et bocager/Développer la mobilité en vélo/Pérenniser [I'activité
économique/Privilégier le logement pour la population locale. De nouveau, avant I'enquéte publique,
une réunion d’information en date du 29 octobre 2024 a permis de réexpliquer ce qu'est un PLUi, ses
différentes pieces et de présenter a la population les modifications principales du PLUi révisé en lien
avec les enjeux précités et d’annoncer le déroulement de I’'enquéte publique.

Lors de I'enquéte publique, les permanences permettent de rencontrer les commissaires enquéteurs
qui peuvent aider a la compréhension des documents.

La lettre du Préfet a date du 11 septembre 2024, rappelle qu'en application de la Loi Climat et
Résilience d'aout 2021, dernier décret publié le 27 novembre 2023, le SRADDET (Schéma régional
d'Aménagement) a di faire I'objet d'une modification approuvée récemment le 21 novembre 2024.
Aussi il est exigé des territoires que leur SCOT et leur PLUi soient révisés ou modifiés pour mise en
compatibilité avec le SRADDET. La CCT2C engagera donc cette démarche trés prochainement dans le
respect des objectifs de lutte contre |'étalement urbain et I'artificialisation des sols.

Le PLUi approuvé en décembre 2014 faisait I'objet d'une révision depuis décembre 2017 lorsqu'il a été
déclaré illégal. Annulé intégralement en juin 2018, retour aux POS/PLU communaux, et une nouvelle
élaboration a été lancée pour une approbation en décembre 2019. Sur le PLUi 2019, le jugement du
tribunal administratif en réponse au recours contre le PLUi 2019 par |'association Sauvegardons
Ambleteuse, a reconnu un manquement sur |'association du public a I’élaboration du projet de PLUI.
Cependant, c'est uniquement l'insuffisance du rapport de présentation qui ne justifie pas les
majorations des regles de hauteurs et les différences instituées entre les zones UAc, UAd, Uba, UBb,
UCa, UCb, UCd, A et N sur la commune d'Ambleteuse, qui a conduit a I'annulation de la régle des
hauteurs au PLUi 2019. La démarche de concertation menée, n'a pas été retenue comme un motif
d'irrégularité du document.

En ce qui concerne |'extension du Parc d'activité des 2 caps, voir réponse a |'observation 43.
Analyse de la commission d’enquéte :

Voir nos conclusions.

Observation N° 162 (RegistreDemat) 04/12/2024 16:59:53

Anonyme

Bonjour,

La présentation du dossier de PLUi rend difficile la lecture du document. Ainsi, il n’y a aucune liste
qui presente I'ensemble des pieces du PLUi. On s’y perd vite

De méme, il est dommage que les avis des Personnes Publiques Associées soient présentés sous
un acronyme difficile & identifier (PPA).

Pourtant, la lecture de ces avis est trés intéressante.

Ainsi, il y a une lettre du Préfet a date du 11 septembre 2024 qui indique qu’une nouvelle révision
du PLUi devra se faire rapidement.

Quand se fera-t-elle ? Quels seront les changements ? des déclassements de terrains ?7?

En outre, la lecture du registre dématérialisé donne d’autres informations.

Ainsi, j'ai appris que le PLUi avait été annulé en partie par le tribunal administratif. Le déficit de
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concertation y est pointé. On comprend que le PLUi actuel est issu d’'une révision transformée en
élaboration !! Pourquoi Monsieur le président de la communauté de communes des deux caps n’'a
pas communiqué cette information ?

Par ailleurs, je m’interroge sur I'extension de la zone d’activités a Marquise. Il s’agit pourtant
d’excellentes terres agricoles !!! De plus, la délibération de la communauté de communes du 11
mars 2020 n’avait pas prévu cette extension de zone.

Enfin, il est tres difficile de bien comprendre les changements sur le réglement. Un comparatif
ancien/nouveau réglement aurait permis de mieux comprendre les nouveautés.

Appréciations CE

Théme(s) (] Général CCT2C

Observations définies comme

doublon observation n°161 par Anonyme /

Réponse du maitre d’ouvrage :
Voir réponse a I'observation 161
Analyse de la commission d’enquéte :

Pas de commentaire.

Observation N° 163 (Mairie
d’Audinghen)

Par Marc SARPAUX (Elu) - 62179 AUDINGHEN ()

03/12/2024 18:00:00

Le Maire d’Audinghen, commune littorale, attire I'attention sur les corps de ferme implantés sur les
communes qui ne peuvent, comme les autres communes non littorales changer de destination les
éléments batis comme hangars, entrepdts etc.... exception faites de I'habitation.

Cette disposition n’est pas équitable et risque de provoquer des effets contraires a ceux souhaités
car les hangars et entrepdts seront a terme laissés a I'abandon et se dégrader

Il serait plus judicieux de permettre le changement de destination en y mettant des prescriptions
comme si il s’agit d’habitations les destiner a une location a I'année (en opposition aux résidences
secondaires) ou en y développant des activités artisanales en concordance avec l'activité
touristique de ces communes

Appréciations CE
e Audinghen

Théme(s) e Général CCT2C

Réponse du maitre d’ouvrage :

La CCT2C partage cette observation ainsi que la chambre d'agriculture dans son avis sur le PLUi. Ce
constat a été communiqué a plusieurs reprises aupres de la DDTM.

Analyse de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage.

Observatio
n N° 164 04/12/2024 14:00:00
(Courrier)

Par Stéphane PINTO (Elu) - rue de Lille 62164 AMBLETEUSE ()
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Remise d'un courrier de 11 pages

Courrier n°8-11 CCT2C.jpg

sbordables (Loce® Social et accesson & 83 proprié) et d'un programme ambieux de rénovalicn el
d'isolation ique du acluel de ments Locatifs Sociaux (LLS
thermiq parc Loge (LLS) o -

Voda, Measieur ke Président, en I'éted, la contribution de ma commune, laquele a émis, i 12 seplembre
2024, u avis faverable (Cf. PJ) scus réserve da fa peise an comple des modéicalions suivanies -

+ Intégration du princips de création dun pile sporif el associatf Intergénérationnel sur el autour du
stade (plan de zonage &),

« Requalification urbane du canire vilage &vec un projet de résidence intergénératicnnelie répondant
aux tescins de Iz populstion locake (personnes &gées, célibatakes, jeunes couples et familes) :
(olan de zonage A),

«  Frésarvation ef vakrisation du palrimoine architectural bati (intégration du pafrimoine nral, agricole
&t balnézire bas remarquabie et & pro¥oer (plan B du PLUI,

« FPréservation du cadre de vie envionnemental remarguable constitud par la rdserve régicnde
nalurele dile du Pré Communal &f les espaces acquis par 'e Conservatoire du Littoral sur ke inéare
chtier, l'estusire et la base veilée de la baie de la Stack,

«  Mise en ceuvre d'ine stratégie relative 3 I'érosion du rail de cd%e en lien avee les objeclifs fixés par
13 déibératon du Consed Communauwiaire de la CCT2Caps en dale du 11 mars 2020 précsant : Au
vu des changements climalicues, et des rsques qui en découlent (&rosion du trait de cite, 2ones
nondables), permettre au PLUI de devenir un outil de mise en ceuvre dune stratégis,

o Intdgrer dans de PLUI le cédweloppement ds Iz commune d'Ambleteuse au regard de son
augmentation de populafion, de la montés en puissance e ses activités économques et
fouristiques et ce, comme prescrit par |z defibération du Consed Communautaire de la CCT2Caps
en date du 11 mars 2020 précisant - Prendre en compta les évoiutions du feritoire (démaographis,
développament économique, affrectnité touristique et résidentielle secondare) el apporier les
changements nécessares dans le PLU,

Pieces- L, Et que las ameurs matérialias suivantes devront &tre comigées, 4 savoir -

Jointes » La comecton et Ia mise & jour des données de diagnostic de la commune : ex . population,
apérasions d'urbanisme engagéas sur 13 péricde 2018-2024,

« La bonne compréhension et Iz misz en cohérence entre les plices du PLUI des chiffres de la
consommation fonciere de 2015 2 2024 résullant d'un travail an commun enlre fes senices de |z
commune d' Ambletauss et coux de la CCT2C pour harmonisation des dannées chifirés,

« Ces précisions illustrant la stratéqgie dite de centre bourg ponée par la commune en lien avec ke
zonage el sa description dans le rappont de présentation : s assurer de la boane cohérance entre les
pidcas réglemsniaires {principalemant zonage) et la description dans le rapport de présentation,

o Le relevé des emeurs déchture dans ke réglement ; aclualsation des références au code e
I'vrbanisme &t erreurs matériefles diverses,

Je vous prie de croire, Monsieur ke Président, en I'assurance de ma considératicn distinguée.

/“
A

Piéces jointes :
- Documents référencés ci-dessus (3} Coumiers au Président de |'lntercom
) Consed Municipal,

MAIRIE D'AMBLETEUSE ! Rus ce Uile - 62154 ANBLETEUSE [/ sano-antomseiivoings b /TEL 0321 328072
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TITRE HI DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES
DISPOSITIONS APPLICABLES A L'ENSEMBLE DES ZONES URBAINES

046
ARTICLE U.10 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Z «le pemis de consiniire peut étre refusé ou accorde awec des prescripions spéciakes, si ks
canstructions, par teur siluation, leur archdacture, leurs dimensions ou l'aspact extédeur des batiments oy
ouwrages & édifier ou & modifier, sont de nature & porter alteinte au caraclére ou & Vinbarét des lieux
avoisinants, aux shes, aux paysages natwels ou urbaing &nst gu'a la conservation cas perspecines
manumaniales .

A comiger : Car cela fait en effet doublon avee Jaricle 3 des dispostions générsfes qui fat référence §
Farlicls & 111-27 au CU citér !

v Lovsque les construclions par leur situation. leur srchifacfure. ieurs dimsnsians ou laspec! exténswr des
béfiments o cuvrages & édifier ou @ modifiar, sant de neture & porler atfalsfe au carsciéns ov & Ninférét dse
faux avoisnanls, aux stes, aux paysages naturels ou woains aing! qu's la conservanon des perspechies
manumentales (arficks 8. 111-27). «

Cas dispostions, qui sont d'ordre public, £'applicuant 2 l'ensemble des 2ones urbanes,
23 (UFc p 113,

1AUep140 1AUhn149}abrsqv'n'ls mksommsdans:oores!esatms. pusquWestsvanememécm
(arficls 10) 5 Se raférsr aux dispostions génévalas dss zanes whainas ¢

pAT

Toiturss

Le réglement distingue & plusieurs reprises les discosifions qui s'eppliquent en dehors des zones UEa, UED,
UEe, UE et UEL, cebies qul s'appliguent dans les 2ones UEa, UED, Ui, UEd e UEL

A corriger ; Il y a 12 manifestzment une nouvelie emeur maténete :
On lit. pour les toitures une premiére fois p 4T » Dans %es zones UEa, UEb. UEc. UEd et UEt s et p.48 unz
dewséme fois « Dans les zones UEa, UEb, UEc, UEG et UEL .

Equité de traitement entre toutes les communes :

Si « ¥ cadre |égislatif impose effectivement des politiques d'aménagement conlraignantes privikégiant en
peicrit le renowvellement urban et ke développement sur les piles whains équipss «, 1 n'sst pas mons wa
que Marquise n'est pas % seul pdle urbain &quipé pusque la commune d'Ambleteuse est considérée comme
Iz principal Ple d'ettractivilé secondaire a féchele de la communauté de communes en général. Leguel
stalut I'améne d'allleurs 3 jover un rdle 1rés important sur la facade lttorale entre Wimersux et Sangatie-
Blériot Iun et I'autre élant constitulif de Pdle d'atiractivité secondalre, entre farondissement de Boulogne-
sur-Mer [autre et I'armondisssment de Calais.

Il y a donc bien un prodkéme d'équié dans la répartitien du deévekcpoement du terrtoire & ISchelle de la
CCT2C qui, de ce fait, marginalise Ambletause avjourd'hui 3 commune en lermes dimportance de
population. d'équipsments, de services publcs st de commerces.

4 date, la commune d'Ambleteuss, récsmment labélsée o Village &'Avenr ¢ ¢ silue résolument dans une
perspective de projet urban ncluant le concept dun ¢ Village de Campagne au bard de fa Mer = disposant
dune stalion balnéaire dont ke dévelopoement se veut &quilibeé en termes de résidences secondaires au
regard d'une varadle d'ajustement qui se justifie par la construction de programmes de logements neufs

MAIRIE D’ AMBLETEUSE [ o= e Ubw — B2 164 AMBLETEUSE [ makmambiatseniicrngs & JTEL- 0821926022

bmsqg'. i m?ﬂ.
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Le Commissaire E:gnur
4. REGLEMENT Serge THEL

A corriger p 8 : I manque Js 2) dans ia (sle des annexes

TITRE | DISPOSITIONS GENERALES
P9

ARTICLE 3 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A LEGARD D'AUTRES LEGISLATIONS
RELEVANT DE L'OCCUPATION DES SOLS

2) Demeurent appicables les disposifions suivantes du Code de |'Urbanisme qui permettent d'opposer be
sursis & statuer (L424-1)

f...)

- lorsque les travaux, les constructions ou les installations sont susceptibles de comprometire cu de rendre
plus onéreuses, ka réslisation d'une opérefion d'aménagement cu dune opération comprise dans un
pénmétre dintérét national, Fexécution d'un plan lozal d'urbanisme en cours d'&aboration, cu d'un plan de
sauvegarde.

A corriger :
Cest plus précisément ie L153-%1 auquel il faud faire rédérence ;
Aricle L.153-11 du code de l'utbansme

Alinda 3

L'autorité compétente peut décider de surseoir & statuer, dans les conditions et détai prévus a larticle L. 424-
1, sur les demandss d'autorisation concemant des consfructions, installations ou opérations qui seraient de
nalure & compromeltra ou 3 rendre pus onéreuse fexécution du fulur plan dés lors qu'a au lleu le débal sur
les orientations générales du projet d'aménagement et de dévaloppement durable.

9 Enfin, en ce qui conceme le sursis 3 statuer relafif au + recul du frait de oite s ma position est la suivanis :

Celu-ci, @ mes yeux, ast inopérant car jo ne vois pas bien comment Il gourall étre ublise, pulsque les 5
communes littorales de la CCT2 sont couventes par un PPRL qui compoerte des prescriptions.

En revanche, 2 la suite de 'annulation des régles de hauteur prononcée le 22 ma dernier par le Tribunal
Administratif de Lilke. il me semble important ef urgent d'informer las communes - et le sendca instrucleur -
de la possibiité pour Fautorité compélente de surseoir 3 slaluer sur une demande d'autorisation
d'wbanisme, dans ke ¢as ol un pédionnaire voudrait firer profit de Iz remise en vigueur des dispositions
cofrespondantes des POS,

Les hawleurs autorisess par le POS d'Ambleleuse, par exermple, dtaien! rés supdrieures A cellos autorisbes
dans le PLUI (Cf. les taxtes de référence : L. 153-11 et L.153-33 du Code de I'Urbanisme | vor aussi la
décision du Consed d'Etat n°433619 du 28 janvier 2021).

Il résulte de oss fexies que le sursis 3 slaluer s'applique dans le cas dune procédure de révision du PLUI
dans les mémes condilions que dans le cas de félaboration du PLUL

Cela ne dispensera pas, bien sir, I3 CCT2C délaborer sans délai les nouvelles dispositions qui
remplacercnt celles qui ont &t annuldes, en choisissant |a procédure adaptée 3 la modificaion qui sera
décidée par e consell communautaire, {L.153-7 du CU).

MAIRIE D'AMBLETEUSE / Rue de Like - 62164 AMBLETEUSE / mans-anidessnlecogef TEL: 0321326022
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L’ancien hitel Delpierre

AK 321 - 7b ruc du me

| Villa Les Sirénes AK 11 -9 rue Turek
Villa Le Souvenir AK 310 - 25 rue de 'Ecluse
Villa La Croix du Sud AK 125 - 33 rue de I'Ecluse
Villa Mektoub AK 238 - 4 rue de Boulogne
Neant AL 22 - 20, rue de la Source
Neéant Ab 58 - 16, rue de 1a Source

Plan C ; Aléas, risques et nuisances - Ambleteuse
REGLEMENT p.16 : POLLUTION DES SOLS
# Surfa CCT2C, les sites identifés dans ls CASIAS sont repris sur le Plan réglementaire C. »

Or dans la base de données (hitos /fwww.gecdsques.gouy. frifisquesibasiasidonneest) auquel renvoie e
réglement, figurent les siles suivants.

e e SR ——— ey Adceme commena

- Samas ‘m‘ﬂ- 20 Ghinec e '

WG pcrromon  wrn s e '

o o= :"“:.‘ oo .

m NRCOAOIAID taire wmv:ﬂm )

=3 dAvdremeton -

m RSSO TN Tojier Sgnthan ]

o Maurios sorvion
Seul le site du Terran d'aviation figure sur le plan C.
L'ancien garage Ceurcol (rue de Lille) et la staticn-sarv ier {Actuellement garage Dupuis-Detert | rue
Naticnale] n'y sont pas reportis.
€n revanche yn site poiué est indiqué entre fa rue Maginet et la rve d'Aumale par emeur car celi-ci aprés
recherche, n'existe pas,
REGLEMENT p.18

INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE L'ENVIRCNNEMENT

o U instaNation Classés pour la Protection de Environnement {ICPE) est une explotation indusinslie ou
agricols susceplible de créer des risques o de provoquer des pofiutions cu nisances, nofamment pour &
séeunté ef la santé des nverains. »

Le réglement renwoie au plan C

Le site AGRESTE recensz 4 expioitations agrcoles & Amblefeuse

Sur le plan C figurent, au ftre des articles R.151-31 et R.151-34 du Code de |'Urbanisme, 7 exploitations
agricoles, dont 2 sont siuies e Clémenceay, 2 autres rues de Ferquent, 1 aubre rue du Marais, 1 autre
Chermin de I'Estuaire, la dermiére rue de TAérodrome & la sortie nord de Raventhun.

Le plan A identifié § exploidations agricoles ef représente araphiquement ke pérmétra de 100 metres autour
da chacune d'elles.

La plan B n'en idenlifie plus que 5 au fire du petimoine & protéger. Pourquol autant de chiffres
contradictoires |

MAIRIE D'AMBLETEUSE / Rue du Lite — 62164 AMBLETEUSE [/ mais-amblasussdomngs & fTEL 03213260 22
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Villa Le Figuicr AH 286 - 40bis rue m:.w
| Villa Robinson AH 2 - 47 rue de I'Ecluse
Villa La Bienvenue AL 219 - 33 rye de Lille
Villa Eele AL 244 - 48 rue de Lille
Villa Antoinette AL 556 - 12 rye de Lille
Néant AL 346 - 7 ruc de la Source
[ Villa Bel Horizon AK 104 - 12 Boulevard de la Liberté
Villa L"Aviron AK 196 - 16 Boulevard de la Liberté
Néant Al 388 - 12 route Nationale
Parcelle Al 437 et non Al 156 Al 156 - 24bis route Nationale
Villa Alphonse
Villa ic Chale: Notre-Dame - 5 rue Louis AK 51 - 4his rue des Ecoles
Meignié
Néant Al 143 - 13 rue Clémenceau
Parcelle AL 252 et non AL 251 AL 251 - 42 rue de Lille
Villa Brise de Mai
Villa Maris Stella AK 3 - 13 rue Turck
Villa Neptune AK 10 - 2 rue du Fort
Parcelle AL 251 ct non AL 245 AL 245 - 44 mue de Lille
Villa Sourire d* Avril
Villa Les Goémons AL 190 - 2 rue de Calais
Villa Les Abeilles AL 275 - 12 rue de Paris
Néant AL 174 - 8 rue du Camp
Parcelle AL 175 et non AL 174 AL 174 - 10 rue du Camp
Villa La Basoche
Néant AL 173 - 6 rue du Camp
Villa Rayon vernt AL 301 - 46 Boulevard de la Liberté
Purcelle AL 508 et non AL 301 AL 301 - 46 Boulevard de la Liberté
Villa Les Flots - 44 Boulevard de fa Liberté | .
Villa Les Nymphes AK 12 - 7 rue Turck
Villa Chalet du Parc AK 113 - 43 rve de I'Ecluse
Villa Elisabeth AL 509 - 2 rue de Cambrai
Parcelle AL 666 et non Al 665 AL 665 - 9 ruc de Paris
Villa Marie-Louise
Villa Oncle Jean | AL 665 - 6 rue & Angleterre
Villa Les Fleurons AL 366 - 56 Boulevard de la Liberté
Parcelle AL 458 et non AL 366 AL 366 - 54 Boulevard de la Liberté
Villa Grain de Sable
Villa La Capitane AL 284 - 28 Boulevard de la Liberté
Parcelle AT 156 et non AT 155 Al 155 - 22 route Nationale
Villa Gaston
Villa Augusta Cécile Al 155 - 20 route Nationale
Villa Le Cardan AL 556 - 10 rue de Lille
Villa Petit Poucet AL 270 - 8 rue d*Angleterre
Villa La Bassure de Baas AL 638 - 58 Boulevard de la Liberté
Parcelic AL 648 et non AL 458 AL 438 - 54 Boulevard de la Liberte
Villa Gay Cottage AL 273 - 20 rue Jeanne d"Arc
Villa Beau S¢jour - 32 Boulevard de la Liberté AL 286 - 30 Boulevard de la Liberte
Manqguent:
; Liste validée Villas balaéaires
| Villa L’Ingénieric AL 583 -
| L'ancien preshytére | AK 72 - 10 rue du Presbytére |

MAIRIE D'AMBLEYEUSE / R da Lite - 62164 AMBELETEUSE [/ marsamblsuse@ennget [TEL 10321 326022
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* Sergo THELIEZ "

Plusieurs Villas &t Batiments relevant dinventaires au fitre du « patrimoine biti remarquable » ! donz &
proléger n'ont pas &4 reprds dans Farrét de projel alors quils ont fait pourtant l'objet d'une communication 3
destnation du Président de |'Intercommunalitd par leltre en dale du § octobre 2023 (Cf_courier ci-joint) &

savalr :
[ Commentaires | Arrét de projet ]
| Maisons de bourg
4 L AD 313 - 22 rue de I Aérodrome
11 s’agit icl de 1a chapelle Saint-Picrre AK 23 - 5 rue de I'Ecluse
| (Catégorie de classement & définir) 19* Siecle. }
| Parcelle Al 380 ¢t non la Al 104 | AL 104 - 6 route Nationale |
Neéant Al 104 - § route Nationale |
Villa La Paix AL 245 - 46 rue de Lille
Villa Le Nid AL 182 - 2 rue du Camp
Villa Béguinage AK 24 - 51 rue du Maréchal Foch
A Raventhun / Hamecau d° Ambletense AC 185 - 17 ruc des Vifs Pays
Néant AL 427 -9 rue Maginot
| Néant AC 34 - 9a ruc des Vifs Pays
| Villa La Baie AK 335 - 6 rue du Laboratoire
48 et non le 44 rue du Marcehal Fach AL 562 - 44 rue du Maréchal Foch
Le Clos Saint-Pierre
Maisons de maitre
Il s”apit des garages de I'ex Grand Hotel 1 49 AK 18 - 5 rue du Fort
rue du Fort
| 2 rue Clémenceau Al 110 - 2 rue Georges Clémenceau
47 rue du Maréchal Foch - La Garenne AK 32 - 11 e de I'Ecluse
Chanteclerc - 18 rue de I'Aérodrome AC 242 - 164 rue de I Aérodrome
Villa Sylvic AL 146 - 54 rue du Maréchal Foch
Ancien Grand Hitel - 1 rue Turck AK 375 - 3 rue Turck
] Maisons de pécheurs
_ Néant AK 53 - 8 rue Louis Meignié
Néant AK 87 - 2 rue des Feoles
Néant AK 313 - | rue de Bellevue
Néant AK 76 - 3 rue des Fcoles
‘Néant AK 80 - 10 rue Louis Meignié
Néant . Al 123 - 6 ruc Georges Clémenceau
Vilia Les volets bleus - [ bis rue du Preshytére | AK 267 - 46 rue du Presbytéze
Villas balnéaires
Villa le Chalet Saint-Pierre AL 142 - 46 rue du Maréchal Foch
Le Bon Gite 20 boulevard de la Liberté AK 199 - dbis ree Boulogne
 Néant . Al 2 - 4 route Nationale
Villa La Vigie AK 311 - 15 rue de I'Ecluse
Parcelle AK 317 - Sommerfryd AK 147 - 17 rue de I'Ecluse =
Néant AK 147 - 19 rue de I'Ecluse
Néant AK 309 - 35 rue de ["Ecluse
= ——
MAIRIE D'AMBLETEUSE / Rue de Lile - 62154 AMBLETEUSE [/ mainese=tisyemadiocanaer fTEL 10321 326022
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Clest alns| que les enjeux villageoss présentés p 164-165 et le Schéma directeur d'aménagement présenté
£.186 scnt exactement las mémes que ceux de 2014 1!

3.2.1.3 ~ Choix des dispositifs réglementaires au regard des choix straiégiques d'aménagement

p. 167 Les cbjectifs programmés de production de logements restent fixés a 40 akrs quiils sont de
243 au regard des precédures d'instruction de dossiers de PC par la CCT2C, lesquels ont induds de
fait, la délivrance des permis de conslruire sur la base de ces perspectives de consiruction de

logements
A corriger ; **"Serge THELI

p143 1 est encore question d'un behedére sur astualre | 2)

3. Plans réglementaires :
A PlanAl
Périmétres de protection :
EVOLUTION N°1 B4 PLUi - Révision n°1 :
Constatant la concurrence entre périphére et centre-bourg et fa perte de nombreux commerces et services

de proximilés, en lien avec le PADD, au sein des communes, un périmétre de centre bourg autowr des
commerces et services est ajouls au plan A.

Dans ces seclewrs dentifiés, le mantien des surfaces commerciales existantes est obligatoire lors dun
changement de destinalion du babment existant or celui-ci intégre sur e plan A, fe pévimélre de profection
das commerces activlés de ssrvive, lequel n'englobe pas fa bowlangens, qui esf la ssule du willage ef qui
devralt dovic &lre préssrvée.
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A Ambleteuse le potentiel en densification repose entiérement sur le gisement foncier dont la définition est
donnée p.128 . lensemble des terrains non ocoupés. cest-a-dire i béfis ni aménagés, situés en espaces
urbanisés {enveloppe urbaine), recensés sefon cerfains critéres de sélection (...} et raprésenfant un sfock
plus ov moins mobikesbie. =

vl ; AP
Dans les Justifications deux pages relatives aux O ' WTHEU
Dans le tableay de Iz pege 106, on obsene qu'a la colonne "Processus durbarisation”, ' processus
"Renouvelement urbain® comespond & différentes zones urbanes el pas seulament & la zone UR or. nous
ne sommes pas concarmes par fa classification dite de » Renouvelement Urbal »

Je note aussi une distincfion énfre obiigation fagale af chowx volonfariste. L'obigation lgale conceme
asssnfieliement les zones AUR (4 urbaniser)
Ambizteuse n'est pas concernds par une OAP.

Annexes du Diagnoslic
Envefcppes urbaines et potentiel gisement foncier

7-8 Amblateuse

2. Rapport de présentation - Justifications des choix

Les choix stratégigues de dévelopoement de la commune, pourtant communiqués a la CCT2C, n'ont pas &8
mis & jour.

A corriger :
- le potentiel de renouveliement urbain & 2,44 ha avec ure note de miss & jour 2024 ansi libellés :
4 « Mise 3 jour du projet de cenfreié —> PC (Du projet de résidence intergénéralionnelie déposé en
—_— 2024),
Non, il s'agit 14 d'une nouvelle ereur de releve puisque i PC a été déposé el instruits par les senices
e notre ntercommunaiité en 2023.

Par ailleurs, & projet uthan sur le périmdtre du stade, tel qu'imaging par I'ancien Maire, n'est plus
[ i s |'8lé 2021

p. 117 le dévaloppement urbaln programmé est encore déent ainsi:
¢ A Ambleteuse, commune la plus sensible du Littoral sur ¥ plan environnemental (estuare de la
Slack, réserve naturelle du pré communal, dunes et garennes, eic), il & été choisi de compter
essentiglement sur Je potentiel en densification pour ke développement urbain y compns pour
d'éventuels projets d'équipements hdteliers qui manguent sur le terrioire. Cetie siratégie s'aopuie sur
le projet de cantre bourg qui vise 2 utiliser 'espace actuel du stade de feotball pour créer une nouvelle
cenlralé pour la commune. »

p.163

3.2 - Choix stratégiques définis 4 I'échelie communale

EVOLUTION N*1 DU PLU - Révision n°1

La procédure de révision du PLU engagée par la délibérstion de mars 2020 s'appuie sur fa stratégle
travallée ef approuvée avec les communes en 2013,

Las choix d’aménagements sonf mis & jour en respectant des enjeux wilageois et les sfrafégies inliales,

Les évoliiions sont présentées dans le détail pour chague commune avec ke mofif ef ks choix ratenu

A corriger ; Contreirement & o2 qui est éorit dans I'amét de projet, la mise 3 jour n'a pas &4é enfidrement
faite pour Ambleteuse p. 164-166,

e —
MAIRIE D'AMBLETEUSE J Rua da Lila - 62164 AMBLETEUSE [ musrin-anivalnuniBomnge o TEL 0321 226022
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L'estimation du potentie! de densification des espaces whanisés est une opération qui repose sur un
travall d'analyse quaiitative et quantitstive en 3 éfapes, & parfir des enveioppes urbaines

1. Recensement du gisement foncier

2. fdentificafion des sites stratégiques de renouveNement urbain cair EAquaker
3. Calcul esfimatit du potentiel de densification du femitoire e THELIEZ

Recensement du gisement foncier brut

Gisement foncier : On enfend par "gisemsnt foncier” l'ensembls des ferrains non occupds, c'est-a-dire
ni bélis, ni sménagés, sifués en espaces urbanisés femeloppe urbaine). recensés seion certains
critéres de sélechon |...) ef représantant un stock plus ou moins mobilisable

Tableau p.128
Ambleteusa : gisement foncier brut 2,03 ha

P30

Identification des sAes polentiels de renouveliement urban
DEFINITION
Sites de renouveliement urbsin © Il s'agit d'espaces urbanisés, parfiefement ou enfiérement
antificlalisés. qui monf plus d'usage (habital, équipement, efc...) ow qui n'accusiient plus d'activile
{commarca, industne, efc...). On peut également les qualifier de sifes « en fnche ».

Ce recensement éfant desting directement & lestimation du pofentiel én densification des espacss
whanisés, I ne prend en comple ni les bifis dhabitafion vacanfs, ni les fiches isoldes, felss gue
certains anciens corps de farme,

Sept sies de renouvellement urbain ont &4 identdiés sur ks communes de Marquise, Rinxent
3 Henelinghen, Audember, Saint-Ingievert et Ferques.
———  p.130¢o0l.2 (bas)

A37
g.s - Caloul estimalif du potentisl de densification du lerritoire
RENOUVELLEMENT |  GISEMENT TOTAL POTENTIEL EN
COMMUNE URBAIN (en ha) | FONCIER {en ha) | DENSIFICATION (en ha)
2013 2024 2018 | 2024 2018 2024
Litorat 000 000 346 230 346 230
Amiére-Littoral 208 208 195 1,76 403 383
Arc Urbain et BC 18,82 16,83 172 | 818 3054 2501
Monts et vallosn B 0,00 000 1.82 0,85 1,82 0.95
CccT2C 20,90 18.81 1895 | 1318 | 3985 32,08

Cs tableau p.137 ne fait apparaitre aucun skte do renouvelament wbain dans ie potentiel de densification du
Ktoral, Le gisament foncier y esf astimé & 3,45 ha en 2019, (p.128, c'est 3,37 ha dont 2.03 ha & Ambleteusa)
&l 2,30 haen 2024 (1),

Mais p.151, en conclusion, e potentiel en densification & Ambleteuse es! estimé 2 1.68 ha (en net ?)

Le nestic ne fail a iitre nulle part |'existence d'un site de renouvellement urbain 3 Ambl . alors
poutquol en identifier un 2

—_—m —
MAIRIE D'AMBLETEUSE J Rua de Lila - 624964 AMELETEUSE / mairis-amisiaiimmafRomnge fr TEL - 03 21 32 60 22
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p115
7.3 - Evaluation de la consommation fonciére 2009-2018
Ambletause 1,29 ha fhabitaf) - 0,17 ha (Eco}

p. 116

Evolution récente de furbanisation

Consommation fonciére hors enveloppe urbaing 2020-2024
Ambleteuse ; 0

p.118

74 - Analyse de la consommation fonciére sefon les princices de i3 Loi Climat e2 Résilience

Consommation d'Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (ENAF)

¢ Depuis 2021, le Code de Jurbanisme définit fa consommalion d'ENAF comme « la création ou l'extension
effective d'espaces urbenisés sw ke ferritoire concemé » [Arf 194 de fa Loi Cliimat ef RésiVence).

p.118col. 2
ENAF et denls creuses : 'éfude au « cas par cas » a permis de relrailer les donnéss selon Iss dldments
Menlifiés comme potentiels de rencuveliement wbain dans ke PLUI de la CCT2C.

Ces ferrains refevant d'une stratégle de remobilsation de foncier défd consommé, Y choix a été fait de ne
pas les complabifser comme  ENAF consommés s.

2 pi190c0lt
——  Les objectifs de consommation fonciére du PLUY &t Jidentification de potentisls de rencuvellsment whain
participeront dans les prochaines années 2 poursuivre fa lendance & la réduction de la consommalion
d'ENAF.

pi19

Consommalion dENAF powr la période du 01/01/2011 au 31/12/2020

Ambieteuse : 3.8 ha : comment accorder cg chiffre avec celui de la pege 115:1.29 ha ? lly a 15, en effet,
une confradichion manifeste :

Consommation dENAF pour 1z période du 01/01/2021 au 0110112024
Cans Fenveloppe ubaing

Ambieteuss : 1,58 ha dont gisements fonclers : 0 hors enveloppe urbane
Ambleteuss : 0

La consommation JENAF d'1.58 ha ne vient pas du gisement foncier & Ambleteuss, d'olt wisnt-alie alors ?
Les éléments identifiés comme potentiels de renowvelement urban & n'élant pas complabiisés comvng
ENAF consommés.

Pontai de |'arificialisation des sols : Cerema - Fichiers fonclers 2011-2023 données mises & jour au Jer
janvier 2023

La consommation d'espace NAF pour [a péricde du Ter jamder 2011 au Tor janvisr 2023 4 Ambistouss
intégre 39 927 m* de nouvelles surfaces consommées danf 38 739 m* du type habitat

p.128 ;
7.

8 - Potentiel en densification des espaces urbanisés

_—
MAIRIE D'AMBLETEUSE J Rue de Lila ~ 62154 AMELETEUSE [/ mais-ambldwisaonnge & /TEL | 0321 32 60 22
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Conprin & B LTS

REPUBLQUE FRANCAISE |
Liberts Cpakié Fralantd ™
—= Serge THEL!
a COMMUNE D'AMBLETEUSE
Lo Maire ’
Conseilier Communattaire
Monsieur Serge THELLIEZ

Président de la Commission d Enquéte
Enguéte Publique — PLUI CCT2Caps

Amblefeuss, le 04 décembre 2024

et : E Publique - PLUI de la Communauté de Comm!
Remargues de Monsieur Stéphane PINTO, Maire d Ambleteuse

Monsieur be Président,

Jal le plaisir de vous inviter & trouver ci-aprés les remarques résultanies dune lecture attentive de
l'ensemble des documents du PLUI regus dans Ja perspective de I'Enquéte Publque, que vous avez
I'honneur de présider.

C'est ainsi que vous frouverez ci-joint, la contribution de 1a commune d'Ambleteuss, laquete se décompose
comme sud -

1 Nos remarques refatives aux erreurs matérielles (Coquiles, chiffres inexacts, emeurs de localsations,
e 0mission de mentions de sites répertoriés par les services de I'Etat, ...).

L'ensemble des ponts référencés d-dessus ont fait 'obiet d'un courier en date du 28 acut 2024 & lintention
du Président de lntercommunalité (Cf. PJ}.

1. Rapport de présentation ~ Diagnostic
a. Corrections :

Tableau p.11
A corriger : igne Ambleleuse poputation 2020 ! 1998 (cf. p.6 ; p.8) et non 1198

Tableau p.37

A corriger : Principaux projets engagés sur la période 2019-2034

Ambleteuse Centre bourg - estimalion du nombra de logements de fopération : env. 40 {Chiffre emrong) A
rempiacer par - 142 au regard des PC précédemment instrults par les sarvices de linfercommunalité ef
CCORdés.

{Méme ermeur dens les justifications ci-dessous)

Tableau p.105
A corriger : « Carrefour Contact » 8l non « Shopi » comme indigué puisque fe changement d'enseigne est
effectf depuis 06jé de irss nombreuses années.

b. La question du renouvellerent urbain et de la zone UR au plan A

1° Des données peu cohérentes et peu claires
L mobdisation du polentiel en rencuvellement urbain particige & poursuivre la tendance a fa réduction de la
consommation despaces NAF (naturels, agrcolas et forestiars).

—
MAIRIE D'AMBLETEUSE ! Ruc de Uik - 62154 AMBLETEUSE J/ mainc.ampateszetionnass fTEL 1 032132 60 22

Appréciations CE

¢ Ambleteuse

Theme(s .
(s) e Erreur Matérielle

Réponse du maitre d’ouvrage :
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Les éléments relevés dans le diagnostic/rapport de justification au sujet des enjeux villageois seront
corrigés. Le périmétre de protection du commerce (Plan A) pourra également étre amené a évoluer.
IDEM pour le patrimoine bati repéré au plan B.

Plan C (données CASIAS) : les données représentées sont celles issues de la base de données CASIAS.
La mauvaise localisation des établissements provient de la base de données, pour laquelle la CCT2C
n'est pas compétente.

Exploitations agricoles : Sur le plan B, I'intitulé "batiment d'origine agricole" ne signifie pas qu'il existe
une activité agricole. Il s'agit de batiments au caractére patrimonial a protéger d'un point de vue
architectural. A savoir qu'en zone A ou N, seuls les "batiments d'origine agricole" répertoriés au Plan
B peuvent faire I'objet d'un changement de destination au besoin. Des lors, il est possible que des
batiments repérés n'aient plus d'activité agricole, mais il peut étre envisagé de changer leur
destination.

Par ailleurs, au Plan de zonage A, sont nouvellement identifiés a titre INDICATIF : les exploitations
agricoles et le périmétre maximal de 100m possible autour de |'exploitation si projet d'habitat a
proximité. C'est une information de fond de plan qui n’a pas de valeur opposable. Il s'agit de faciliter
I'instruction des autorisations d'urbanisme dans le cadre du respect de la réciprocité des distances vis
a vis des exploitations agricoles de type RSD ou ICPE.

Il apparait donc normal que le recensement aux plans A/B/C soient différents. Cependant, le Plan C
pourra étre complété au regard des informations transmises.

Réglement écrit : les divers éléments pourront étre modifiés. Cependant, le sursis a statuer "recul du
trait de cote" n'est nullement évoqué dans le document.

Analyse de la commission d’enquéte :

Il est regrettable quune commune s’exprime lors de l'enquéte publique sur autant de sujets
problématiques et que ceux-ci n‘ont pas été traités en amont lors de la concertation avec les élus. La
réponse a ce courrier semble bien incompleéte.

Observation N° 165 (Hbtel
communautaire de Laterre des 2 04/12/2024 15:30:00
caps)
Par Bertrand PAQUES (Patrticulier) - 300 chemin de la Caucherie 62280 SAINT-MARTIN LEZ
BOULOGNE ()

Je suis propriétaire de plusieurs parcelles au lieu-dit La ferme de la Grangette a Wacquinghen qui
sont en zone A et je désire que ces parcelles deviennent constructibles pour y batir une maison.

Appréciations CE
e Wacquinghen

Théeme(s) . Zonage

Réponse du maitre d’ouvrage :

Voir réponse observation 83.

Analyse de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage.

Observation N° 166 (Hobtel
communautaire de La terre des 2 04/12/2024 15:50:00
caps)
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Par Gonzague CALAIS (Particulier) - 760 rue du Cap 62179 AUDINGHEN ()

Je voudrais simplement faire remarquer que pour les hameaux de moins de 12 habitations il est
prévu un classement en zone A ce qui ne permettra pas de combler les dents creuses éventuelles.
Je pense qu'il serait préférable de mettre la nouvelle Gendarmerie, non pas en dehors du village
mais dans un périmétre a la périphérie du bourg.

Appréciations CE

e Audinghen
Théme(s) e Projet
e Zonage

Réponse du maitre d’ouvrage :
Voir réponse observation 83.
Analyse de la commission d’enquéte :

Concernant, les zones UCb-I ou UCd, le passage en zone A est incompatible avec le réglement écrit
du PLUi car il ne s’agit pas d’habitations a vocation agricole.

Observation N° 167 (Hotel
communautaire de La terre des 2 04/12/2024 16:40:00
caps)
Par Patrice DEBESQUE (Elu) - 18 rue de I'Ecluse 62164 AMBLETEUSE ()

Je suis conseiller municipal d'opposition & Ambleteuse et je voudrais faire remarquer qu'il n'y a pas
dans le projet d'emplacement réservé pour I'extension du cimetiére. Je m'étonne que les
propriétaires listés dans l'inventaire du patrimoine bati remarquable n'aient pas été avisés de cette
proposition de classement

Appréciations CE
e Ambleteuse

Theme(s) e Emplacement réservé

e Servitude d'utilité publique

Réponse du maitre d’ouvrage :

En Zone UAd-II, sur le foncier communal, la commune réfléchit a un projet de renouvellement des
ateliers municipaux pour éventuellement un espace de respiration ou l'extension du cimetiere si
nécessaire. Il n'est donc pas prévu a ce jour d'emplacement réservé pour ce type de projet qui
alienerait le foncier d'un tiers.

La démarche de concertation a permis d'associer et d'informer les habitants a travers plusieurs
événements organisés: Les 4 ateliers de concertation sur (mai juin 2023) ; une réunion publique en la
CCT2C en date du 23 mai 2024; une réunion d’information en date du 29 octobre 2024 ont permis
d'expliquer entre autre a la population ce qu'est un PLUi, ses différentes piéces et donc qu'au Plan B,
le patrimoine bati a protéger est lié a un reglement. Et la révision du PLUi, en traduction du PADD et
de la prescription de révision vise a faire évoluer cet inventaire en concertation avec le PNR et les
communes.

Analyse de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage.
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Observation N° 168 (Mairie de
Leulinghen-Bernes)

Par Jacques FASQUEL (Elu) - avenue de I'Europe 62250 LEULINGHEN-BERNES ()

20/11/2024 14:00:00

Parcelle AC44 rue d'Uzelot n°235 corps de ferme a protéger (cour carrée avec pigeonnier et pierre
de pays). Prendre I'ensemble du corps de ferme au plan B. Au PLUi 2019 I'ensemble du corps de
ferme est répertorié au plan B. Or, au PLUi révisé seuls 1 batiment et le pigeonnier sont répertoriés.
Erreur a corriger.

Appréciations CE
e Erreur Matérielle

Théme(s
(s) ¢ Leulinghen-Bernes

Réponse du maitre d’ouvrage :

Voir réponse a I'observation 87.

Analyse de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage.

Observation N° 169 (Mairie de
Rinxent)

Par Nicolas LOEULLIET (Elu) - 3 rue du Général de Gaulle 62720 RINXENT ()

04/12/2024 14:00:00

La municipalité est favorable aux demandes des citoyens visant a aligner les limites constructibles
de leurs parcelles avec celles des parcelles voisines car cela semble logique et de nature a rétablir
une équité entre les propriétaires. Cette analyse ne fait pas partie de la délibération finale de la
commune car la CCT2C et I'agence Boulogne Développement Cote d'Opale ont fait remarquer a la
commune qu'il n'appartenait pas au conseil municipal de délibérer sur les demandes d'intérét privé.
Liste des personnes qui se sont manifestées aupres de la commune et que la commune a invité a
se manifester auprés de la CCT2C.

Monsieur GUITARD, parcelle AX15, rue Emile Denayer.

Messieurs DE RINCQUESEN, parcelles AV13, AT12 et AT124 pour partie, rue de Général de
Gaulle.

Appréciations CE
e Rinxent

Théme(s) . Zonage

Réponse du maitre d’ouvrage :
Monsieur GUITARD, parcelle AX15, rue Emile Denayer: voir réponse a |'observation 3.

Messieurs DE RINCQUESEN, parcelles AV13, AT12 et AT124 pour partie, rue de Général de Gaulle: voir
réponse a l'observation 92.

Analyse de la commission d’enquéte :
La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage.

Observation N° 170 (Mairie
d’Audinghen)

Par Cédric CUGNY (Autre) - 62179 AUDINGHEN ()

07/11/2024 14:30:00

La parcelle, sise a Audinghen, section AB parcelle 457 de 1876m2 n'est pas exploitable au vu de
son enclavement dans la zone Ucd malgré son chemin d'acces classé en zone Ucd au lieu de Al
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Appréciations CE
e Audinghen

Théeme(s) e Zonage

Réponse du maitre d’ouvrage :

Parcelle AB457, située sur une commune littorale, en site inscrit et site classé d'ou la classification de
la zone en Al (espace naturel remarquable au titre de la Loi littoral), 22% de la parcelle est classée en
EBC.

Comme répondu en |'observation 2, dans ce contexte de lutte contre I'étalement urbain et de
I"artificialisation des sols, la révision du PLUi ne saurait autoriser cette demande de droits a batir
supplémentaire sur une zone agricole ou naturelle.

Analyse de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage.

Observatio
nN°171
(Mairie de
Tardinghen)

Par Thibaut SEGARD (Elu) - Mairie 62179 TARDINGHEN ()

04/12/2024 14:30:00

Dépdt d'un courrier de 3 pages

Pisces-  TardinghenPLIRg

jointes
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Plan A !
1. ln'ya pas d'exploltation agricole dans ke cantre du village. 2

lgm@«cwmmzmmammmm&1onmmmomsiou
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DI Teur

Plan B

1. Dammxbﬂsduwnmomum“mmd‘orbom ri d =
"maisons de bourg” dé maniére abusive, e

Nous zauhastons que toule damande de suppression de cetta caasificaton sod Bereptde car
ele es‘ parfsiterent sbusivie &t sjoute une couchs de contrartes supplémentsires sux
Dropnetaires o o bits =

Légende

Eléments 2 protéger du patrimoine bati jart. L151.19 de CU) -
Batiment d'erigine agricole & Patimoine répubficain
*  Patrimaine religieus ¥ Masons de bourg

Appréciations CE

e Erreur Matérielle

Theme(s) e Tardinghen

Réponse du maitre d’ouvrage :

Au Plan de zonage A, sont nouvellement identifiés a titre INDICATIF : les exploitations agricoles et le
périmétre maximal de 100m possible autour de I'exploitation si projet d'habitat a proximité. C'est une
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information de fond de plan qui n’a pas de valeur opposable. Il s'agit de faciliter l'instruction des
autorisations d'urbanisme dans le cadre du respect de la réciprocité des distances vis a vis des
exploitations agricoles de type RSD ou ICPE.

En fonction de |'observation ci-contre, les exploitations agricoles avec le périmetre indicatif des 100m
pourront étre modifiées (suppression).

Les Eléments a protéger du patrimoine bati (art. L151-19 du CU) inscrit sur le Plan B du PLUi révisé
sont le résultat d'un travail concerté. Dans le cadre de I'élaboration du PLUi approuvé en 2014, un
bureau d'étude avait été missionné pour le repérage des éléments du patrimoine bati traditionnel a
protéger afin de valoriser et préserver la richesse de nos patrimoines et I'identité du territoire. Ce
repérage a été supervisé par le Parc Naturel Régional en lien avec la CCT2C, puis concerté et validé
avec les communes.

En traduction de la stratégie politique sur le territoire précisé dans le PADD du PLUi révisé, le repérage
effectué par le bureau d'étude a de nouveau été proposé aux communes pour vérification. Et le Parc
Naturel Régional a pu également compléter cet inventaire a la demande de certaines communes par
un repérage sur le terrain approfondi. 872 nouveaux éléments ont été ajoutés dans le cadre de la
révision du PLUI.

Dans le cadre de I'enquéte publique, des erreurs peuvent étre signalées ou autres demandes d'ajouts.
A Tardinghen, il n'y a pas eu de demande de suppression du bati inventorié.

Analyse de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte approuve en partie la réponse du maitre douvrage. L’inventaire du
patrimoine bati doit étre revu et réactualisé.

Observation N°
172 (Mairie 04/12/2024 10:00:00
d'Audresselles)

Par Antoine BENOIT (Elu) - -Mairie 62164 AUDRESSELLES ()

Dépot d'un courrier

Piéces-jointes _
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Audresselles, le 3 déembre 2024
REVISION DU PLUI
Dédassement de I'ADP « Maont Asic o

Contribution & enquéte publique sur le projet de PLUL arrété le 24 septembre 2024 de ds Commune
d'Audresselios

De par sa situation en bord de mer et sa configuration topographique le village d*Audresselles est confrontée
2 des phe @ dinondation. Cette a é!é vécue avec beaucaup d'acuité et de manire
dramatique par les hab d'une vingtaine de dées I'hiver 2023-2024.

Constinte de cette sltuaﬂon fa commune a ema;é Gepuis dewx ans une Impertante réflexion sur la maniére
de misux gérer e coord les diffé: nitiatives prises ou susceptibies d'étre prises sur son territosre
£n matiere de gestlon des eaux pluviales en v associant les administrations concemées, es étabissements
pablks compétents sinsi que le monde agricole. Cette démarche, appelée Plan communal de Teau,
accompagnée par ke PR et fe Symsaged, 8 donné Beu a 1 réalsation d'une étude pré opératicanelle ranfice
i la Chambre d'agriculture dont les p s fats ont &1 pr és devant les organsmes Cités ci-dessus
le 17 mak 2024,

Cette étude @ mis en evidence |2 nécessité de mieux gérer fes eaus de rulsseliement dans les sous bassing
agricoles qui entourent le whage ainsi que de créer des ouvrages de rétentian et de réguiation afin de siter
\es inondations et améliorer ls gestion des milleux aquatiques.

La création d'un bassn tampon au fieu-dit Mont d'Asie trouve toute sa justfication sur un site par lequel
transite Jos eaux te deux sous bassing agricoles avant de pénétrer dans le willge, site én forme de Cuvene
inondée plucieirs mois par an comme én témogne les phatos ci jointes.

AU regard de ces &lements, le terrain cassé 1 AU - B {gui 0'a fait Tobjet depuls Mapprobation du PLUI en
2019 ¢"aucun projet d’aménagement) n'a pas vocation a étre urbanisée,

Oans le cadre de 1a révision du PLUI, ce terraln a fait lobjet comme toutes &5 zones classées en OAP d'une

Etude srvironnementale qul 3 caractérisé cétte :one comme 7one humide {et pour cause 1) &1 dgalement
d'une proposition d'inscription comme emplacement réservé pour Ln ouvrage de retention des #aux
pluviales & I'Stude,

Paur Loates ces faisons, un ajustement de zonage s'est avérd nécessaire avec le retour de Fensemble de la
parcelie AC n"4 enzone A

Le Mawe

BENOIT Antoine

REPUBLICUE FRANGAISE |
DEFARTEMENT OU 245 DF CALAIS
CANTON DF MARCLISE

16 rue Piuerre ot Marie CURIE = 52164 AUDRESSELLES

Fudees.com . i wew. aud: les-malne.com

0321329681

¢ u %

Rl
T~

Appréciations CE

e Audresselles

Théme(s) «  Zonage

Réponse du maitre d’ouvrage :

Bien noté. Voir réponse a I'observation n°85
Analyse de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage.
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Observation N° 173 (Mairie de
Wierre-Effroy)

Par Monsieur Jean-Pierre LOUVET, Maire de WIERRE-EFFROY (Autre) - 62720 Wierre-Effroy ()

04/12/2024 14:00:00

La commune de Wierre-Effroy a été bénéficiaire d'une étude de requalification villageoise en 2009
et des orientations de développement avaient été prescrites. Depuis au fil des révisions et
modifications du PLUi cette étude réduite et détricotée a néant ne permet plus aucune évolution au
centre du village. Nous avons pourtant du travail sur la commune car plus de 100 personnes
viennent de I'extérieur pour y travailler chaque jour. Les jardins de propriétés urbaines au plus
proche du village ont été classés en A empéchant toute densification alors qu'ils ne sont pas
cultivés, tout au plus tondus générant des nuisances. Par ailleurs le PLUi va autoriser et ouvrir
I'urbanisation sur des parcelles de terres labourables de trés haute qualité dans d'autres
communes, ce n'est pas équitable.

Dans ces nouveaux secteurs a urbaniser qui sont en assainissement collectif, I'ouverture a
urbaniser ne doit étre possible que si les rejets de station d'épuration traitant les eaux usées sont
conformes régulierement ou il faut reporter le classement.

Appréciations CE
e Assainissement

Théme(s) o  Wierre-Effroy

e Zonage

Réponse du maitre d’ouvrage :
Voir réponse a I'observation 2.

En effet, la planification de 'urbanisation s’effectue sur 15ans sur le territoire au travers du PLUi et
suivant la stratégie politique traduite dans le PADD avec des orientations de développement en
priorité sur Marquise, pble urbain majeur et Rinxent en complément. Le cadre législatif impose des
politigues d’aménagement contraignantes privilégiant en priorité le renouvellement urbain et le
développement sur les poles urbains équipés.

En plus des zones 1AUh existantes, en travaux sur le territoire, en application de la Loi Climat et
Résilience, les possibilités de renouvellement urbain seront étudiées au sein de chaque commune, en
exemple: le projet de la scierie en centralité de Wierre-Effroy.

La stratégie d’aménagement du territoire n’est pas remise en cause par |'état des stations d’épuration.
Un schéma directeur de programmation en matiere d’assainissement est en cours sur le secteur
Marquise/Rinxent. Il s’avere que la problématique concerne le rejet des eaux pluviales dans le réseau
unitaire et non I'état d’assainissement de la station. De compétence communale, les travaux seront
réalisés en lien avec les communes concernées.

Analyse de la commission d’enquéte :

Voir nos conclusions.

Observation N° 174 (Mairie de
Wierre-Effroy)

Par M. BARRE Alain Maire de Beuvrequen et M. HORNOY Hugues Conseiller municipal (Autre) -
62250 BEUVREQUEN ()

03/12/2024 18:30:00

L'observation déposée sur le registre d'enquéte papier a été intégrée sur le registre dématérialisé
par M. HORNOY sous le n° 137;
Elle n'est donc pas reprise ici.
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Appréciations CE
e Assainissement

Théme(s) e Beuvrequen

e Zonage

Réponse du maitre d’ouvrage :
Voir réponse a I'observation 137.
Analyse de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte approuve la réponse du maitre d’ouvrage.

Enquéte n° E24000075/59 Annexes Il au rapport de la commission d’enquéte 381 - 381



